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INTRODUCAO

A Avaliacdo Ambiental Estratégica (AAE) é um instrumento de avaliacdo de impactes de

natureza estratégica cujo objetivo é facilitar a integracdo ambiental e a avaliacdo de

oportunidades e riscos de estratégias de acao no quadro de um desenvolvimento sustentdvel

Com a AAE pretende-se assegurar, através da adocdo de um modelo procedimental e da
participacdo do publico e de entidades com competéncias em matérias ambientais, que as
consequéncias ambientais de um determinado plano ou programa, sejam previamente

identificadas e avaliadas ao longo da sua elaboracdo e antes da sua aceitacao.

O Regime Juridico da Avaliacdo Ambiental Estratégica (RJIAAE) aprovado pelo DL n.2 232/2007,
de 15 de junho, alterado pelo DL n.2 58/2011, de 4 de maio, transpds para o regime juridico
nacional o disposto na Diretiva 2001/42/CE, do Parlamento Europeu e do Conselho, de 27 de

junho, sujeitando a avaliagdo dos efeitos de determinados planos e programas no ambiente.

Desta forma, o Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial, através do DL n?
80/2015, de 14 de maio, na sua atual redacdo (RJIGT), adaptou o regime geral respeitante a
avaliacdo ambiental de planos e programas contido no RJAAE, a avaliagdo ambiental dos
instrumentos de gestao territorial tornando-a obrigatdria quando os planos sao suscetiveis de

dar enquadramento a projetos que possam ter impactes ambientais.

Refere a alinea b) do n. 22 do artigo 107.2 do RJIGT - Contetido documental — que o plano de
pormenor é acompanhado por um Relatério Ambiental, sempre que seja necessario proceder
a avaliagdo ambiental, no qual se identificam, descrevem e avaliam os eventuais efeitos
significativos no ambiente resultantes da aplicagdo do plano e as alternativas razodveis, tendo

em conta os objetivos e o &mbito de aplicagdo territorial respetivos.

No entanto no que se refere a avaliagdo ambiental das altera¢Ges aos instrumentos de gestdo
territorial (IGT’s) importa ter em conta o n.2 1 do artigo 1202 do RJIGT que determina que “As
pequenas alteragbes aos programas e aos planos territoriais s6 sdo objeto de avaliagdo
ambiental no caso de se determinar que sdo suscetiveis de ter efeitos significativos no

ambiente”.




Refere o n.2 2 daquele mesmo artigo que cabe a entidade responsavel pela elaboragao do
plano, a Camara Municipal, ponderar, face aos termos de referéncia do plano em causa, se
este é, ou nao, suscetivel de enquadrar projetos que possam vir a ter impactes ambientais,
atentos aos critérios referidos no DL n2 232/2007, de 15 de junho, alterado pelo Decreto-Lei

n.2 58/2011, de 4 de maio.

Nos termos do n.2 2 do artigo 78.2 do RIJIGT, a decisdo de nao qualificagdo o procedimento
para efeitos de avaliagdo ambiental estratégica deve ser devidamente fundamentado, de
acordo com os critérios estabelecidos em anexo ao RJIAAE, a que se refere o n.2 6 do artigo

3.2,

Refere ainda o n.2 1 do artigo 4.2 do RJAAE, o caso em que os planos ou programas
impliquem a utilizacao de uma pequena drea a nivel local, ou pequenas alteragdes, estes so
terdao que ser sujeitos a Avaliagdo Ambiental Estratégica se forem efetivamente detetados

impactes significativos no ambiente, a avaliar nos termos previstos no anexo ao RJAAE.

Atendendo as exigéncias legais requeridas pela legislacdo suprarreferida, serve o presente
relatério para fundamentar a dispensa de Avaliacdo Ambiental Estratégica da proposta de
revisdo do Plano de Pormenor da Zona A do Plano Geral de Urbanizacdo da Praia e Lagoa de
Mira (PP Zona A), uma vez que as suas iniciativas ndo sao suscetiveis de ter efeitos significativos
no ambiente e atendendo que é prevista uma pequena alteracdo ao plano ao nivel

regulamentar.

Assim, deve entdo a Camara Municipal, nos termos do disposto no n.2 2, bem comonon.2 1
do artigo 3.2 do DL n? 232/2007, de 15 de junho, a sua atual redac&o, observar se a proposta
de revisdo do IGT, em andlise, se encontra sujeita a avaliagdo ambiental, nomeadamente se se

enquadra nalgum dos seguintes critérios:

>

Os planos e programas para os sectores da agricultura, floresta, pescas, energia,
industria, transportes, gestdo de residuos, gestdo de daguas, telecomunicagdes,
turismo, ordenamento urbano e rural ou utilizagdo dos solos e que constituam
enquadramento para a futura aprovacao de projetos mencionados nos anexos |l e Il do
Decreto Lei n? 69/2000, de 3 de maio, na sua atual redacdo dada pelo DL n.2 152-
B/2017, de 11 de dezembro;

> Os planos e programas que, atendendo aos seus eventuais efeitos num sitio da lista
nacional de sitios, num sitio de interesse comunitdrio, numa zona especial de

conservacdo ou numa zona de protec¢ao especial, devam ser sujeitos a uma avaliacao




de incidéncias ambientais nos termos do artigo 10.2 do DL n.2 140/99, de 24 de abril,

na redacdo que lhe foi dada pelo DL n.2 49/2005, de 24 de fevereiro;

Os planos e programas que, ndo sendo abrangidos pelas alineas anteriores, constituam
enquadramento para a futura aprovagao de projetos e que sejam qualificados como

suscetiveis de ter efeitos significativos no ambiente.

Serve assim o presente documento para procurar responder as exigéncias legais e
fundamentar a decisdo da Camara Municipal de Mira em dispensar o procedimento de

Avaliacdo Ambiental Estratégica no ambito da proposta de revisdao do PP da Zona A.




SUMARIO

1. ANTECEDENTES

Durante os mais de 25 anos da entrada em vigor do PP agora em revisao foram-se registando
insuficiéncias/lacunas na aplicacdo de algumas das suas normas, surgindo mesmo dificuldades
interpretativas ou ineficacia das mesmas, na prossecu¢dao dos objetivos. Ao descrito,

acresceram ainda entre outras situagdes:
a incorreta implantacdo da proposta no territdrio;

qguer o desenho quer a prépria implantacdo da proposta em si ndo coincidem com a
area descrita nos quadros sintese - existem lotes com drea a mais, lotes com area a

menos, verificando-se também nalguns casos o agrupamento de lotes;

as moradias que inicialmente serviriam de 2.2 residéncia/residéncia de férias
encontram-se hoje, na sua maioria, a ser utilizadas como residéncia principal de uso
diario.

a atual redagdo, em termos de critérios de zonamento do dimensionamento dos

estacionamentos, ndo da resposta as necessidades em termos urbanisticos.
> obras e edificagdes ilegais;

> adrea total desenhada era superior 4 drea descrita no regulamento do PP (em cerca

de 2 000m? a mais);

> &rea real do PP superior as areas referidas no ponto anterior (em cerca de 6 000m? a

mais).

Assim, e avaliados os usos didrios que sdo feitos dos dois aldeamentos, o tipo e o nivel das
familias que 1& se encontram a residir, é percetivel que o plano em vigor se encontra,
totalmente, desadequado e n3do responde as necessidades didrias e reais das mesmas, pelo
que a aposta na reformulagdo deste espago, sobretudo residencial, reveste-se de elevada

importancia para o desenvolvimento municipal.




Esta revisdo permitird reforgar as caracteristicas da zona como espaco residencial, através da
alteracdo/adequagdo de alguns pardmetros urbanisticos e ainda da introducdo de novos

parametros, de modo a dar resposta aos proprietdrios e aos residentes na area de estudo.

Face ao exposto é considerada oportuna a revisdo do instrumento de gestdo territorial em

causa, configurada com os presentes Termos de Referéncia.

2. BREVE DESCRICAO

Apesar de se encarar a area de estudo como um todo, ela é composta por dois aldeamentos
semelhantes fisicamente, mas de génese distinta, ou seja, o Mira Villas de origem privada e o
Mira Oasis de proveniéncia publica, facto este que se tem traduzido, ao contrario do que era
esperado aguando da sua criacdo, em grandes discrepancias quer ao nivel da implementacao

do plano quer ao nivel da prépria gestdo das areas afetas a cada um.

A sua localizacdo, ainda que um pouco a parte do nucleo urbano central da Praia de Mira, é ja
bem conhecida e marcante ao nivel municipal e mesmo nacional, tratando-se, contudo, de

uma drea bastante calma e tranquila.

Esta drea encontra-se organizada em lotes urbanos, dreas de equipamento, espacos verdes
publicos e mata fazendo-se a ligacdo de todas elas através da rede vidria interna e dos

caminhos pedestres dos aldeamentos.

O edificado existente no aldeamento Mira Villas divide-se em moradias isoladas, moradias
geminadas, moradias em banda, edificios multifamiliares, edificios de equipamento e um
hotel. Ja no que se refere ao aldeamento Mira Oasis o edificado fica-se pelas moradias isoladas,
moradias geminadas e moradias em banda, havendo a previsdo de equipamentos coletivos

que serao redimensionados e sé agora definidos com esta revisao.

Poderd dizer-se que a maioria do edificado existente, no conjunto do PP, se refere a moradias
unifamiliares, predominando a cércea acima do solo r/ch+1, havendo apenas alteracdo desta
cércea no caso dos edificios multifamiliares e do hotel em que o nimero de pisos acima do

solo é de r/ch+3 e r/ch+2, respetivamente.

Ao nivel de acessos, a area de intervencdo ja possui, como ja foi dito anteriormente, uma rede
de vias internas que fazem o acesso aos varios lotes e entre os dois aldeamentos.
Relativamente aos acessos exteriores estes encontram-se bem definidos e fazem-se através

da Estrada Florestal 5.




No que diz respeito as areas verdes, areas de equipamento e acessos pedonais, regista-se uma
grande discrepancia entre os dois aldeamentos, ou seja, no Mira Villas, apesar de alguns
espacos ainda ndo se encontrarem totalmente terminados e em pleno funcionamento, estes
existem e desempenham a sua fun¢do, enquanto que no Mira Oasis, possivelmente, devido a
uma falta de intervengdo, quer por parte do municipio quer por parte da associacdo de

proprietdrios, os supracitados espacos encontram-se por definir e/ou concretizar.

No entanto importa alertar para uma inconformidade de dreas do poligono afeta ao PP da

Zona A do PGUPLM, a qual a seguir se descreve.

De acordo com o levantamento cartografico homologado da area em causa - levantamento
cartografico homologado de 27 de novembro de 2017 — alvo de processo de renovacdo da
Homologacao, Processo 5122, 8 julho 2022 -, a drea afeta ao instrumento de gestao territorial
em causa sofreu, desde a sua génese, um aumento de cerca de 8,8ha, o qual se fica a dever,

essencialmente, a dois fatores:

> incorreta implantacdo de algumas vias e consequentemente dos lotes, devido a

topografia da area;
> criacdo de espacos verdes que fazem a ligacdo entre os dois aldeamentos;

> Usurpagdo, por parte de alguns particulares, de terrenos municipais abrangidos pelo

regime florestal parcial.

Ainda que a drea desafetada do regime Florestal Parcial - Decreto 57/91 , de 24 de setembro

— “E excluida do regime florestal parcial em que foi incluida pelo Decreto 3262, de 27 de julho

de 1917, uma parcela de terreno do perimetro florestal das dunas de Mira, com a drea de 50ha,
(...). (...) destina-se a concretizagdo de parte do Plano Geral de Urbanizagéo da Praia e Lagoa
de Mira (Plano de Pormenor do Aglomerado A da 2.9 Residéncia da Praia de Mira).”, o poligono
desenhado na proposta apresenta uma area de 52,06ha de area, perfazendo aqui ja uma
diferenca de 2ha ndo desafetados do PF. No entanto, ja em fase de concertagdo com o Instituto
de Conservagao da Natureza e Florestas, foi sugerido por esta entidade que o limite do PP
excluisse do Perimetro Florestal todas as areas, presentemente, com edificagGes ou
ajardinadas. Assim, a area proposta para a revisdo do PP passa a ser de 53,10ha. Contudo,
importa ressalvar que, é intencdo desta camara corrigir todas as ocupacdes indevidas e
abusivas existentes na drea do PP. Com a implantacdo desta infraestrutura o limite do Regime

Florestal serd, novamente, delimitado e corrigido assim como a area do PP para os 52,95ha.
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http://dre.tretas.org/?q=tipo:Decreto%20n%C3%BAmero:57/91
http://dre.tretas.org/dre/53155/
http://dre.tretas.org/dre/53155/

ENQUADRAMENTO

1. ENQUADRAMENTO GEOGRAFICO

A drea de intervencao do PP situa-se na freguesia da Praia de Mira, mais precisamente na parte
sudeste do aglomerado da Praia de Mira, e corresponde a uma superficie de cerca de 52,95ha,
estando delimitada a poente pela Vala das Dunas e terrenos municipais afetos ao Regime
Florestal Parcial e nos restantes ventos
por terrenos municipais também estes

sujeitos ao Regime Florestal Parcial.

O Concelho de Mira possui uma area de,

aproximadamente, 124km? integrando
quatro  freguesias que dividem /

CANTANHEDE

administrativamente o} concelho:
Carapelhos, Mira, Praia de Mira e Seixo,
tal como se pode observar na Figura n.2
1. O concelho pertence a sub-regido
Regido de Coimbra (NUT Ill) -a qual
corresponde  de "grosso  modo"
ao Distrito de Coimbra, integrando ainda
o concelho da Mealhada (distrito

de Aveiro) e de Mortdgua (distrito de Viseu)

FIGURA 1 Enquadramento e divisao administrativa

- e localiza-se na parte sul da Regido .
(freguesias)

Centro (NUT II), mais concretamente no
distrito de Coimbra, entre as cidades de Aveiro (a norte), da Figueira da Foz (a sul) e de Coimbra

(a nascente). Faz ainda parte integrante de uma vasta area que engloba a Ria de Aveiro.

Concretamente, o concelho de Mira encontra-se delimitado a norte pelo concelho de vagos, a

nascente e a sul pelo concelho de Cantanhede e a poente pelo Oceano Atlantico.
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https://pt.wikipedia.org/wiki/Distrito_de_Coimbra
https://pt.wikipedia.org/wiki/Mealhada
https://pt.wikipedia.org/wiki/Aveiro
https://pt.wikipedia.org/wiki/Mort%C3%A1gua
https://pt.wikipedia.org/wiki/Viseu

Integra ainda a RegiGo da Gdndara, designa¢do atribuida, com base nas caracteristicas
territoriais do inicio do século - regido plana em que os terrenos sdo arenosos e com pouca

produtividade agricola (Lopes et al., 2007).

2

Estrategicamente bem
localizada, a area de estudo
possui facil acesso a EN 334
e desta a Al7,
desempenhando esta ultima
um papel muito importante

na ligagdo do concelho de

Mira ao norte, centro e sul

1

do pais, assim como as zonas

4

portuarias ou fronteiricas de

Espanha. Este aspeto podera

considerar-se como um
forte atrativo desta drea em , | / ~Jit
particular, uma vez que as
boas acessibilidades s30 um |
fator muito importante nos i \\

dias de hoje. | 2 Ny

FIGURA 2 Area de intervengio

2. ENQUADRAMENTO LEGAL

O presente processo desenvolve-se nos termos do definido nos artigos 76.2, 115.2,119.2 e 124.°

do DL n.2 80/2015, de 14 de maio, que abaixo se transcrevem:
“Artigo 115.9 - Dindmica

1- Os programas e os planos territoriais podem ser objeto de alteragdo, de correcéo

material, de revisdo, de suspensdo e de revogagdo.
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2- (..)

3- A revisdo dos programas e dos planos territoriais implica a reconsideragdo e a
reapreciagdo global, com cardter estrutural ou essencial, das op¢bes estratégicas
do programa ou do plano, dos principios e dos objetivos do modelo territorial
definido ou dos regimes de salvaguarda e de valorizacdo dos recursos e valores

territoriais.”

“Artigo 119.2 - Procedimento
1-(..)

2- (...)

3 - A revisdo dos programas e dos planos territoriais seque, com as devidas
adaptagdes, os procedimentos estabelecidos no presente decreto-lei para a sua

elaboragéo, acompanhamento, aprovagdo, ratificagdo e publicagcdo.”
“Artigo 76.9 - Elaboragdo

1 — A elaboragdo de planos municipais é determinada por deliberacGo da cdmara
municipal, a qual estabelece os prazos de elaboragdo e o periodo de participagdo,
sendo publicada no Didrio da Republica e divulgada através da comunicagdo social,
da plataforma colaborativa de gestdo territorial e no sitio da Internet da cémara

municipal.

2 —A delibera¢do que determina a elabora¢do do plano diretor municipal deve
assentar na estratégia de desenvolvimento local, a qual define as orientacbes
estratégicas da implementagdo e da gestdo estruturada dos processos de

desenvolvimento e de competitividade do municipio.

3 - Compete a cdmara municipal a definigGo da oportunidade e dos termos de
referéncia dos planos municipais, sem prejuizo da posterior intervengdo de outras

entidades publicas ou particulares.

(..).”
“Artigo 124.9 - Revisdo dos programas e planos territoriais

“1 — A revisdo dos programas regionais decorre da necessidade de adequag¢do das
op¢les estratégicas que determinaram a sua elaborag¢do, tendo em conta o
relatdrio sobre o estado do ordenamento do territério, previsto no n.2 2 do artigo

189.¢
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2 — A revisdo dos planos intermunicipais e municipais decorre:

a) Da necessidade de adequagdo a evolugéo, a médio e longo prazo, das condicbes
ambientais, econdmicas, sociais e culturais, que determinaram a respetiva
elaboragdo, tendo em conta os relatérios sobre o estado do ordenamento do

territdrio previsto no n.2 3 do artigo 189.9;

(...)

3 — A revisdo prevista na alinea a) do numero anterior so pode ocorrer decorridos

trés anos desde a entrada em vigor do plano.”

Inicialmente o PP em causa foi alvo de aprovacao na Reunido de Camara de 25 de fevereiro de
2010 e publicada em Diario da Republica através do Aviso n.2 6881/2010, Il Série, n.2 66, de 6
de abril. Contudo, e de acordo com o disposto no n.2 7 do artigo 76.2 do DL n.2 80/2015, de 14

de maio, este processo caducou, o que obrigou a um novo procedimento.

Assim, a presente proposta de revisdo do PP foi alvo de deliberacdo da Camara Municipal de
Mira em reunido realizada no dia 12 de abril de 2018, o qual foi publicado em Diario da

Republica através do Aviso n.2 9603/2018, de 17 de julho.

Outra legislacdo a observar:

DL n.2 232/2007, de 15 de junho, na atual redacdo dada pelo DL n.2 58/2011, de 04 de maio;
Portaria n.2 138/2005, de 2 de fevereiro, na sua atual redacéo;

Decreto-Regulamentar n.2 5/2019, de 27 de setembro;

Decreto-Regulamentar n.2 10/2009, de 29 de maio, na sua atual redacdo;
Decreto-Regulamentar n.2 15/2015, de 19 de agosto

Lei n.2 31/2014, de 30 de maio.

3. ENQUADRAMENTO NOS INSTRUMENTOS DE GESTAO TERRITORIAL

Ao nivel dos Instrumentos de Gestdo Territorial (IGT’s) encontram-se em vigor na area do PP

o Plano Diretor Municipal de Mira e o Plano Geral de Urbanizagao da Praia e Lagoa de Mira.
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3.1 PLANO DIRETOR MuUNICIPAL DE MIRA

A darea de intervencdo do PP encontra-se abrangida pelo Plano Diretor Municipal de Mira —
publicado no Diario da Republica através da Resolucdo de Conselho de Ministros n? 83/94, de
16 de setembro, encontrando-se atualmente com a redagao que lhe foi conferida pelo Aviso
n.2 14763/2017, de 07 de dezembro, 2.2 Série n.2 235. Na carta de ordenamento do PDM a

area de intervencéo esta classificada como area sujeita a plano superiormente aprovado.

3.2 PLANO GERAL DE URBANIZAGAO DA PRAIA E LAGOA DE MIRA

O Plano Geral de Urbanizagdo da Praia e Lagoa de Mira em vigor, ratificado e publicado no
Didrio da Republica, 2.2 Série, n.2 123 de 27 de maio de 1988 e com o aditamento dado pela

Declaragao publicada em DR, 2.2 Série, n.2 146 de 27 de junho de 1988.

Em termos de
ordenamento
a drea da
proposta de
revisao
encontra-se
classificada
neste
instrumento
de gestao
territorial
como Zona de
2.2 Residéncia,
Zona de
Comércio e
Servigo, Zona
Verde de

Recreio-Golfe

e Mata.

/
FIGURA 3 Extrato da Planta de Sintese do PGUPLM vs area proposta do PP da Zona A
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3.3 PMDEFCI

O Gabinete Técnico

{.“’m-n-‘—“'_'uh"'huu\
Florestal do Municipio s ..
: ! \
de Mira elaborou, para ; 3
o periodo de 2021-2030, ! 1
! !
o Plano Municipal de A j e
gl W e
Defesa da Floresta o T, “~,,
Rd L ol
< :
Contra Incéndios, ¢ L
: [ ] ~
1
segundo as normas i iy 0N PR
e g o
emanadas pela DGRF, e ! i
! .
tendo em conta o 1 b, Legenda:
. o i i 1. Limite_SET_2023
disposto na Portaria n.2 \ ;“; S,
E - Muito Baixa
1139/2006, de 25 de \, = —
\ ram— Baixa
outubro. Deste plano \ =g, M
\ "y Alta
resultou um elemento N, _ I vito Atta
j T Nulo

fulcral para o processo
de planeamento e

L. FIGURA 4 Extrato do Mapa de Perigosidade do PMDFCI do Concelho de
ordenamento territorial de Mi

Ira

gualquer municipio, ou seja, o
Mapa de Perigosidade de Incéndio Florestal. No PMDFCI de Mira (2021) é possivel observar
gue o concelho de Mira integra uma area significativa de zona florestal. No entanto, e uma vez
qgue se trata de um plano de pormenor toda a area do instrumento de gestdo territorial

corresponde a espago urbano.

Em termos de perigosidade de incéndio, o supramencionado documento indica a drea do PP

como zona urbana, ndo possuindo por isso indice de perigosidade.

A presente proposta de revisdo do PP ndo apresenta qualquer alteracdo em termos

urbanisticos que possa influenciar ou alterar os referidos parametros florestais.

4. CONDICIONANTES AO USO DO SOLO

Tendo por base a Carta de Salvaguarda e Outras Condicionantes do Plano Diretor Municipal de

Mira, a area de estudo encontra-se delimitada pelo Regime Florestal Parcial (RFP). Contudo, a
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utilizagao desta tipologia de solos foi bastante diminuta, incidindo apenas sobre 0,115 % do
RFP, e teve como finalidade a compatibilizagdo do real com o projeto. A drea em causa foi alvo

de desafetacdo deste regime através do Decreto 57/91, de 24 de setembro - “F excluida do

regime florestal parcial em que foi incluida pelo Decreto 3262, de 27 de julho de 1917, uma

parcela de terreno do perimetro florestal das dunas de Mira, com a drea de 50 ha, {(...). (...)
destina-se a concretizagdo de parte do Plano Geral de Urbanizagdo da Praia e Lagoa de Mira

(Plano de Pormenor do Aglomerado A da 2.2 Residéncia da Praia de Mira).”

Outra condicionante ao uso do solo é a linha de agua — Vala das Dunas — que delimita a area

de estudo no seu limite Poente, para a qual se deverd cumprir a demais legislagao aplicavel.

Encontra-se também na area da proposta de revisdo a Reserva Ecoldgica Nacional sob a forma

de Areas de Infiltracio Maxima e Dunas Litorais.

Por fim, e ndo menos importante, surge como condicionante a Rede Natura 2000 — RCM n.2
76/2000, de 05 de julho e RCM n.2 115-A/2008, de 21 de julho - visto que a area de estudo se
encontra em sitio classificado, mais concretamente em “Dunas de Mira, Gdndara e Gafanhas”.
Importa referir que esta classificacdo é posterior a entrada em vigor deste IGT, pelo que
importa salientar que esta drea urbana ja era existente e consolidada aquando da Classificacdo

da Rede Natura.

No entanto, importa ressalvar que tanto para o Perimetro Florestal como para a Reserva

Ecoldgica Nacional estdo a decorrer simultaneamente com este procedimento os respetivos

processos de desafetacdo/correcdo do Perimetro Florestal e correcdo da Carta da REN na drea

do PP.

17



http://dre.tretas.org/?q=tipo:Decreto%20n%C3%BAmero:57/91
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PROPOSTA

A proposta de revisdo do Plano de Pormenor da Zona A do PGUPLM foi alvo, pela primeira vez,
em reunido ordinaria realizada em de 25 de fevereiro de 2010 e publicada no Diario da

Republica através do Aviso n.2 6881/2010, publicado na Il Série, n.2 66 de 6 de abril de 2010.

Contudo, nao foi cumprido o estabelecido no n.2 6 do artigo 76.2 do RJIGT aplicando-se deste
modo o descrito no n.2 7 do mesmo artigo, ou seja, o ndao cumprimento dos prazos

estabelecidos determina a caducidade do procedimento.

Assim, houve lugar a nova deliberagao do executivo agora em reunido de 12 de abril de 2018,
a fim de aprovar os termos de referéncia para a Revisdao do Plano de Pormenor da Zona A do
Plano Geral de Urbanizacdo da Praia e Lagoa de Mira. Esta deliberagdo foi alvo de publicagdo
em Diario da Republica através do Aviso n.2 9603/2018, publicado na 2.2 Série do Didrio da
Republica n.2 136, de 17 de julho de 2018. Este ultimo procedimento acabou por caducar ja

em fase de concertacao.

O procedimento agora em aprego teve o seu inicio com a deliberacdo de executivo datada de
22 de dezembro de 2021, a qual foi alvo de publicacdo em diario da Republica através do Aviso

n.2 617/2022, de 11 de janeiro.
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No seguimento desta publicacdo, e tendo por base o
disposto no n.2 2 do artigo 88.2 do RJIGT foi realizado
um periodo de 15 dias Uteis destinado a participagado
preventiva — entre o dia 12 de janeiro a 01 de
fevereiro de 2022 — pretendendo-se com este
procedimento assegurar que todos municipes e
entidades, com interesses na drea de intervencao do
PP, tivessem

a oportunidade de apresentar

sugestes e/ou pedidos de esclarecimento,
sustentando assim uma participacdo ativa no
processo de planeamento em curso. Este
procedimento foi dado a conhecer, localmente, aos
municipes através do Edital n.2 1/2022, de
11/01/2022 o qual foi publicitado quer no jornal
local “Voz de Mira” na Edicdo 985 de 16 de janeiro
de 2022, nas Juntas de freguesia do concelho de
Mira, nos Pacos do Concelho assim como na pagina

de internet do municipio.

1. ESPACOS HABITACIONAIS

R A MUNICIPIO
X7  DEMIRA
L

EDITAL N.* 1/2022

RAUL JOSE REI SOARES DE ALMEIDA,
PRESIDENTE DA CAMARAMUNICIPAL DE MIRA.

Faz Publico que, na sequéncia da deliberacdo tomada
em Reunido do Executivo datada do dia 22 de dezembro
de 2021 e conforme o Aviso n.® 617/2022, publicado na IT
Séne do Diano da Republican.® 7, de 11 de janeiro de 2022,
se encontra aberto de 12 de janeiro a 01 de fevereira de
2022, um periodo de Participacio Preventiva no ambito
da proposta de Revisio do Plano de Pormenor da Zona
A do Plano Geral de Urbanizacio da Praia e Lagoa de
Mira.

Durante este periodo poderfio os interessados consultar
os documentos aprovados na pagina oficial da Cimara
Municipal de Mira, em www.cm-mura.pt - Processos em
Discussio” ou na Divisdo de Protegiio Crvil, Planeamento,
Ordenamento e Ambiente da Camara Municipal de Mira
durante as horas normais de expediente

Assim. convidam-se todos os interessados a apresentar
eventuais sugestdes e ou pedidos de esclarecimento
sobre quaisquer questdes que possam ser consideradas
no ambito deste procedimento, por escrito e dentro do
periodo atras refenido, as quais deverdo ser dingidas ao
Ex.mo Sr. Presidente da Céamara Municipal de Mira de
uma das seguntes formas - presencialmente. enviadas por
via postal para “Municipio de Mira, Praca da Republica
3070-304 Mira” ou por via eletrénica para o segunte
endereco planos(@cm-mira pt.

Para constar e devidos efettos, se publica este edital e
outros de igual teor, que vio ser afixados nos lugares de
estilo.

Pacos do Municipio, 11 de janeiro de 2022

O Presidente da Camra Municipal

(Segue assinatura)
Raul José Reis Soares de Almeida, Dr.

Voz de Mira, n° 985 de 16 de janeiro de 2022

Relativamente aos lotes habitacionais, propGe-se o aumento de 6 lotes com funcdo
habitacional ao nivel dos nucleos A e B do aldeamento Mira Oasis, ou seja, criagdo de 3 lotes
no nucleo A —A31.1, A31.2 e A31.3 — e 3 lotes no nucleo B — B4.1, B26.1 e B26.2 (Anexo lll).
Esta ampliagdo ndo implica a destrui¢ao de qualquer uso ja implantado. A drea dos lotes bem
como todos os parametros urbanisticos aplicaveis aos lotes habitacionais (afastamentos, area
de implantagdo, indices de ocupacdo, etc.) encontram-se definidos nos quadros sintese da

planta de implantagdo de cada aldeamento.
Esta classe de espaco subdivide-se da seguinte forma:
> moradia isolada;

> moradia geminada;
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>

>

moradia em banda;

alojamento coletivo e usos tercidrios;

De um modo geral, ndo é possivel a alteragdo ao uso dos lotes habitacionais, excecao feita aos

lotes 15 e 16 do nucleo B do aldeamento Mira Villas, os quais, por se encontrarem na

imediacdo do equipamento turistico, poderao ser “eliminados” enquanto lotes destinados ao

uso habitacional e anexar-se ao referido lote de equipamento — B55.

Com esta proposta de revisdao pretende-se efetuar, ao nivel dos lotes habitacionais, as

seguintes alteracodes:

possibilidade de construcdo de anexos e garagens;

alteracdo dos afastamentos laterais, essencialmente ao nivel das moradias isoladas,
banda todo e geminadas;

o indice maximo de utilizagdo das habitagdes unifamiliares sofreu um acréscimo de 10%
de modo a “encaixar” todas as construcdes agora possiveis com a presente proposta de
revisao.

em lotes que, fruto da topografia do terreno, possuam uma grande diferenca altimétrica
poderdo optar pela construcdo de caves — galerias/pisos de apoio. Contudo, estes pisos
ndo poderdo ter qualquer uso para além do da localizacdo de maquinas de apoio a
moradia;

as dareas de logradouro devem ser arborizadas ou ajardinadas, ndo sendo permitido a

sua impermeabilizacdo em mais de 50% da sua area.

2. ESPACOS DE ATIVIDADES ECONOMICAS

A drea central de equipamento — B57 do aldeamento Mira Villas - existente continuard a

desempenhar as fungdes atribuidas aquando da elaboragao do PP agora em revisdo, ou seja,

de comércio e servigos, sendo possivel a criagdo de dreas de arrumos ou areas técnicas em

cave.
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3. ESPACOS VERDES

No que se refere aos espacos verdes, e tal como se pode observar na Planta de implantacao,

estes distribuem-se por toda a area, podendo mesmo dizer que envolvem a drea de estudo.

Esta classe de espaco é a que engloba grande parte do valor correspondente ao aumento de

area total do PP em causa.

Os espacos verdes dividem-se pelas seguintes categorias:
> jardim;
> verde natural;

> lagoa.

Nestas areas sao interditas quaisquer acdes abusivas que coloquem em causa a preservagao

dos habitats naturais.
A caraterizacdo e tratamento destes espacos difere consoante a categoria, ou seja:

> se se tratar de jardim podera ser ajardinado e mais cuidado;

> no caso de se tratar do espaco verde natural, que serve de base ao plano, deverd ser
deixado com o coberto natural, restringindo-se o seu cuidado/tratamento a acbes de
limpeza e preservacdo. Contudo, e mediante autorizagdo dos servicos camararios, 0s
proprietarios dos lotes, individualmente ou em grupo, poderdo proceder ao

embelezamento destes espacos.

Nos espacos verdes de uso publico pode ser instalado mobiliario urbano, devendo-se para isso
utilizar materiais compativeis e “amigos do ambiente”. A instalacdo deste mobilidrio tera que
ser enquadrada em projetos de arranjos urbanisticos a elaborar pela cdmara municipal ou
associagdes de moradores dos aldeamentos, sendo que neste Ultimo caso estdo sujeitos a
aprovacgdo pela camara municipal. Esses projetos de arranjos urbanisticos devem ter como
principio fundamental a qualificagdo e a valorizagdo destes espagos, garantindo,
simultaneamente, a animagao e vivéncia dos mesmos e a preservagao dos habitats naturais da

area.

O conjunto geral destes espagos tem como fungao um enquadramento paisagistico agradavel

da area como um todo.
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4. ESPACOS DE USO ESPECIAL

4.1 EQUIPAMENTOS

Existem espalhadas pelos dois aglomerados residenciais algumas dreas destinadas a
equipamentos — denominados como “Equipamentos de Zona” -, encontrando-se a sua
implantacdo muito semelhante ao que inicialmente foi desenhado/proposto no plano agora

em revisao. Estes equipamentos distribuem-se da seguinte forma:

aglomerado residencial Mira Villas:

© A82;
© C48;
* D88.

aglomerado residencial Mira O3sis:

> A80;
> A81;
> B63;
> C53;
> D25.

Os lotes acima enumerados destinam-se a instalagdo equipamentos, nomeadamente
polidesportivos descobertos, piscinas de apoio aos nucleos e respetivos balnearios, parques
infantis, quiosques, campos de jogos e areas ajardinadas de descanso e lazer de modo a

garantir a vivéncia destes espacos.

Contudo, o lote A81, do aglomerado residencial Mira Odsis, além das fung¢des de equipamento

de zona podera ainda ser destinado a equipamento de utilizagdo coletiva de cariz social.

Ja no que diz respeito ao lote D25, o qual se situa na marginal a principal via de acesso, destina-
se a implantagdao de um edificio com servicos de creche, infantdrio e atividades de tempos

livres, tal como ja se previa na versado anterior do PP.

Além dos equipamentos supramencionados foi ainda criado um novo lote destinado a
“equipamento de apoio” —A83 - no nucleo A do aglomerado residencial MiraVillas que servira

apenas para arrumos de materiais de jardinagem e assisténcia ao aglomerado no seu todo.
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4.2 TuRisTICO

De acordo com o disposto no ponto iii) da alinea f) do n.2 1 do artigo 25.2 do Decreto
Regulamentar n.2 15/2015, de 19 de agosto, esta foi a melhor classificacdo para o Hotel

existente no lote B55 do aglomerado residencial Mira Villas.

Relativamente ao referido lote, e caso seja intencdo do proprietario aumentar a sua area, este
poderd englobar os lotes B15 e B16, de acordo com o disposto no regulamento do PP em causa.

O uso deste lote ndo deverad sair deste enquadramento enquanto equipamento hoteleiro.

5. ESPACOS CANAL

A area da proposta ja se encontra infraestruturada ao nivel de agua, esgotos, arruamentos,

eletricidade, telecomunicacées e nalgumas partes com rede de gas.
As infraestruturas rodovidrias da proposta dividem-se nas seguintes classes:
> avenida;
> arruamento;
acesso;
> acesso de emergéncia;
passeio existente;
passeio proposto;
> passeio interior existente;
> passeio interior proposto;

> estacionamento existente;
> estacionamento proposto;
canaletes.
As infraestruturas rodoviarias sao um dos pontos fulcrais deste processo de revisao.

No que se refere ao arruamento principal — denominado na toponimia da Freguesia da Praia
de Mira, proposta e aprovada pela mesma, como Avenida das Laranjeiras e Avenida Regente
Rei - da proposta, este ja se encontra plenamente definido ndo necessitando de qualquer

ajuste de perfil, podendo, no entanto, ser alvo de remodelagdo nalguns trogos.
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Ao nivel dos arruamentos é objetivo desta proposta de revisdo:

1. Redimensionar os arruamentos interiores dos nticleos.

> As vias passarao a ter, de acordo com o disposto para areas de habitacéo no
Quadro Il da Portaria n.° 216-B/2008, de 3 de margo, uma faixa de rodagem de
6,5m e passeio de ambos os lados.

2. Criar areas de passeio.

> Os passeios serdao implantados de ambos os lados dos arruamentos e terdo,
sempre que possivel, uma largura de 1,60m. No entanto, poderdao ocorrer as

seguintes situacgoes:

= quando o espaco disponivel entre o limite da faixa de rodagem for

inferior a 1,60m, o passeio conformar-se-a com o espaco disponivel;

= no caso do espago existente entre o limite da faixa de rodagem ser
superior a 1,60m, o passeio ocupara uma faixa, contigua a faixa de
rodagem, de 1,60m e a restante area deverd ser ajardinada a

semelhanca dos espagos verdes da envolvente.

= A pavimentacdo dos passeios propostos sera em materiais
semipermeaveis ou permedveis como é o caso de pavet, grelhas de

inertes ou piso relvado.
3. Redesenhar e reajustar as areas e os lugares de estacionamentos;

Ainda dentro da drea de arruamentos, mas com a denominag¢do de “acesso” encontram-se
dois trogos, um que permite a ligacao dos lotes B17, B18 e B19 ao arruamento interno — Rua
das Rosas - do nucleo B do aldeamento Mira Villas e outro que faz a ligagdo do lote n.2 10 do
nucleo A do aglomerado residencial Mira Odsis a Rua das Mimosas. Estes sdo mais duas
situacBes que vém comprovar que a topografia do local ndo foi tida em conta aquando da
elaboracdo do PP inicial, pois o acesso aos referidos lotes era impossivel de se implantar a
partir da Avenida Regente Rei ou da Rua das Mimosas, respetivamente. Este facto provocou
ainda um diferencial de areas dos lotes — no caso concreto dos lotes do nicleo B do MiraVillas

-, pois o que devia ser lote habitacional teve que se “converter” em acesso.

Ainda que o perfil deste acesso ndo ser em nada semelhante ao dos arruamentos interiores, a

sua pavimentac¢do devera ser feita em material igual ou semelhante a esses arruamentos.
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No que se refere aos estacionamentos e apesar do plano inicial prever areas de

estacionamento, muitas destas nunca se concretizaram, continuando até hoje em terra batida
e sem delimitacdo de lugares. Com a atual proposta serdo redefinidas as dreas existentes e
criadas novas areas, de modo a evitar o estacionamento na via de circulacdo em nos espacos

verdes naturais envolventes aos lotes habitacionais.

A presente proposta de revisdo do PP prevé a remodelacdo/criacdo de 286 lugares de
estacionamento para veiculos ligeiros, nimero ainda adicionado com 7 lugares destinados,

exclusivamente e cidaddo com mobilidade condicionada.

Existem ainda dois lotes — B55 e B57 do aldeamento Mira Villas - que possuem lugares de
estacionamento que ndo se encontram contabilizados no nimero supramencionado uma vez

gue se destinam a responder, unicamente, as necessidades de estacionamento dos préprios.
Existirdo também estacionamentos no interior dos lotes, como esta previsto no regulamento.
4. Acesso de Emergéncia

Ainda que a intencdo inicial da proposta de revisdo do instrumento de gestdo territorial fosse
a criagdo de uma pista ciclo pedonal, tal ndo sera concretizado devido a absorc¢do por parte do
executivo da opinido generalizada das participagGes particulares em sede de Discussdo Publica,
as quais alegavam uma diminuicdo da privacidade e um aumento da exposi¢do ao risco e
inseguranca. Assim, serd tracado um acesso de emergéncia que contornard toda a area do PP,

pretendendo-se com o mesmo:

> criar um meio, ainda que quase insignificante, dada a sua dimensdo, de defesa e
mitigacdo dos efeitos dos incéndios florestais, visto que toda a area é envolta em solos

afetos ao regime florestal parcial;

> que seja encarada como uma medida de protecdao ao sistema dunar, tal como se

encontra previsto nos diplomas legais da Rede Natura 2000;

> criar uma barreira que impega, fisicamente, a expansao dos lotes habitacionais no

sentido da floresta, dunas e linha de agua.

Este acesso de emergéncia apenas sera delimitado por material a considerar e o seu piso sera
o coberto natural da d4rea apenas sujeito a ac¢des de silvicultura. Nestes percursos é
completamente interdita a circulacdo de automdveis e/ou motociclos nestes percursos, salvo

em caso de operacgao de socorro.
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J4 no que se refere aos passeios interiores, estes encontram-se, geralmente, no interior dos

nucleos e tém como fungao:

>

a ligacdo quer entre os varios nucleos;

>

0 acesso aos equipamentos de zona;

>

0 acesso a area envolvente ao plano.

J4 se encontram implantados alguns passeios desta tipologia, os quais deverdo ser alvo

reformulacdo e ajustamento do seu tracado, em alguns casos.

Quer se trate de passeios interiores novos ou correcdo dos existentes a sua implantacao

deverd ser feita de acordo com o constante na Planta de Implantacao

Este tipo de passeio, a semelhanca da proposta para a pista ciclo-pedonal, também estes
deverdo ser executados em saibro/terra batida, de modo a terem o menor impacto possivel

qguer ao nivel paisagistico quer ao nivel ambiental.
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AVALIACAO AMBIENTAL

ESTRATEGICA

1. ENQUADRAMENTO LEGAL

Como referido anteriormente, e de acordo com o n.2 1, do artigo 3.2 do DL n.2 232/2007, de

15 de junho na sua atual redagdo, estao sujeitos a avaliagdo ambiental:

a) Os planos e programas para os setores da agricultura, floresta, pescas,
energia, industria, transportes, gestdo de residuos, gestdo das dguas,
telecomunicagdes, turismo, ordenamento urbano e rural ou utilizagdo dos solos e
que constituam enquadramento para a futura aprovagdo de projetos mencionados

nos anexos | e Il do Decreto-Lei n.2 69/2000, de 3 de maio, na sua atual redagéo;

b) Os planos e programas que, atendendo aos seus eventuais efeitos num sitio da
lista nacional de sitios, num sitio de interesse comunitdrio, numa zona especial de
conservagdo ou numa zona de protegcdo especial, devam ser sujeitos a uma
avaliagdo de incidéncias ambientais nos termos do artigo 10.2 do Decreto-Lei n.2
140/99, de 24 de abril, na redacdo que lhe foi dada pelo Decreto-Lei n.2 49/2005,

de 24 de fevereiro;

¢) Os planos e programas que, ndo sendo abrangidos pelas alineas anteriores,
constituam enquadramento para a futura aprovagdo de projetos e que sejam

qualificados como suscetiveis de ter efeitos significativos no ambiente.

De um modo geral, o que se pretende com esta proposta de revisdo do PP é o colmatar
algumas lacunas existentes ao nivel de infraestruturas e redefinir certos parametros do projeto

inicial, sendo objetivo fulcral deste procedimento sanar alguns dos erros cometidos no passado
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aquando da execuc¢do do PP aprovado para a drea de estudo, uma vez que, tal como ja foi

referido anteriormente, a topografia do local nao foi tida em conta.

Devido a proximidade/justaposicdo com solos do regime florestal parcial, importa dotar esta
area de meios defesa e mitigacdo dos efeitos dos incéndios florestais. Assim, a criagao da pista
ciclo-pedonal aparece como meio um para como resposta ao regulado nos diplomas
supramencionados da Rede Natura 2000, no sentido da implementacdo de medidas de
protecdo ao sistema dunar e permitir, em simultaneo, zonas defensivas aos incéndios

florestais.
Mais pormenorizadamente, 0S objetivos desta proposta de revisao do PP sao:

1. redimensionar as vias interiores dos nulcleos e criar dareas de passeios e

estacionamentos;
2. corrigir as infraestruturas existentes;
3. dimensionar as areas de equipamentos e requalificar os existentes;

4. criar novas areas verdes e recuperar as existentes que se encontram em estado de

degradacdo;
5. ampliacdo do hotel de modo a responder as necessidades e solicitacGes dos clientes;

6. estabelecer regras mais concretas e aplicaveis para as novas construgdes e para a

reabilitacdo/regularizacdo do edificado existente;
7. controlar e regularizar as areas dos lotes;

8. criar uma pista ciclo-pedonal que permitira dotar a drea de uma zona tampao bem como

de uma infraestrutura de ligagdo a ja existente na envolvente;
9. recuperar paisagistica e ambientalmente a area do plano;
10. recuperar ambiental e ecologicamente a Vala das Dunas.
Uma vez que:

a) Ndo se prevé a aprovagdo de projetos mencionados nos Anexos | e Il do
Decreto-Lei n2. 69/2000, de 3 de maio, visto que o loteamento jd existe e estd
aprovado, pretendendo-se apenas rever o PP de modo a conformar o projeto inicial

com a realidade do local;

b) A drea do Plano incide sobre um Sitio classificado — “Dunas de Mira, Gdndara

e Gafanhas”, contudo as agdes previstas e pretendidas ndo terdo qualquer impacto
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para além do que jd existe no local, assumindo-se por isso ndo estar sujeito a uma
avaliagdo de incidéncias ambientais nos termos do artigo 10.2 do Decreto-Lei n.®
140/99, de 24 de abril, na redacdo que lhe foi dado pelo Decreto-Lei n.2 49/2005,
de 24 de fevereiro, dado que o uso da drea no seu global é jd o previsto e aprovado

aquando da aprovagdo do PP;

c) Considera-se que as iniciativas nGo s@o suscetiveis de ter efeitos significativos no
ambiente, uma vez que esses projetos visam a corregdo, a retificacdo e a conten¢éo
do PP aprovado, assim como regularizacdo do existente e consequente controlo do

uso da envolvente a drea de estudo e da propria drea em si;

CONSIDERA-SE QUE A REVISAO PROPOSTA NAO TEM CARACTER ESTRUTURAL E NAO POE
EM CAUSA OS OBJETIVOS GLOBAIS QUE ESTIVERAM SUBJACENTES A ELABORAGCAO DO IGT
EM CAUSA, OU SEJA, NAO E SUSCETIVEL DE TER EFEITOS SIGNIFICATIVOS NO AMBIENTE,
UMA VEZ QUE A MESMA NAO VAI ALEM DO JA EXISTENTE NA AREA DE ESTUDO.

2. AREA E FATORES AMBIENTAIS

Tendo por base a Carta de Ordenamento do Plano Diretor Municipal de Mira, a Carta de
Zonamento dos Plano de Urbanizagdo da Vila da Praia de Mira e a Planta de Implantagdo do
Plano de Pormenor em revisdo, todos eles em vigor, a drea em questdo, com cerca de 58,8ha

no seu total, representa apenas 4,16% do espag¢o urbano do concelho.

QUADRO SINTESE
Area do Plano de Pormenor (m?) 531 674,27
Lotes multifamiliares (n.2) r Area(m?)  8oss14
Lotes unifamiliares (n.2) 492 Area (m?) 288881,1925
MIRAVILLAS Lotes Unifamiliares Isoladas Geminadas BandaTopo Banda
160842,04 269 77 24 84 84
Nucleo A N.2 de lotes Isolada Geminada BandaTopo Banda
46 759,64 81 23 6 26 26
Ntcleo B N.2 de lotes Isolada Geminada BandaTopo Banda
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37 842,14 54 28 2 12 12
Nucleo C N.2 de lotes Isolada Geminada BandaTopo Banda
25 906,05 47 9 6 16 16
Nucleo D N.2 de lotes Isolada Geminada BandaTopo Banda
50 334,21 87 17 10 30 30
MIRA OASIS Lotes Unifamiliares Isoladas Geminadas Banda Topo Banda
128 039,15 223 50 34 70 69
Ntcleo A N.2 de lotes Isolada Geminada BandaTopo Banda
47 757,24 82 23 4 28 27
Ntcleo B N.2 de lotes Isolada Geminada BandaTopo Banda
38 631,26 65 13 16 18 18
Nucleo C N.2 de lotes Isolada Geminada BandaTopo Banda
27 995,88 52 12 12 14 14
Nucleo D N.2 de lotes Isolada Geminada BandaTopo Banda
13 654,78 24 2 2 10 10
ESPACOS DE USO ESPECIAL - EQUIPAMENTOS 26 187,09
n.2 Area (m?)
Equipamentos de Zona 8 25 727,85
Equipamento de apoio 1 459,24

ESPACOS DE USO ESPECIAL - TURISMO 10 784,51

ESPACOS CANAL 89 920,32
Area (m?)
Avenida 10 601,76
Arruamento 32 329,53
Acesso 221,30
Acesso de Emergéncia 10614,14
Existente 6 063.15
Passeio !
Proposto 16 110,66
Existente 315490
Passeio Interior g
Proposto 2 985,34
Existente 5906 14
Estacionamento !
Proposto 454,08
Canelete 147932
ESPACOS VERDES 105 390,34
Area (m?)
Jardim 6 731,52
Verde Natural 96 632,79
Lagoa 2 026,03

QUADRO 1 Quadro Sintese da proposta de Revisdo do PP da Zona A do PGUPLM
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2.2 FATORES AMBIENTAIS

No ambito do processo de Avaliacdo Ambiental Estratégica (AAE), conforme estipulado na

alinea e) do n.2 1 do artigo 6.2 do DL n2 232/2007, de 15 de junho na sua atual redagéo:

“Os eventuais efeitos significativos no ambiente decorrentes da aplicagdo do plano
ou do programa, incluindo os efeitos secunddrios, cumulativos, sinergéticos, de
curto, médio e longo prazos, permanentes e tempordrios, positivos e negativos,
considerando questbes como a biodiversidade, a popula¢do, a saude humana, a
fauna, a flora, o solo, a dgua, a atmosfera, os fatores climdticos, os bens materiais,
0 patrimonio cultural, incluindo o patrimoénio arquitetdonico e arqueoldgico, a

paisagem e a inter-relacdo entre os fatores supracitados,(...)”

deverdo ser tidas em consideracdo as seguintes temdticas ambientais:

Biodiversidade Ndo Relevante
Populagdo N3o relevante
Saude humana N&o relevante
Fauna Ndo Relevante
Flora N&o Relevante
Solo N&o Relevante
Agua N3o Relevante
Atmosfera N&o relevante
Fatores climaticos N&o relevante
Bens materiais N&o relevante
Patrimdnio cultural — arquiteténico e arqueoldgico N&o relevante
Paisagem Relevante

QUADRO 2 Fatores ambientais relevantes para a implementacdo da proposta de revisao do PP da Zona A do

PGUPM

Carateristicas do Plano

A Proposta de revisdo do PP da Zona A assenta num redefinir do existente

O grau em que o plano ou programa estabelece um L L P .
g q P prog do PP, tendo como principal objetivo uma requalificagdo da area de

uadro para os projetos e outras atividades no que ,
q P proj q estudo, através:
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respeita a localizagdo, natureza, dimensdo e condigdes

de funcionamento ou pela afetagdo de recursos

1. da criagdo de passeios e estacionamentos;

2. da defini¢do de usos concretos para os lotes inicialmente destinados
a equipamentos ou espagos verdes e que se encontram abandonados;

3. criagdo de uma pista ciclo-pedonal;

4. do estabelecimento de regras mais concretas e aplicdveis para as
novas constru¢des e para a reabilitagdo/regularizagdo do edificado
existente.

O grau em que o plano ou programa influencia outros
planos ou programas, incluindo os inseridos numa
hierarquia

A proposta de revisdo incide sobre a totalidade da area do PP — cerca de
52,95ha, mas que se traduz numa pequena parcela - 4,16% do sistema
urbano do concelho de Mira, sem traduzir repercusses noutros IGT’s

A pertinéncia do plano ou programa para a integragdo
de consideragbes ambientais, em especial com vista a
promover o desenvolvimento sustentavel

O crescimento equilibrado e harmonioso da Praia de Mira faz parte do
processo tendente a sustentabilidade do Concelho de Mira, do qual faz
parte integrante e com elevada importancia a drea do PP (em revisdo), o
qual tem como finalidade:
> a criagdo de novas areas verdes e recuperacdo das existentes em
estado de degradagdo;

a construgdo de moradias, edificios de comércio e servigos nos lotes
ainda por ocupar;

a recuperagdo paisagistica e ambiental da area do plano;

a construgdo de equipamentos desportivos e de lazer e requalificagdo
dos existentes;

o redimensionamento das vias interiores dos nucleos e criagdo de
passeios e estacionamentos;

a recuperagdo ambiental e ecoldgica da Vala das Dunas;

defini¢do de drea tamp3o a zona habitacional/florestal, dotando esta
area de maior acessibilidade aos meios de intervengao;

a criagdo de uma pista ciclo-pedonal que delimitara a area de estudo
e que estabelecera comunicagdo entre esta e a pista existente na
envolvente.

Os problemas ambientais pertinentes para o plano ou
programa

N&o se verificam problemas ambientais assinalaveis

A pertinéncia do plano ou programa para a
implementagdo da legislagdo em matéria de ambiente

A probabilidade, a duragdo, a frequéncia e a

N&o aplicavel

Carateristicas dos impactes e da area suscetivel de ser afetada, tendo em conta, nomeadamente:

de ser afetada

1. Carateristicas naturais especificas ou patrimdnio
cultural

o . N&o aplicavel

reversibilidade dos efeitos
A natureza cumulativa dos efeitos N&o aplicavel
A natureza transfronteiriga dos efeitos N&o aplicavel
Os riscos para a saude humana ou para o ambiente, N .

. . . N&o aplicavel
designadamente devido a acidentes
A dimensédo e extensdo espacial dos efeitos, em termos
de drea geografica e dimensdo da populagdo suscetivel | N&o aplicavel

O valor e a vulnerabilidade da area suscetivel de ser afetada, devido a:

N&o aplicavel

2. Ultrapassagem das normas ou valores limite em
matéria de qualidade ambiental

N&o aplicavel

3. Utilizag3o intensiva do solo

N&o aplicavel. A area sobre a qual vai incidir o processo de revisdo
coincide com a drea do PP, ndo se prevendo nem pretendendo, nenhum
uso para além dos estipulados e regulamentados no plano de pormenor
aprovado.
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Os efeitos sobre as dreas ou paisagens com estatuto
protegido a nivel nacional, comunitdrio ou

internacional

Uma vez que a drea sobre a qual o processo de revisdo vai incidir coincide
com a drea do PP. A Unica agdo que se fard sentir sobre o sitio “Dunas de
Mira, Géndara e Gafanhas”, serd a implantagdo dos trogos de pista que
fardo a ligagdo entre a pista ciclo-pedonal existente e a proposta para a

area de estudo.

QUADRO 3 Critérios ponderados no ambito da proposta de revisao do PP da Zona A do PGUPM
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CONCLUSAO

Apesar da area de estudo se inserir em sitio classificado - “Dunas de Mira, Gdndara e

Gafanhas” —, entende-se que as intervengdes previstas na proposta de revisdo do Plano de
Pormenor da Zona A tém na sua génese as orientagdes de gestdo descritas nos diplomas
legais que estdo na base desta classificacdo e que ndo irdo produzir efeitos significativos no
ambiente, uma vez que o plano incide numa zona de reduzida dimens3o e de espago urbano

ja consolidado.

As medidas que se pretendem aplicar através desta proposta de revisdo do PP visam,
essencialmente, proceder a uma correcdo/regulamentacdo dos uso e das areas existentes,
assim como um controlo da pressao abusiva que se faz sentir sobre algumas dreas em
concreto, verificando-se apenas o uso de pequenas areas para a implanta¢do de trogos de
pista que fardo a ligacdo entre a pista ciclo-pedonal existente (também esta inserida, e
devidamente autorizada, na sua maior parte, na mesma classificacdo da Rede Natura 2000)

e os trogos propostos para a area de estudo.

Por tal, e uma vez que AS ALTERACOES PROPOSTAS NAO TEM CARACTER ESTRUTURAL E
NAO POEM EM CAUSA OS OBIJETIVOS GLOBAIS QUE ESTIVERAM SUBJACENTES A

ELABPARCAO DO IGT EM CAUSA, CONSIDERA-SE QUE OS CRITERIOS DE

DETERMINACAO DA PROBABILIDADE DE EFEITOS SIGNIFICATIVOS NO

AMBIENTE SAO PONDERADOS E DE MAGNITUDE QUASE NULA PARA

EFEITOS DE EVENTUAL QUALIFICACAO DO PLANO DE PORMENOR DA

ZONA A DO PLANO GERAL DE URBANIZACAO DA PARAIA E LAGOA DE

MIRA A AVALIACAO AMBIENTAL ESTRATEGICA, de acordo com o disposto no

n.2 1 en.2 2 do artigo 78.2 do DL n.2 80/2015, de 14 de maio e no n.2 1 do artigo 3.2 do DL

n.2 232/07, de 15 de junho na sua atual redag3o.
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