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1 - Contexto

1.1 - O municipio de MIRA ha muito que assumiu uma estratégia e procura, implementar uma
global intervencdo de reabilitacdo urbanistica dos principais centros e centralidades do
municipio.

1.2 - Foi neste contexto que promoveu a delimitacio e aprovacdo da Area de Reabilitacio
Urbana do Centro Histérico da Vila de Mira [ARU-CHVM], no ano de 2016. Registam-se e
salientam-se os seguintes momentos:

A] Aprovacao em Sessdo de Camara de 28 de Janeiro de 2016

B] Aprovagdo em Assembleia Municipal de 19 de Fevereiro de 2016

C] Publicagdo em Diario da Republica, 2.2 Série, n.° 102 de 27 de maio de 2016, através do
Aviso 6701/2016

1.3 - Na sequéncia da delimitacdo e aprovacdo da ARU-CHVM e aproveitando a oportunidade
no ambito do “"Programa Centro 2020 - politica de cidades”, o municipio de MIRA promoveu a
candidatura de projectos considerados estruturantes devidamente enquadrados num Plano de
Accdo para a Regeneragdo Urbana [PARU], que enquadrou e desenvolveu a estratégia de
reabilitacdo urbana.

1.4 - O PARU identificou e elegeu as seguintes ac¢des publicas de investimentos estruturantes:

A] Reconversao de estrutura abandonada [antigo mercado]

Reabilitacdo de estrutura abandonada como um grande pdlo de atividades econdmicas em
meio urbano. O projeto visa reinterpretar a tipologia de mercado, criando um grande centro
criativo de mostra e divulgagdo de produtos, atividades e ideias. Este novo espaco, polivalente e
aberto a populagdo, constituira a referéncia fisica do ambiente urbano criativo que se pretende
dinamizar. Prevé-se uma contribuicdo ativa na dinamizacdo econdmica, social e ambiental dos
espacos circundantes e, mais alargadamente, a projecdo do conjunto no desenvolvimento do
centro urbano.

B] Valorizacao da Regeneracao da frente ribeirinha [Vala da Corga)

Através da criacdo de um Parque Verde Central, tendo como elemento estruturante a Vala da
Corga, que atravessa o centro urbano da vila. A regularizacdo, qualificacdo e integragdo
paisagistica deste elemento, constitui uma prioridade no processo de reabilitagdo do centro
urbano de Mira, enquanto elemento urbano estruturante e conectivo, essencial para a
promocao e qualificagdo do tecido edificado que com ele se relaciona. Pretende-se que esta
intervencdo contribua ndo s6 para aumentar os niveis de qualidade e conforto ambiental e
urbanistico, mas também para reforcar e consolidar, de um modo inequivoco, a vocacao civica,
turistica e comercial deste espaco, assumindo-se, assim, como instrumento de suporte a
estratégia de atracdo de novos residentes, utilizadores e investidores.

C] Reconversao de antigos armazéns

Reabilitacdo de antigos armazéns, enquanto unidade industrial abandonada que, pelas suas
especificidades formais e programaticas, constitui o espaco ideal para a instalacdo de um centro
de industrias criativas, desenvolvendo atividades ligadas a I&D, que fomentem e estimulem a
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criatividade, explorando as tecnologias e artes na criacdo de novos e inovadores produtos.
Pretende-se reconverter o edificado num espaco de desenvolvimento e promogdo criativos das
atividades endogenas como a constru¢do naval, arquitetura e engenharia em madeira,
artesanato ou turismo, assim como o espago publico envolvente num lugar de lazer associado a
divulgacao do trabalho desenvolvido.

D] Reabilitacao da Casa do Visconde

Requalificacdo de edificio municipal, adaptando-o a fungdes de apoio a atividades de iniciativa
local e associativa, através do apoio e promocao de novas ideias e projetos que contribuam
para o desenvolvimento social da regido, permitindo afirmar Mira como um lugar solidario,
inclusivo e inovador. Prevé-se uma contribuicdo ativa na dinamizacdo econdmica, social e
ambiental dos espacos circundantes e, mais alargadamente, a projecdo do conjunto no
progresso do centro historico e do concelho.

1.6 — Os projectos estruturantes relativos a reabilitacdo da estrutura edificada do antigo
mercado e da reabilitacdo da Vala da Corga estdo em execucdo. A reabilitacdo dos antigos
armazéns esta ja na fase de concluséo do projecto.

1.7 - Estas intervengdes de reabilitagdo, envolvendo investimento publico municipal e
comunitario, tém suscitado interesse e motivadas dinamicas de reabilitacdo do edificado por
parte dos proprietarios e promotores privados. Face a este interesse crescente o municipio de
Mira decidiu promover a elaboracao da Operacao de Reabilitagdo Urbana [ORU] da ARU-CHVM.
No entanto, face aos prazos de vigéncia da ARU [publicada em Diario da Republica em 27 de
maio de 2016] e face a necessidade de ajustar a delimitagdo da ARU-CHVM, integrando zonas
que carecem de reabilitacdo e que evidenciam dinamicas e vontades privadas de efectivar essa
reabilitacdo, o municipio de Mira entendeu promover a redelimitacio da ARU-CHVM.
Simultaneamente, entendeu, também, iniciar o processo de elaboracdo da ORU da ARU-CHVM.

1.8 — A presente proposta de delimitacdo da ARU-CHVM integra alguns ajustamentos
relativamente a delimitacdo aprovada em 2016. Referem-se e destacam-se, essencialmente,
duas areas:

A] Uma éarea urbana central a norte da Vila correspondente ao Bairro Novo e a frente urbana
associada a EN109 até a rotunda que marca uma das principais portas de entrada na Vila. Trata-
se de areas com uma edificacdo consolidada e necessitada de intervencdo de reabilitacdo
urbana atendendo a idade e estado de conservacdo do edificado e, atendendo, também, ao
papel que assumem na afirmacdo da imagem e da memoria urbana da Vila de Mira.

B] Uma area a sul englobando bairros sociais [Carromeu] que carecem de reabilitacdo do
edificado e de dinamizagédo e reabilitagdo social do bairro.

1.9 - Pretende-se com a integracdo destas areas na ARU-CHVM possibilitar a implementacao da
estratégia de reabilitacdo urbana do municipio nestas areas e possibilitar aos proprietarios os
mecanismo e acesso aos instrumentos disponiveis para o apoio a a¢des de reabilitacdo urbana,
promovendo, assim, a reabilitacdo do patrimoénio edificado, a conservacdo e valorizacdo do
patrimonio cultural e social, a dinamizacdo socioecondmica do tecido urbano, a modernizacao
das infraestruturas urbanas, e a requalificacdo dos espacos publicos, dos espacos verdes e dos
equipamentos de utilizagdo coletiva aliada a criacdo e a melhoria das acessibilidades para os
cidadaos com mobilidade condicionada.
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2 - Enquadramento

2.1 - O processo de delimitacdo das areas de reabilitacdo urbana do Municipio de Mira
pretende refletir uma légica de intervencdo urbanistica integrada e coerente que promova e
possibilite a reabilitacdo do centro historico de Mira. Integra um conjunto de medidas
correlacionadas e coordenadas numa logica de politica de reabilitacdo urbana que incide sobre
os centros e as centralidades do municipio. Pretende, assim, o municipio, qualificar e promover
a reabilitacdo urbana dos centros e das centralidades, reabilitando o parque edificado e os
espacos publicos que o envolvem.

2.2 - Os critérios que sustentam a delimitagdo AR-CHVM resultam diretamente do diagndstico
territorial, numa perspetiva de valorizacdo integrada do conjunto do suporte fisico urbano
(parque edificado, infraestruturas, condicdes ambientais e paisagisticas) e da promocdo do
desenvolvimento funcional, cultural e econémico das areas de reabilitacdo urbana, procurando
alcancar solucbes de compromisso estratégico e operacional entre os diversos agentes
territoriais (publicos, privados e associativos).

2,3 - O presente documento sustenta e fundamenta a oportunidade de delimitacdao da ARU-
CHVM, em Instrumento Proprio, e correspondera ao desenvolvimento de uma ORU Sistematica.
A proposta de delimitagdo e constituicdo da presente ARU-CHVM tem enquadramento no
Decreto-Lei 307/2009, de 23 de Outubro, na redagdo que lhe confere a Lei 32/2012 de 14 de
Agosto.

3 - Breve caracterizacao territorial

3.1 - Mira pertence administrativamente a Regido Centro (NUT II), mais concretamente ao
distrito de Coimbra. Do ponto de vista da atual organizacdo da regido centro, o concelho de
Mira encontra-se integrado no agrupamento de concelhos da Regido de Coimbra (NUT III),
juntamente com Cantanhede, Coimbra, Condeixa-a-Nova, Figueira da Foz, Mealhada,
Montemor-o-Velho, Mortagua, Penacova, Soure, Oliveira do Hospital, Tabua, Arganil, Vila Nova
de Poiares, Lousa, Miranda do Corvo, Pampilhosa da Serra, Gois e Penela. Apesar deste contexto
administrativo, o concelho faz ainda parte integrante de uma vasta area que engloba a Ria de
Aveiro, por via das suas caracteristicas e contexto biofisico. Assim pela sua localizagdo e
caracteristicas biofisicas o concelho integra quer a “regido natural da Gandara”, que se estende
entre as bacias dos rios Vouga e Mondego quer a “regido da Ria de Aveiro”. Outro aspeto
relevante da localizagdo do territério do municipio de Mira é a sua condicdo de “concelho
litoral” dispondo de um territorio geologicamente associado ao sistema de “Dunas de Mira e
Quiaios” que representa uma mancha florestal de dimensao significativa a nivel nacional. De
facto a presenca do mar e da floresta marcaram e marcam ndo sé a forma de vida da
populagdo, como geraram e geram dinamicas de desenvolvimento associadas ao turismo, ao
recreio e ao lazer Unicas na regiao.
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3.2 - Estes elementos caraterizadores e formadores da Identidade territorial: Gandaras (espaco
agricola), Ria de Aveiro (e rede de Lagoas), Mar e Floresta (Dunas Mira / Quiaios) marcaram e
continuam a evidenciar a sua influéncia na forma de vida da populagdo, na sua histéria, no seu
patrimonio, nas suas memorias e na formacao da sua identidade.

3.3 - Mira é, ainda, um concelho marcado por carateristicas rurais significativas. A Vila de Mira
assinala o centro histérico genético que se estende até ao lugar do Casal de S. Tomé e esta
manifestamente associado a principal centralidade administrativa do concelho [sede de
concelho], onde os servicos assumem uma maior importancia. Ja a Vila da Praia de Mira
representa uma centralidade ambiental e paisagistica centrada na frente de mar e
fundamentalmente na zona e na frente ribeirinha onde pontifica a Barrinha, o lago do mar e
todo o sistema hidrico ribeirinho associado. A Praia de Mira representa uma centralidade de
forte caracter e vocagao turistica derivada da condicdo de aglomerado de praia (praia com
histéria e importancia na regido e até mesmo no pais) e de aglomerado ribeirinho com forte
associacdo ao sistema da Ria de Aveiro. O restante territorio, pese embora o crescimento da
tendéncia industrial das Ultimas décadas, evidencia as carateristicas de um territdrio rural onde a
agricultura de base familiar representa um peso relativo significativo. E evidente que estas
carateristicas marcam o territorio, as formas e as tipologias do tecido urbano. As principais
centralidades distribuem-se pelo territério, constituindo uma rede e representam o centro, o
lugar central de um territério marcado pelos tracos de uma certa ruralidade e de uma dispersao
permitida pelas condi¢des favoraveis da topografia e pela reparticdo da estrutura fundiaria.
Barra, Seixo, Portomar e Lentisqueira sdo exemplos desses pequenos centros, que assumem o
papel de centralidade, enquanto lugares de encontro e de sociabilidade e que ao mesmo tempo
identificam e refletem a identidade dos sitios e dos lugares.

3.4 - De uma forma geral pode-se afirmar que o concelho de Mira apresenta um sistema
urbano caracterizado pela existéncia de uma rede de centros e de centralidades que se
relacionam se articulam e se complementam quer a nivel funcional quer a nivel da identificacdo
dos principais tracos da histéria e da cultura, da identidade e da memoria do que foi, é e serd o
concelho.
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4 - Objetivos gerais para a requalificacao dos centros e das centralidades

4.1 - A politica de requalificacdo urbana dos centros e das centralidades do municipio de Mira é
objetivo assumido das politicas municipais desde o PDM de 1995, passando pelos Planos de
Urbanizacdo da Vila de Mira e da Vila da Praia de Mira e pela elaboracdo e execucao de
projectos urbanos de requalificacdo. Referem-se, a titulo de exemplo, as intervencbes de
reabilitacdo e requalificacdo urbana executadas no centro da Vila de Mira ou na Praia de Mira
ou as intervencdes de requalificagdo da frente ribeirinha no ambito do programa POLIS RIA. O
exemplo destas intervencbes referenciadas ilustra a passagem de dominio da definicdo da
estratégia para a acgdo de execugdo e realizagdo de projecto no dominio da requalificagdo
urbana do centro historica da Vila de Mira mas, também, de outros centros e centralidades
urbanas.

4.2 - E é neste contexto e neste desafio da requalificacdo urbana dos centros e centralidades do
concelho que os executivos deste municipio tém defendido a valorizagdo dos espacos urbanos,
com especial incidéncia nas estruturas urbanas, intervindo a dois niveis: no espago publico, nas
infraestruturas e nos equipamentos [que qualificam o espago] e no edificado, criando condigdes
que motivem a recuperagdo e a reabilitacdo dos edificios singulares e daqueles que, ainda,
representam simbolos da identidade [caso paradigmatico da Casa Gandaresa ou mesmo dos
Palheiros entretanto “quase extintos”].

4.3 - Pretende-se, ainda, promover junto dos proprietarios vontades e dinamicas para reabilitar
o tecido edificado, numa légica de atuacdo complementar entre o investimento publico na
qualificacdo de infraestruturas, equipamentos e espagos publicos, e o investimento privado
afecto a reabilitacdo do tecido construido. No seu conjunto sdo estes elementos e a “relagdo e
equilibrio perfeito” entre eles que garantem a funcionalidade dos espacos urbanos e as
condi¢des de vida das populagdes. Mas a intervencdo de requalificagdo urbana nas diversas
centralidades tem, ainda, por objectivo fundamental, criar espagos agradaveis e atrativos,
capazes de contribuir para a afirmacdo de um Concelho que aposta forte na construcdo de um
territério, onde o turismo de caracter sustentavel e de forte associacdo com os valores naturais e
ambientais possa, definitivamente, assumir o seu papel de motor da economia. Para isso a
valorizacdo e a requalificacdo do edificado é peca chave como é também a criacdo de espaco
publico qualificado e que permita ao centro histérico, frente ribeirinha e restantes centralidades
desempenhar o seu papel de lugares de encontro e de sociabilizagdo. As intervengdes devem
por isso revestir sempre um papel integrador e alargado seja ao nivel urbanistico, ambiental e
paisagistico e nunca esquecer a complementaridade com os projectos ja existentes ou em
Cursos.
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5 - Metodologia

5.1 - A metodologia adotada e assumida considera trés factores ou melhor, trés evidéncias
claras que confirmam e reflectem a importancia estratégica da reabilitacdo urbana para o
processo de desenvolvimento municipal do concelho de Mira.

1] Por um lado afirma, clara e convictamente, o objetivo estratégico de promover a reabilitacdo
urbana dos principais centros e centralidades do municipio, desde os trabalhos desenvolvidos
pelo PDM de 1995 e, posteriormente, assumidos e reforcados nos posteriores Planos de
Urbanizacdo das Vilas de Mira e da Praia de Mira, ja nos anos de 2007.

2] Por outro lado reflecte a dinamica municipal no desenvolvimento e execugdo de projetos de
reabilitacdo urbana, sendo casos interessantes as recentes intervencdes no centro da Vila de
Mira [2015] e na centralidade da Praia de Mira [2015] e, finalmente, considera e reflecte a
complementaridade com os projectos de qualificagdo e reabilitacdo, no ambito do programa ”
POLIS RIA" que valorizou toda a frente ribeirinha associada a Barrinha [2014-2015] ou, ainda, as
intervengdes sobre o espago publico nos centros da Lagoa, do Seixo ou do Pogo da Cruz.

3] Por outro, ainda, evidencia a aposta na reabilitacdo urbana em curso, do antigo mercado, da
Vala da Corga e dos antigos armazéns, todos localizados no centro da Vila de Mira.

5.2 - Assim, propde-se a aprovacao pelos 6rgdos municipais, executivo municipal e assembleia
municipal, da delimitacio da Area de Reabilitagdo Urbana do Centro Histérico da Vila de
Mira, ajustando e redefinindo a area de intervencdo definida em 2016. Pretende-se, assim,
afirmar a politica e a opgado estratégica de assumir a Reabilitacdo Urbana como um dos
instrumentos de desenvolvimento e da melhoria das condi¢cbes de vida mas, também, da
capacidade competitiva do municipio. A proposta e o projecto de delimitagdo da presente ARU-
CHVM inclui os seguintes elementos:

a) A memoria descritiva e justificativa que inclui os critérios subjacentes a delimitacdo da area
abrangida e os objectivos estratégicos a prosseguir

b) A planta de delimitacao da area abrangida;

¢) O quadro dos beneficios fiscais e/ou outros associados aos impostos municipais.
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6 - Consequéncias da delimitacao da ARU-CHVM

6.1 - A delimitacdo da ARU-CHVM, em Instrumento Préprio, enquadra-se no Decreto-Lei
307/2009, de 23 de Outubro, na redacdo que lhe confere a Lei 32/2012 de 14 de Agosto.

6.2 - A proposta de delimitagdo da ARU-CHVM apresentada tera o seu desenvolvimento com a
aprovacao da respectiva Operacdo de Reabilitagdo Urbana [ORU], que serd ja iniciada e que
deve ser concluida no prazo méaximo de 3 anos, sem a qual a presente ARU-CHVM caducara.
Assim, a presente ARU correspondera uma ORU enquadrada pelo respetivo programa de
intervencao.

7 - Tipo de operacgoes de reabilitacao urbana

A ARU-CHVM agora delimitada assume o carater de Sistematica [de acordo com disposto no
n.°1l artigo 8.° da Lei 32/2012 de 14 de Agosto que procede a primeira alteracdo ao DL
307/2009 de 23 de outubro]. Sera desencadeada através de Instrumento Préprio e vigorara por
um prazo, a definir no instrumento de programacao, que nunca devera exceder os 15 anos.

8 - Entidade gestora

A gestdo da Operacdo de Reabilitacdo Urbana da Area de Reabilitacio Urbana do Centro
Historico da Vila de Mira é assumida pelo municipio de Mira no exercicio das suas competéncia
e enquadrado no regime juridico da reabilitagdo urbana em vigor.

9 - Apoios e Incentivos as operacoes de reabilitacao urbana

9.1 - Os incentivos previstos para apoiar e promover a Operacdo de Reabilitagdo Urbana
assumem as seguintes vertentes: financeira, fiscal e administrativa. Os incentivos de natureza
financeira correspondem a atribuicdo de eventuais comparticipacdes pecuniarias, com
montantes varidveis, em funcdo da tipologia de reabilitacdo, recorrendo aos programas
disponiveis de apoio a recuperacdo imodveis, da responsabilidade da administracdo central ou
local, ou ainda a aplicacdo de regimes especiais, no ambito das taxas e licencas municipais. Os
incentivos de natureza fiscal sdo os definidos no Estatuto dos Beneficios Fiscais e dependem
de deliberagdo da Camara Municipal e aprovacdo da Assembleia Municipal, para as ac¢bes
enquadraveis na Reabilitacdo Urbana. Os incentivos de natureza administrativa podem
comportar medidas de apoio aos proprietarios, no sentido de promover a celeridade processual,
atos de inspecao e de verificacdo de boa execucao.

9.2 - A delimitacdo da ARU obriga a defini¢do, pelo municipio, de um quadro de beneficios
fiscais associados aos impostos municipais sobre patriménio, conferindo aos proprietarios e
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titulares de outros direitos, énus e encargos sobre os edificios ou fra¢des, o direito de acesso
aos mesmos. O quadro de apoios e incentivos visa facilitar o dever, e assegurar obrigatoriedade,
de reabilitagdo inerente a detencdo, ou uso dos edificios, nomeadamente pela realizacdo de
todas as obras necessarias a manutencao, ou reposicao da sua seguranca e arranjo estético.

Esta obrigacdo, quando respeitante a edificios integrados numa Operagdo de Reabilitacdo
Urbana implica uma disponibilidade e esforco financeiro acrescido, por parte dos privados, o
que justifica a criacdo de um quadro de apoios e incentivos compativeis com o esforgo exigivel.
Os apoios e incentivos a atribuir na ARU-CHVM sao de natureza financeira e fiscal, bem como
apoios no ambito dos procedimentos administrativos necessarios a execucdo das intervencoes.
Sem prejuizo de outros incentivos ou apoios existentes, referem-se aqueles que, no atual
quadro legal, se consideram mais relevantes, podendo ser adaptados novos regimes de
incentivos fiscais de forma automaética e sem necessidade de revisdo.

10 - Beneficios fiscais

10.1 - A realizagdo de ac¢des de reabilitacdo do edificado integrado em ARU, assim como a
situagdo, de facto, na qual se encontram os imoveis, sera conjugada com a aplicacdo de
incentivos, beneficios e penalizacdes, nos termos da legislacdo aplicavel.

10.2 - IMI [Imposto Municipal sobre Iméveis]

1. Isencdo do IMI por um periodo de 3 anos a contar do ano de conclusdo das obras de
reabilitacdo, sendo este periodo inicial prorrogavel por um periodo de 5 anos caso o prédio seja
afeto a habitagdo propria e permanente ou afeto a arrendamento para habitacdo [Lei 114/2017
de 29 de dezembro];

2. Agravamento para o triplo no caso de iméveis devolutos ha mais de um ano e de prédios em
ruina, conforme definicdo e conceito contido na redacdo do Decreto-Lei 159/2006, de 8 de
agosto [n° 3 do artigo 112° do CIMI];

3. Majoracdo em 30% a taxa aplicavel aos prédios urbanos degradados, considerando-se como
degradados aqueles que face ao seu estado de degradagdo ndo cumpram satisfatoriamente a
sua funcdo ou coloquem em causa a seguranca de pessoas e bens [n.°8 do artigo 112 do CIMI];

4. De acordo com a Lei 114/2017 de 29 de dezembro, passam a estar isentos de IMI os prédios
ou parte de prédios afetos a lojas com histéria, reconhecidas pelo municipio como
estabelecidos de interesse historico e cultural ou social local, as quais integrem o inventario
nacional dos estabelecimentos e entidades de interesse histérico e cultural ou social. Esta
isencdo assume carater automatico.

10.3 - IMT [Imposto Municipal sobre as Transmiss6es Onerosas de Iméveis]
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1. Isencdo do IMT para aquisicdes de imdveis destinados a intervencdes de reabilitacdo, desde
que o adquirente inicie as obras no prazo maximo de 3 anos apds a aquisi¢ao [Lei 114/2017 de
29 de dezembro];

2. Isencdo do IMT na primeira transmissao de imdveis que tenham sido objeto de reabilitacao
urbana e que se destinem ao arrendamento para habitacdo permanente ou habitacdo propria e
permanente [Lei 114/2017 de 29 de dezembro];

10.4 - IRS [Imposto sobre o rendimento de Pessoas Singulares]

1] Dedugdo a coleta de 30% dos encargos suportados pelos proprietarios, relacionados com a
reabilitacdo, até ao limite de 500 euros [Lei 114/2017 de 29 de dezembro];

2] Tributacdo das mais-valias obtidas com a alienacdo de imdveis a taxa reduzida de 5% [sem
prejuizo da opcao de englobamento], quando decorrentes da alienagdo de imdveis recuperados
nos termos da estratégia da ARU [Lei 114/2017 de 29 de dezembro];

3] Tributacdo a taxa de 5 % [sem prejuizo da opgdo de englobamento] dos rendimentos
prediais auferidos por sujeitos passivos quando sejam inteiramente decorrentes do
arrendamento de imo&veis recuperados nos termos da estratégia da ARU [Lei 114/2017 de 29 de
dezembro];

10.5 - IVA [Imposto sobre o Valor Acrescentado]

Aplicacdo da taxa reduzida de IVA [6%)] nas faturas referentes a empreitadas de obras de
reabilitacdo urbana realizadas em imoveis ou em espagos publicos [Lei 114/2017 de 29 de
dezembro].

11 - Incentivos municipais

11.1 - Como incentivo a reabilitagdo urbana, as operacbes urbanisticas realizadas na ARU
beneficiam da isencdo do pagamento das taxas municipais pela realizacdo das vistorias de
determinacdo do estrado de conservagdo dos iméveis. Em complementaridade, propde-se um
conjunto mais alargado de incentivos municipais tais como:

1] Isengdo do pagamento das taxas de licenciamento, comunicacdo prévia e autorizagdo as
operagdes urbanisticas relativas as obras de reconstrucao e alteracao;

2] Isencdo do pagamento das taxas municipais pela ocupacdo da via publica por motivo das
obras anteriormente referidas;

3] Isencdo do pagamento das taxas municipais para emissdo de alvaras que titulam as obras
anteriormente referidas;

5] As restantes operagdes urbanisticas realizadas na ARU beneficiardo de uma reducdo de 50%
nos montantes das taxas municipais.

11.2 - Devera ainda ser prestado apoio a procedimentos administrativos préprios da instrucao
de processos de controlo prévio para a realizagdo de operagdes urbanisticas ou de candidaturas,
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assim como apoio técnico as obras de reabilitacdo consideradas isentas de controlo prévio
municipal, nomeadamente pelo apoio com recurso a suportes graficos, aconselhamento para
técnicas e métodos de construcao, selecao e escolha de materiais.

12 - Regime Especial para a Reabilitacao Urbana [RERU]

12.1 - No incentivo a reabilitacdo urbana, apresenta-se também o Regime Excecional e
Temporario para a Reabilitacdo Urbana — Decreto-Lei n.° 53/2014, de 8 de abril, que veio
introduzir algumas novidades no que respeita as exigéncias técnicas minimas para a reabilitacdo
de edificios antigos [localizados em ARU ou com mais de 30 anos], respondendo assim aos
elevados custos de contexto que tornam a reabilitagdo urbana restrita e garantindo a necessaria
flexibilidade e adequacao das regras ao edificado pré- existente.

12.2 - Com a entrada em vigor deste diploma as obras de reabilitagdo urbana passaram a estar
isentas de algumas disposicdes do RGEU, destacando-se as seguintes: alturas maximas dos
degraus; area minima de instalacdes sanitarias; area minima do fogo; area minima dos
compartimentos de habitacdo; area minima dos vaos e sua distancia minima a obstaculo; o pé-
direito minimo; habitacdo em cave e sotdos; iluminacdo e ventilagdo; largura dos corredores;
largura minima do lance de escadas; obrigatoriedade de elevadores; e tamanho minimo dos
logradouros, ficando ainda dispensadas do cumprimento de normas técnicas sobre
acessibilidades previstas no regime que define as condicbes de acessibilidade a satisfazer no
projeto e na construcdo de espacos publicos, equipamentos coletivos e edificios publicos e
habitacionais.

12.3 - Ao nivel dos projetos de especialidades, as obras de reabilitagdo urbana ficam ainda
isentas da aplicagdo de requisitos acUsticos e da obrigatoriedade de instalagdo de redes de gas,
desde que esteja prevista outra fonte energética. E ainda excluida a obrigatoriedade de
instalacdo de infraestruturas de telecomunicacbes em edificios, mantendo obrigatéria a
instalacdo das infraestruturas comuns ao edificio e um ponto na fragéo.
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13 - Delimitacao da ARU-CHVM [2016]

ARU_centro histérico de Mira

s Limite da Area de Reabilitacio Urbana do centro histérico de Mira publicada em Diario
da Republica em 27 de maio de 2016
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14 - Alteracao a delimitacao da ARU-CHVM

ARU_centro histérico de Mira

mmmmmm | imite da Area de Reabilitacdo Urbana do centro histérico de Mira publicada em Diario
da Republica em 27 de maio de 2016

mmmmmm Proposta da alteracdo aos limites da ARU:
Al ARU da Area Urbana Central Norte da Vila de Mira (Bairro Novo e Limite Norte da

EN 109/ EN 234);
B] Zona Sul englobando areas de Habitacdo Social (Carromeu).
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Nova delimitacao da ARU-CHVM - visdo geral
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ARU_centro histérico de Mira

mmmmm Proposta da alteragdo aos limites da ARU.
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15 - Levantamento fotografico [ARU - CHVM]

Fig.3 Fig.4

Fig.5 Fig.6

Legenda:

1 - Jardim/parque central da Vila de Mira.

2 —Frente urbana do Edificado junto a Igreja Matriz de Mira.

3 - Frente urbana do Edificado junto ao Edificio da Camara Municipal de Mira (norte).

4- Frente urbana do Edificado junto ao Edificio da Camara Municipal de Mira (sul).

5 —Frente urbana do limite norte da EN 109/ EN 234.

6- Frente urbana da Rua Fernandes Costa, rua nascente ao edificio da Camara Municipal de
Mira.
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Fig.9 Fig.10

Fig.11 Fig.12

Legenda:

7 —Area Urbana Central da Vila de Mira, Bairro Novo).

8 —Antigo Mercado Municipal em degradacdo.

9 —Habitacdo Social frente ao Estadio Municipal de Mira.

10 - Centro de camionagem (espaco central desqualificado)
11 -Bairro Social do Areeiro (Carromeu).

12 - Habitacéo social do Plano do setor poente de Carromeu.

16 - Breve caracterizacao da ARU-CHVM
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16.1 - A ARU-CHVM integra o centro histérico associado a centralidade administrativa do
municipio. O centro histérico estrutura-se apoiado em dois eixos: um a nascente / poente que
integra a Avenida 25 de Abril e se prolonga pelo EN_234 e um outro, norte / sul, composto pela
EN_109, que neste troco assume o caracter marcadamente urbano. E importante qualificar e
reabilitar urbanisticamente estes eixos enquanto eixos urbanos intervindo no seu perfil e
privilegiando o espaco para circulagdo pedonal. No encontro deste dois eixos desenvolvem-se
os principais elementos urbanos, referenciadores da imagem do centro: a Igreja Matriz, a Casa
do Visconde [tribunal] e a Camara Municipal. Apoiado na Avenida 25 de Abril desenvolve-se o
Jardim do Visconde (principal area verde do centro da Vila). E também da Av. 25 de Abril que sai
a Rua das Perdigueiras, que conduz a uma zona onde se encontram instalados os principais
equipamentos: piscina municipal, campo de futebol, casa da musica, bombeiros, GNR e escola
secundaria.

16.2 - Este conjunto de equipamentos e de espacos livres [como o Jardim de Visconde, a central
de camionagem, a envolvente do cemitério] representam uma oportunidade de estruturacao de
espacos urbanos, mais qualificados e integrados na malha e no tecido urbano. Neste dominio
surgem como elementos edificados, de referéncia, a Casa da Crianca, a antiga escola primaria e
a Casa do Povo [na Avenida 25 de Abril] e o antigo edificio destinado ao Mercado Municipal
[em estado de abandono e de degradacgao]. O proprio espaco do Jardim do Visconde [espaco
amplo e que supora atividades e acontecimentos esporadicos, como por exemplo a feira dos 23]
pode e deve ser estruturado para a criacdo e afirmacdo de um lugar de encontro e de
sociabilidade mais apetecido e mais qualificado.

16.3 - A Sul da area de intervencdo evidencia-se a presenca de um elemento importante: a Vala
da Corga que segue, paralelamente, a rua com o mesmo nome. Este tipo de arruamento pode
vir a desempenhar um papel estruturante como elemento urbano, pelo que é desejavel
desenvolver um projeto, com vista a sua requalificacdo e integracdo do elemento natural [frente
ribeirinha] no ambiente e no tecido urbano. Esta intervencao deverd, numa segunda fase, ser
desenvolvida ao longo da rua e da vala até ao Areal. Pretende-se, assim, introduzir e realcar a
presenca do elemento ribeirinho [frente ribeirinha da vala da Corga e da vala do Areal] no
tecido urbano do centro, recuperando estes elementos naturais e qualificando o tecido
edificado que com ele se relaciona.

16.4 - A EN_234 integra, também, a area de intervencao por duas razdes essenciais: por um lado
trata-se de um eixo bastante percorrido, motivado pela instalacdo de atividades comerciais e de
servicos, por outro lado apresenta, ainda, um conjunto edificado com alguma singularidade, que
seria interessante promover ou motivar vontade para a sua reabilitacdo e preservacdo
[nomeadamente no que se refere a valorizacdo da Casa Gandaresal.

16.5 - A ocupacao urbana ao longo da EN-109 e a ocupacgdo urbana que se desenvolve até ao
lugar de Casal de S. Tomé apresenta iniUmeros exemplares de casa gandaresas que importa
reabilitar. A casa gandaresa e alguns exemplares de antigos moinhos constituem elementos
identificadores da histéria, da memoria e da identidade que importa valorizar, preservar e
recuperar.
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17 - Objetivos do processo de reabilitacao para a ARU-CHVM

Pretende-se com a intervencdo, no ambito da Area de Reabilitacdo Urbana de Mira, alcancar a
concretizacdo do seguinte conjunto de objectivos:

1 - Incentivar as intervencdes de reabilitacdo e de qualificacdo do tecido urbano existente.

2 - Afirmar uma rede de espacos publicos que estruturem e qualifiquem a Vila, que enquadrem
e valorizem o tecido urbano (incluindo o edificado).

3 - Qualificar o espago publico promovendo a criacdo e a melhoria das acessibilidades para
cidadaos com mobilidade condicionada.

4 - Qualificar a rede de infraestruturas de apoio.

5 - Afirmar a imagem da Vila, qualificando os seus espacos e valorizando os seus sitios.

6 - Criar e fomentar espacos de encontro e de sociabilidade.

7 - Potenciar e promover espacos urbanos acessiveis a todos.

8 - Fomentar a valorizacao do patrimonio, das memorias e da identidade.

9 - Preservar e reabilitar os edificios que traduzem memorias da historia.

10 - Revitalizar o tecido econémico, em especial, o tecido comercial e a restauracao.

11 - Desenvolver capacidade competitivas, que permitam atrair mais visitantes e potenciar o
prolongamento da estadia dos visitantes.

12 - Afirmar o centro da Vila como lugar e sitio agradavel, atrativo e o mais socialmente justo e
solidario possivel.

13- Consolidar a centralidade administrativa como principal polo e principal centro do
municipio.

14 - Fortalecer a importancia do centro do municipio, no sistema urbano regional.

15 — Requalificar o parque escolar.

16- Reabilitar, qualificar e estruturar os bairros sociais.

18 - Estratégia de reabilitacao para a ARU-
CHVM

18.1 - A estratégia de intervengdo de reabilitacdo urbana do centro histérico da Vila de Mira
incide numa intervencao articulada que envolve o seguinte conjunto de preocupacdes:

1] Promocao da qualidade do espaco publico enquanto espaco de sociabilidade e de encontro.
O centro é marcado pelo Jardim do Visconde que enquadra edificios emblematicos e marcantes
da imagem do sitio, como sdo os casos da Camara Municipal, da Casa do Visconde [actual
tribunal], dos Correios e da Igreja Matriz de Mira [Imovel de Interesse Publico (Decreto n.° 47
508, DG, I Série, n° 20, de 24-01-1967), tal com o Pelourinho]. A estratégia passa pela
requalificacdo do espaco publico que se afirme como espaco privilegiado para "se estar" mas
também pela afirmacdo do conjunto edificado que reflecte as memarias e a historia da vila e do
concelho.

2] A aposta no eixos da avenida 25 de Abril como o principal eixo cultural e urbano da vila
procurando motivar a recuperar os edificios como a Casa da Crianca, a Casa do Povo, o antigo
Liceu [propriedade privadal, a antiga escola priméaria e integra-los num programa de fruicdo
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publica e colectiva que complemente a oferta ja existente onde se destaca o Museu do
Territério e a recente intervencao de valorizagao do espago publico da avenida.

3] A afirmacdo de elementos naturais na imagem urbano do centro. Neste ambito refere-se a
presenca do eixo ribeirinha constituido pelas valas das Corga e do Areal. A regularizacdo e
tratamento paisagistico deste elemento natural bem como o tratamento e a reabilitagdo de toda
a frente construida que o margina constitui uma prioridade no processo de reabilitacdo urbana
do centro da vila de Mira.

4] A reabilitacdo da imagem do edificado que margina os principais eixos urbanos (EN-234 e
EN-109) privilegiando as interven¢des sobre o edificado que marca a imagem e a historia do
centro como a casa gandaresa e o edificado dos anos 40 e 50.

5] A reabilitacdo, qualificagdo e maior integracdo da zona de equipamento colectivos existente
na vida, na imagem e no centro da Vila com claro destaque para a envolvente do estadio
municipal [local de forte vivéncia social e urbana] assim como o parque escolar.

6] A resolucdo dos principais "pontos negros urbanistico" que marcam o centro historico da vila
de Mira. A envolvente do cemitério, a estacdo de camionagem, os armazéns da camara
municipal e o edificio do antigo mercado. Trata-se de espacos e estruturas edificadas bastante
degradados e que oferecem uma imagem urbano pouco qualificada e atractiva.

18.2 - Uma intervencdo de reabilitacdo urbana coerente e integrada que envolva as
preocupagdes acima referenciadas e as componentes de intervencdo publica e privada, pode
contribuir decisivamente para a afirmacdo do centro da vila de Mira como uma espaco urbano
qualificado e atractivo.  Essa intervencdo qualificadora dos espacos e das redes de
infraestruturas motivara dinamicas privadas de reabilitacdo urbana com os evidentes e
esperados reflexos no dinamismo nos sectores do comércio e dos servicos mas acima de tudo,
no dinamismo da fruicdo e vivéncia urbana do centro. Procura-se, assim, alcancar a
concretizagao dos objetivos propostos e desta forma afirmar o centro histérico da Vila de Mira
adota-se uma estratégia, que assenta na valorizacdo e qualificacdo do espago publico e do
ambiente urbano. Espera-se que a qualificacdo e reabilitacdo de tudo o que é de uso e de
fruicdo publica originara, certamente, efeitos sobre a qualificacdo do edificado que o margina,
seja nas instalacdes de uso comercial e de servicos seja mesmo, numa outra fase, das
edificacbes afetas ao uso residencial. Esta forma de intervencdo sobre o espaco publico,
associada a oportunidades de discusséo e de envolvimento de agentes, na promocdo da
valorizacdo e da reabilitacdo do edificado e associado, ainda, aos incentivos para a reabilitacdo
do edificado, pode contribuir para a valorizagcdo de alguns exemplares da “Casa Gandaresa”, de
antigos moinhos [que reflectem a identidade e a memoria da histéria do concelho] e de outros
edificios de referéncia e de todo o tecido edificado que marca e assinala a historia e as memoria
do centro.
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