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MUNICIPIO DE MIRA

Aviso n.° 19439/2022

Sumario: 3.2 Alteragao ao Plano de Urbanizagao da Praia de Mira.

Raul José Rei Soares de Almeida, Presidente da Camara Municipal de Mira, torna publico, nos
termos e para os efeitos do disposto na alinea f) do n.° 4 do artigo 191.° do Decreto-Lei n.° 80/2015,
de 14 de maio na sua atual redacédo, que por deliberacdo da Assembleia Municipal, na sua sesséo
ordinaria de 28 de abril de 2022, foi aprovada, por unanimidade a 3.2 alteracao ao Plano de Urba-
nizacao da Praia de Mira.

Para efeitos de eficacia, manda publicar a deliberagdo, bem como o Regulamento, a Planta
de Zonamento (folha n.° 9) e a Planta das Unidades Operativas de Planeamento e Gestéo (folha
n.° 10).

Esta alteracdo entra em vigor no dia util seguinte a sua publicagcdo no Didrio da Republica.

23 de maio de 2022. — O Presidente da Camara Municipal de Mira, Dr. Raul José Rei Soares
de Almeida.

Deliberagao
Raul José Rei Soares de Almeida, Presidente da Camara Municipal de Mira:

Declara que a Assembleia Municipal de Mira, em sess&o ordinaria realizada em 28 de abril
de 2022, deliberou, por unanimidade, aprovar o Relatorio de Ponderacgéo relativa ao resultado da
Discusséo Publica, o Relatério do Plano, o Regulamento, a Carta de Zonamento e a Carta das
Unidades Operativas de Planeamento e Gestao, relativos a 3.2 alteracado ao Plano de Urbanizagao
da Praia de Mira, de acordo com o disposto no n.° 1 do artigo 90.°, do RJIGT.

Por ser verdade e me ter sido pedido, mandei passar a presente que assino e autentico com
o selo branco em uso neste Municipio.

23 de maio de 2022. — O Presidente da Camara, Dr. Raul José Rei Soares de Almeida.

TITULO |
Disposi¢des comuns

Artigo 1.°
Ambito e objetivos

1 — O presente Regulamento, a planta de zonamento e as plantas e condicionantes (REN,
RAN e outras condicionantes), que fazem parte integrante do Plano de Urbanizagédo da Vila da
Praia de Mira, adiante designado por Plano de Urbanizagao, estabelecem as regras e orientagdes
a que devera obedecer a ocupacao, uso e transformacao o solo.

2 — As disposic¢des contidas no presente Regulamento aplicam-se a totalidade do territorio,
cujos limites estdo expressos na planta de zonamento, e constitui a globalidade da area de inter-
vencao do Plano de Urbanizacao.

Artigo 2.°
Regime (alterado)

Quaisquer agdes de iniciativa publica, privada ou mista a realizar na area de intervencgéo do
presente Plano de Urbanizagéo e que tenham como consequéncia ou finalidade a ocupagéo, uso
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ou transformagao do solo ficam obrigatoriamente sujeitas ao disposto no presente Regulamento,
no RGEU e demais legislagao aplicavel em vigor.

Artigo 3.°
Conteudo e estrutura do Plano de Urbanizagao (alterado)
1 — O Plano de Urbanizagao é constituido pelos seguintes elementos:

a) Elementos fundamentais:

a1) Regulamento;

a2) Planta de condicionantes — REN;

a3) Planta de condicionantes — RAN;

a4) Planta de condicionantes — outras condicionantes;

a5) Planta de zonamento; (alterada)

ab) Planta de Zonamento — zonas sujeitas a Regimes de Salvaguarda.

b) Elementos complementares:

b1) Relatério do Plano;

b2) Vol. 1, «Sustentacdo das opg¢des do Plano»;

b3) Vol. 2, «Leituras do territorio e das dindmicas instaladas»;
b4) Vol. 3, «Plano de financiamento e programa de execugaoy;
b5) Planta de enquadramento territorial;

c¢) Elementos anexos:

¢1) Planta do uso atual do solo;

c2) Planta de equipamentos de utilizagao coletiva;

¢3) Planta do patrimoénio de interesse publico;

c4) Planta da hierarquizagao viaria;

¢5) Planta das unidades operativas de planeamento e de gestao; (alterada)
c6) Extrato da planta de ordenamento do Plano Diretor Municipal e Mira;
c7) Extrato da planta de condicionantes do Plano Diretor Municipal e Mira;
¢8) Extrato da Carta da Reserva Ecol6gica Nacional;

c9) Extrato da Carta da Reserva Agricola Nacional,

¢10) Regulamento do Plano Diretor Municipal de Mira;

2 — O zonamento do Plano de Urbanizacéo classifica o territorio em solo urbano e solo rustico:
a) O solo urbano integra as seguintes categorias:

a1) Espacgos habitacionais;
a2) Espacgos centrais — tipo 1;
a3) Espacos centrais — tipo 2;
a4) Espacgos de uso especial:

i) espagos de equipamentos;
ii) espagos turisticos;

a5) Espacgos de atividades econdmicas;
ab) Espagos urbanos de baixa densidade;
a7) Espacos Verdes.

b) (revogado)
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¢) Solo rustico:
c1) espacos naturais e paisagisticos;

i) cordao dunar;
i) zona de salvaguarda e enquadramento c2) espacgos de ocupagao turistica — parques de
campismo e caravanismo.

Artigo 4.°
Servidoes administrativas e restrigées de utilidade publica

Em toda a area do Plano de Urbanizag¢do sao observadas todas as protecgdes, serviddes admi-
nistrativas e restricbes de utilidade publica constantes na legislagdo em vigor, nomeadamente:

a) Referenciadas nas plantas de condicionantes;

b) Nas areas abrangidas por serviddo do dominio hidrico, quaisquer intervengdes ficam sujeitas
a legislagao especifica aplicavel;

¢) Na faixa de prote¢cdo de 10 m de ambos os lados e ao longo das linhas de agua classifi-
cadas como REN, contados a partir da crista do talude, sem prejuizo da legislagdo aplicavel, sao
interditas intervengdes que impliquem a impermeabilizagéo e/ou mobilizagao do solo ou abate de
espécies ripicolas existentes.

Artigo 5.°
Conceitos

1 — Entende-se por indice de construcdo do solo (i.c.s.) o quociente entre o total da area de
construcdo proposta num determinado estudo e a area total do terreno. Entende-se por indice de
implantagdo no solo (i.i.s.) 0 quociente entre o total da area do terreno ocupada com construgdes
(valor expresso em metros quadrados — somatério das areas resultantes da proje¢do no plano
horizontal de todos os edificios) e a area total do terreno.

2 — Para o calculo dos referidos indices nao sédo contabilizadas as areas relativas a varandas
€ caves para garagens.

3 — Entende-se por anexo, independentemente de este ser contiguo ou fisicamente separado
da construgéo principal, todo o volume de construgdo com utilizagdo ou fungao diferenciada da
construgao principal, mas que lhe € complementar.

SECCAO |

Zonas sujeitas a regimes de salvaguarda

Artigo 5.°
A Disposigoes gerais

1 — As normas definidas nesta secgdo sobrepdem -se aos parametros de uso e ocupagao
respeitantes a cada categoria e subcategoria de espago que coincidam com zona sujeita a regime
de salvaguarda, aplicando -se o regime mais restritivo.

2 — As areas compreendidas por esta seccao encontram -se demarcadas na Planta de
Zonamento — Zonas sujeitas a Regimes de Salvaguarda.

3 — A Zona Terrestre de Protecdo é composta pela margem das aguas do mar — conforme
determina a Lei n.° 54/2005, de 15 de novembro — e por uma faixa, medida na horizontal, com uma
largura de 500 metros, contados a partir da linha que limita a margem das aguas do mar, podendo
ser ajustada para uma largura maxima de 1000 m quando se justifique acautelar a integragao de
sistemas biofisicos fundamentais no contexto territorial objeto do plano.
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4 — Nas faixas de protegdo costeira ou complementar da Zona Terrestre de Protegdo sao
interditas as seguintes atividades:

a) Destruicao da vegetacao autoctone e introdugao de espécies nio indigenas invasoras,
nomeadamente aquelas que se encontram listadas na legislagcdo em vigor

b) Instalacao de aterros sanitarios, deposi¢cédo, abandono ou depésito de entulhos, sucatas ou
quaisquer outros residuos fora dos locais para tal destinados;

¢) Instalagdo de quaisquer unidades destinadas ao armazenamento e gestdo de residuos;

d) Outras atividades que alterem o estado das massas de aguas ou coloquem esse estado
em perigo.

SUBSECGAO |

Zona Terrestre de Protegdo — Margem

Artigo 5.°-B
Identificagao

De acordo com o disposto na Lei n.° 54/2005, de 15 de novembro a Margem é uma faixa
de terreno contigua ou sobranceira a linha que limita o leito das aguas, e no caso das aguas
do mar tem, genericamente, uma largura de 50 m medidos a partir da linha maxima preia-mar
de aguas equinociais, integrando o dominio hidrico. Artigo 5.° -C (novo) Regime de protecéo e
salvaguarda

1 — Na margem, para além das normas estabelecidas no presente artigo, aplica-se todo o
Quadro normativo previsto na presente Secgao para a Zona Terrestre de Protecao.

2 — Na margem sao admitidas as edificagdes e infraestruturas previstas no Regulamento de
Gestao das Praias Maritimas da autoridade Nacional da Agua e respetivos Planos de Intervencéo
nas Praias e nucleos piscatorios;

3 — As construcdes existentes que nao tenham sido legalmente edificadas devem ser demo-
lidas, salvo se for possivel a sua manutencdo mediante avaliacao pela entidade competente em
matéria de dominio hidrico;

4 — Nao sao admitidos equipamentos que nao tenham por fungéo o apoio de praia, salvo
quando se localizem em solo urbano e cumpram com o disposto no Regulamento de Gestao e os
Planos de Intervencéo nas Praias;

5 — Podem ser mantidos os equipamentos ou construgdes existentes no dominio hidrico loca-
lizados fora de solo urbano desde que se destinem a proporcionar o uso e fruicdo da orla costeira,
que se relacionem com o interesse turistico, recreativo, desportivo ou cultural ou que satisfagam
necessidades coletivas dos nucleos urbanos;

6 — Os referidos equipamentos poderéo ser objeto de obras de beneficiagdo desde que estas
se destinem a melhorar as condi¢gbes de funcionamento e ndo existam alternativas viaveis para
essa melhoria, devendo ser consultada a respetiva cdmara municipal.

7 — Na Margem s&o interditas as seguintes atividades:

a) Realizagao de obras de construgdo ou de ampliagdo, com excegao das previstas no n.° 2
do presente artigo;

b) Pratica de atividades passiveis de conduzir ao aumento da eroséo, ao transporte de material
solido para o meio hidrico ou que induzam alteragdes ao relevo existente;

¢) A abertura de novas vias de comunicagéo ou de acessos viarios e estacionamentos ou a
ampliagéo e beneficiagdo de vias de comunicagao ou de acessos viarios e estacionamentos exis-
tentes, salvo se associadas as infraestruturas previstas nesta seccédo ou se previstas em plano
municipal de ordenamento do territério em vigor a data da aprovagao do POC -OMG.
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SUBSECCAO I

Zona Terrestre de Protegéo — Faixa de Protegdo Costeira e Faixa de Prote¢cdo Complementar

Artigo 5.°-D
Identificagao

1 — AFaixa de Protecao Costeira constitui a primeira faixa de interagdo com a zona maritima e onde
se localizam os elementos mais singulares e representativos dos sistemas biofisicos costeiros e que
devem ser objeto de protegcdo, nomeadamente os sistemas praia-duna e as formagdes vegetais asso-
ciadas, as arribas e os espagos contiguos que interferem com a sua dindmica erosiva. Incluem-se ainda
nesta faixa os leitos e margens das aguas de transic¢éo, lagoas costeiras e trogos finais de linhas de agua.

2 — A Faixa de Protecdo Complementar constitui um espago contiguo e tampéao a Faixa de
Protecéo Costeira, e/ou de enquadramento das Areas Predominantemente Atrtificializadas, que
se prolonga até ao limite terrestre interior da area de intervencdo e onde os sistemas biofisicos
costeiros, nomeadamente os sistemas dunares, se apresentam degradados ou parcialmente arti-
ficializados.

Artigo 5.°-E
Regime de protegao e salvaguarda (alterado)
1 — Na Faixa de Protegéo Costeira s&o interditas as seguintes atividades:

a) Novas edificagdes, exceto instalagbes balneares e maritimas previstas em no Regulamento
de Gestdo das Praias Maritimas da autoridade Nacional da Agua e respetivos Planos de Interven-
¢ao nas Praias e que cumpram o definido nas normas de gestao das praias maritimas, bem como
nucleos piscatorios, infraestruturas, designadamente de defesa e seguranga nacional, equipamentos
coletivos, instalagdes de balneoterapia, talassoterapia e desportivas relacionadas com a fruicéo
do mar, que devam localizar-se nesta faixa e que obtenham o reconhecimento do interesse para o
setor pela entidade competente;

b) Ampliagcédo de edificagbes, exceto das instalagdes balneares e maritimas previstas em no
Regulamento de Gestao das Praias Maritimas da autoridade Nacional da Agua e respetivos Planos
de Intervengao nas Praias e que cumpram o definido nas normas de gestao das praias maritimas,
dos nucleos piscatorios, pisciculturas e infraestruturas e nas situagdes em que a mesma se destine
a suprir ou melhorar as condi¢gdes de seguranga, salubridade e mobilidade;

c) Alteragbes ao relevo existente ou rebaixamento de terrenos;

d) Abertura de novos acessos rodoviarios e estacionamentos, fora do solo urbano definido
em plano municipal de ordenamento do territério, exceto os previstos em Plano de Intervencéo
nas Praias;

e) Ampliacdo de acessos existentes e estacionamentos sobre as praias, dunas, arribas e zonas
humidas, exceto os previstos em Planos de Intervenc¢ao nas Praias.

2 — Na Faixa de Protegao Costeira excecionam-se das interdicdes previstas nas alineas a)
e b) do numero anterior:

a) Equipamentos e espacgos de lazer previstos nas Unidades Operativas de Planeamento e Ges-
tdo 1, 7 e 8 do presente instrumento de gestao territorial, a data de entrada em vigor do POC;

b)(Revogado.)

c¢) Os direitos preexistentes e juridicamente consolidados, a data de entrada em vigor do POC.

3 — Na Faixa de Protegdo Complementar ¢ interdita a edificagdo nova, ampliagado e infraes-
truturacdo, com excegao das situagdes seguintes:

a) Infraestruturas e equipamentos coletivos, desde que reconhecidas de interesse publico pelo
setor e apenas quando a sua localizagao na area do POC-OMG seja imprescindivel;
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b) Parques de campismo e caravanismo;

c) Estruturas ligeiras relacionadas com a atividade da agricultura, da pesca e da aquicultura,
fora da orla costeira;

d) Instalagdes e infraestruturas previstas em Planos de Intervengcéo nas Praias e nucleos
piscatérios;

e) Ampliagao de edificagdes existentes que se destine a suprir ou melhorar as condigbes de
seguranca, salubridade e mobilidade;

f) Obras de reconstrugéo e de alteragéo, desde que nao esteja associado um aumento da
edificabilidade;

g) Relocalizagdo de equipamentos, infraestruturas e construgées determinada pela necessi-
dade de demoligéo por razées de seguranga relacionadas com a dindmica costeira, desde que se
demonstre a inexisténcia de alternativas de localizagdo no perimetro urbano e se localize em areas
contiguas a este e fora das Faixas de Salvaguarda;

h) Direitos preexistentes e juridicamente consolidados, a data de entrada em vigor do POC;

i) Nas areas contidas em perimetro urbano consagrado em PMOT, a data de entrada em vigor
do POC.

4 — Os edificios e infraestruturas referidos no numero anterior devem observar o seguinte:

a) Respeitar as caracteristicas das construgbes existentes, tendo em especial atengao a pre-
servacao do patriménio arquiteténico;

b) As edificacdes, no que respeita a implantacao e a volumetria, devem adaptar-se a fisiografia
de cada parcela de terreno, respeitar os valores naturais, culturais e paisagisticos, e afetar areas
de impermeabilizacdo que nao ultrapassem o dobro da area total de implantagao;

¢) Nas situagdes referidas na alinea ¢) do numero anterior, deve ser garantida a recolha e
tratamento de efluentes liquidos e aguas pluviais, bem como o fornecimento e distribuigdo de agua
e de energia.

5 — Na Faixa de Protecdo Complementar é permitida a construcao de estacdes de tratamento de
aguas residuais (ETAR) quando nao contrariem os objetivos do POC-OMG e tendo em consideracao
a sensibilidade do meio recetor, desde que devidamente autorizadas nos termos da lei e se revistam
de interesse publico declarado.

SUBSECCAO Il

Zona Terrestre de Prote¢do — Faixas de Salvaguarda ao Galgamento e Inundagao Costeira
e Faixas de Salvaguarda a Erosdo Costeira

Artigo 5.°-F
Identificagao

1 — As Faixas de Salvaguarda ao Galgamento e Inundagao Costeira correspondem as areas
potencialmente afetadas por galgamentos e inundagao costeira no horizonte temporal de 50 anos
(Nivel 1) e 100 anos (Nivel Il), resultantes do efeito combinado da cota do nivel médio do mar, da
elevagao da maré astrondémica, da sobre-elevagdo meteorolédgica e do espraio/galgamento da onda,
incluindo a subida do nivel médio do mar em cenario de alteragao climatica.

2 — As Faixas de Salvaguarda a Erosao Costeira correspondem as areas potencialmente afetadas
pela erosao costeira e recuo da linha de costa no horizonte temporal de 50 anos (Nivel I) e de 100 anos
(Nivel I1), sendo o resultado da extrapolagdo para os horizontes temporais das tendéncias evolutivas
observadas no passado recente.

Artigo 5.°-G
Regime de protecao e salvaguarda

1 — As normas relativas as Faixas de Salvaguarda, estabelecidas no presente artigo, aplicam
-se cumulativamente com as normas previstas para a Zona Terrestre de Protegao, designadamente
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as relativas a Faixa de Protegdo Costeira, a Faixa de Protegdo Complementar e a margem, preva-
lecendo as regras mais restritivas.

2 — Nas Faixas de Salvaguarda ao Galgamento e Inundagao Costeira s&o interditas caves
abaixo da cota natural do terreno e nas edificagbes existentes, caso haja alteragdo de uso, € inter-
dita a utilizacdo destes espacos para fins habitacionais.

3 — Nas Faixas de Salvaguarda em Litoral Arenoso Nivel |, fora dos perimetros urbanos, é
interdita a realizagdo de operagbes de loteamento, obras de urbanizagéo, construgao, ampliagao,
reconstrucao e alteracao de edificagdes existentes.

4 — Exceciona-se do disposto no numero anterior as obras de reconstrucdo e alteracéo das
edificacdes desde que as mesmas se destinem a suprir insuficiéncias de salubridade, habitabilidade
e mobilidade;

5 — Em perimetro urbano, na frente urbana, nas Faixas de Salvaguarda em Litoral Areno-
so — Nivel |, apenas sdo admitidas obras de ampliacao, desde que se destinem a suprir insuficién-
cias de salubridade, habitabilidade ou mobilidade, e obras de reconstrugao ou de alteragao, desde
que nao originem a criagdo de caves e de novas unidades funcionais;

6 — Em perimetro urbano, fora da frente urbana, nas Faixas de Salvaguarda em Litoral Are-
noso — Nivel | sdo proibidas novas edificagdes fixas, sendo de admitir reconstrugdes, alteragbes
e ampliagdes, desde que nao se traduzam no aumento de cércea, na criagdo de caves e de novas
unidades funcionais, ndo correspondam a um aumento total da area de construgao superior a 25m?
€ nao constituam mais-valias em situagao de futura expropriagdo ou preferéncia de aquisigdo por
parte do Estado.

7 — Nas Faixas de Salvaguarda em Litoral Arenoso — Nivel Il, devera atender-se:

a) Fora do perimetro urbano, ao disposto no regime de salvaguarda para a Zona Terrestre de
Protegao (faixas de protegado costeira ou complementar).

b) Em perimetro urbano, que sdo admitidas novas edificagbes, ampliagdes, reconstrugdes
e alteragOes das edificagdes ja existentes legalmente construidas, desde que as edificagbes ou
nas areas urbanas onde estas se localizem integrem solugdes construtivas ou infraestruturais de
adaptagdo/acomodagdo ao avango das aguas do mar que permitam aumentar a resiliéncia ao
avancgo das aguas, tais como:

i) A utilizagao de técnicas e materiais construtivos no exterior dos edificios resistentes a pre-
senga da agua;

iiy Ao nivel do piso térreo das edificagdes, a previsdo de solugdes que favoregam o rapido
escoamento das aguas;

iif) Na pavimentacao dos espagos exteriores devem ser utilizados materiais permeaveis;

iv) Outras que, em sede de projeto, se verifiquem adequadas.

TiTULO I

Disposig6es urbanisticas

CAPITULO |

Disposi¢cdes gerais

Artigo 6.°
Uso preferencial (alterado)

1 — As zonas incluidas em solo urbano destinam-se, predominantemente, a instalagao de
funcdes residenciais bem como equipamentos, atividades comerciais e de servicos e, excecional-
mente, atividades industriais e de armazenagem, desde que n&o prejudiquem ou criem condi¢des
de incompatibilidade com a atividade residencial, nos termos legais.
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2 — Considera-se que existem razées de incompatibilidade quando as atividades mencionadas:

a) Deem lugar a ruidos, fumos, residuos ou agravem as condigdes de salubridade;

b) Perturbem as condigdes de transito e de estacionamento, nomeadamente com operacdes
de carga e descarga;

c¢) Acarretem agravados riscos de incéndio ou explosao;

d) Possuam dimensao ou outras caracteristicas ndo conformes com a escala urbana do local.

3 — Todas as atividades que estejam sujeitas a legislagado especifica relativa a autorizagéo
de instalagado, nao ficam isentas de uma apreciagao de incompatibilidade com base nos critérios
definidos no numero anterior.

Artigo 7.°
Profundidades de construgao

1 — Nos edificios existentes sujeitos a obras de conservagao ou reestruturagéo é permitida a
manutengao da profundidade existente.

2 — A profundidade das novas construgcdes em banda e de todas aquelas que se implantem
em terrenos de reduzida largura, ndo podera exceder, nos casos de habitagéo e escritorios, 20 m
medidos entre os alinhamentos das fachadas opostas (algado principal e posterior), contando
para o efeito qualquer saliéncia relativamente ao plano das fachadas, com excecdo de varandas
e escadas descobertas.

3 — Em edificios mistos serdo permitidos espacgos para armazenagem arrumos em cave ou
ao nivel do rés do chao com profundidade superior a definida no numero anterior, ndo podendo
esta, todavia, ultrapassar 30 m.

4 — Para concretizagao de projetos especificos, nomeadamente programas comerciais, de
equipamentos ou servigos, mesmo industrias ou armazenagem, ndo enquadraveis nos numeros ante-
riores e desde que a Camara Municipal os considere relevantes para o concelho, podem admitir-se,
a titulo excecional, outros valores, enquadrados por projeto de arquitetura que garanta um adequado
enquadramento da proposta.

Artigo 8.°
Anexos
1 — A area para anexos e garagens € definida nos seguintes termos:

a) Parcelas ou lotes de terreno com area até 300m? — area maxima admissivel de 50m?;

b) Parcelas ou lotes de terreno com area entre 300m? até 1000m? — area maxima admissivel
de 50m? acrescida de 3 % sobre o diferencial entre os 300m? e a area do lote ou parcela;

c) Parcelas ou lotes de terreno com area acima de 1000m? — area maxima admissivel de
100m?2.

2 — Os anexos s6 podem ter um piso coberto, o seu pé direito ndo pode excederos 3me a
maior dimensao ndo pode exceder o dobro da menor.
CAPITULO Il

Edificios de valor patrimonial

Artigo 9.°
Ambito e objetivos

Na planta de zonamento encontra-se assinalado um conjunto de edificios de reconhecido valor
patrimonial. Pretende-se reabilitar esses elementos em defesa e valorizagdo do seu significado e
simbolismo na histéria € na imagem da vila da Praia de Mira.
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Artigo 10.°

Elaboragao de projetos

1 — Os projetos devem, sempre que possivel, contemplar uma area e vistas ou algados para
apreciagao, que permita melhor reconhecer as caracteristicas arquitetonicas especificas dos edi-
ficios adjacentes.

2 — Os projetos devem ser sempre acompanhados de uma justificagdo e analise historica do
contexto onde se inserem — arua, o bairro ou o quarteirdo — e das opgdes arquitetdnicas assumidas.

3 — Os projetos a apresentar a Camara Municipal devem ser acompanhados de um algado
esquematico, pelo menos na escala de 1:200, onde se represente a integragéo do edificio (novo
ou a recuperar) no perfil da rua, numa extensado de 50 m para cada lado.

Artigo 11.°
Alteragoes, ampliagoes e demoligoes

1 — S&o admitidas obras de alteragdo e ampliagdo desde que garantam estabilidade e as
condi¢des de seguranga de todos os elementos, ndo seja afetada a estabilidade dos edificios con-
finantes e sejam compativeis com as suas caracteristicas arquitetonicas e construtivas.

2 — Nao se tratando de elementos patrimoniais classificados, a demolicao de imdveis inte-
grados no inventario do patrimonio da vila da Praia de Mira e assinalados na planta de zonamento
apenas pode ocorrer a titulo excecional e com devido fundamento desde que:

a) A Camara Municipal concorde com a justificagdo apresentada de acordo com o n.° 2 do
artigo 10.° deste Regulamento;

b) Merecga parecer positivo de uma comissao municipal para salvaguarda do patriménio,
quando exista.

Artigo 12.°

Logradouros

Os logradouros devem ser areas verdes permeaveis, sendo interdita a sua ocupagéo com cons-
trucdes ou pavimentos impermeaveis. Sempre que possivel, deve -se promover a melhoria das con-
dicbes ambientais destes logradouros, nomeadamente através de areas verdes, arvores, pavimentos
permeaveis € semipermeaveis.

Artigo 13.°
Usos

E permitida a total afetagdo do edificio ao uso terciario, a equipamentos coletivos, cujo pro-
grama seja previamente aprovado pela Camara Municipal, e ao uso habitacional dos edificios
identificados no levantamento do patriménio pelo Plano de Urbanizagao da Vila da Praia de Mira,
desde que seja verificada a possibilidade de adaptagéo do edificio ao novo uso e definido o nivel
de intervengdo mais adequado, de forma a ndo comprometer as caracteristicas arquitetonicas que
determinaram a sua inventariagéo.

CAPITULO Il
Solo urbano (alterado)
Artigo 14.°
Ambito e objetivos (alterado)

1 — O solo urbano integra o tecido urbano que se encontra completa ou parcialmente infra-
estruturado e predominantemente edificado, o qual se pretende estabilizar no que respeita as
morfologias urbanas, usos e tipologia de edificagao.

2 — Nas situagoes de redefini¢ao de perfis de arruamentos consolidados, a Camara Municipal
pode impor novos alinhamentos, ndo sendo invocavel como precedente o alinhamento de um ou
varios edificios existentes.
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3 — O solo urbano é constituido, em fungao da tipologia dominante dos edificios, nas seguintes
categorias, conforme delimitagdo na planta de zonamento:

a) Espacos habitacionais;

b) Espacgos centrais — tipo 1;
c¢) Espagos centrais — tipo 2;
d) Espagos de uso especial:

i) espagos de equipamentos;
ii) espagos turisticos;

e) Espacos de atividades econémicas;
f) Espagos urbanos de baixa densidade;
g) Espagos Verdes.

SECCAO |

Espagos Habitacionais (alterada)

Artigo 15.°
Caracteristicas morfolégicas e funcionais (alterado)

1 — As caracteristicas morfoldgicas e as tipologias arquitetonicas (moradias isoladas, gemina-
das ou em banda) dominantes na area devem ser mantidas. Considera-se compativel com este uso
a instalagao de tipologias multifamiliares, desde que enquadradas em edificagdes isoladas ou em
banda, que n&do desvirtuem a imagem do sitio nem as caracteristicas morfolégicas e as tipologias
arquitetonicas dominantes na area.

2 — Para além da funcao habitacional predominante e dos equipamentos de utilizacao coletiva
complementares de apoio, sdo ainda admissiveis a instalacao de atividades comerciais e de servi-
¢os e, excecionalmente, atividades industriais e de armazenagem, desde que nao prejudiquem ou
criem condig¢des de incompatibilidade com a atividade residencial, nos termos do disposto no n.° 2
do artigo 6.° do presente Regulamento e demais disposi¢des legais em vigor.

Artigo 16.°
Alinhamento e cérceas

1 — Nas areas de construgcao com precedentes construtivos estruturados por acessos exis-
tentes, sejam arruamentos, estradas ou caminhos municipais, as edifica¢des a licenciar s&o defi-
nidas pelo alinhamento da fachada principal e cércea dominantes no arruamento onde se inserem,
ndo sendo invocavel a eventual existéncia de edificio(s) vizinho(s) ou envolvente(s) que tenha(m)
excedido aquela cércea ou alinhamento dominantes.

2 — Sem prejuizo do disposto no nimero anterior e das situagdes licenciadas a data de publi-
cacgao deste Plano, o numero maximo admissivel de pisos acima do solo é de dois.

SECCAO Il
Espagos Centrais — tipo 1 e tipo 2 (alterada)
Artigo 17.°
Caracteristicas morfolégicas e funcionais (alterado)

1 — Estas zonas encontram -se na planta de zonamento subdivididas em dois niveis em fungéo
das caracteristicas volumétricas do edificado existente:

a) Espacgos centrais tipo 1 — trés pisos;
b) Espagos centrais tipo 2 — quatro pisos.
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2 — As caracteristicas morfologicas e as tipologias arquitetonicas dominantes na area devem
ser mantidas. Para além da funcao habitacional predominante e dos equipamentos de utilizacéo
coletiva de apoio, sdo ainda admissiveis a instalacdo de atividades comerciais e de servico e,
excecionalmente, atividades industriais e de armazenagem desde que nio prejudiquem ou criem
condi¢bes de incompatibilidade com a atividade residencial, nos termos do disposto no artigo 6.°
do presente Regulamento e demais disposi¢des legais em vigor.

3 — Em edificios existentes € permitida, nos termos legais, a alteragdo de uso salvo nos
casos em que a Camara Municipal considerar ndo oferecer adequadas condigdes de salubridade
e seguranga ou que dai resultem incompatibilidades entre usos.

Artigo 18.°
Obras de edificagao

1 — A Camara Municipal pode impor o alinhamento de pisos e de outros elementos construtivos
e arquitetonicos com os edificios envolventes, por razées estéticas e de integragdo no conjunto
dos edificios.

2 — Nestas zonas é admitida a utilizagdo para fins habitacionais dos so6tdos desde que a
edificagdo n&o exceda em qualquer caso a cércea dominante e cumpra o Regulamento Geral das
Edificacées Urbanas.

Artigo 19.°
Cérceas e alinhamentos (alterado)

1 — Nos espagos centrais tipo 1 — o nimero maximo admissivel de pisos acima do solo é
de trés.

2 — Nos espacos centrais tipo 2 — o numero maximo admissivel de pisos acima do solo é
de quatro.

3 — Nas areas de construgdo com precedentes construtivos estruturados por acessos exis-
tentes, sejam arruamentos, estradas ou caminhos municipais, a Camara Municipal pode impor
solugdes arquitetdnicas nas edificacdes a licenciar que respeitem o alinhamento existente e cércea
dominante.

Artigo 20.°

Transigao de cérceas

1 — Em casos de bandas de construcéo a transicdo de cérceas nao pode criar entre dois
edificios contiguos, uma diferenga de cota superior a um piso.

2 — Nas situacobes referidas no namero anterior, a transicdo resultante deve merecer um
tratamento arquiteténico adequado.

SECCAO II-A

Espagos urbanos de baixa densidade (nova)

Artigo 20.°-A
Ambito e objetivos (novo)

1 — Trata-se de zonas que correspondem a areas periurbanas, parcialmente urbanizadas e
edificadas com a permanéncia de usos agricolas entrecruzados com usos urbanos e existéncia de
equipamentos e infraestruturas.

2 — Estas areas destinam-se preferencialmente a instalagdo de usos urbanos com predomi-
nancia da fungao residencial. Para além da fungéo habitacional predominante e dos equipamentos
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de utilizacao coletiva de apoio, sdo ainda admissiveis a instalagdo de atividades comerciais e de
servigos, o uso turistico e, excecionalmente, atividades industriais e de armazenagem desde que
compativeis com a fungao habitacional, e que nao prejudiquem ou criem condigdes de incompatibi-
lidade com a atividade residencial, nos termos do disposto no artigo 6.° do presente Regulamento
e demais disposi¢des legais em vigor.

Artigo 20.°-B

Licenciamento caso a caso (novo)

Em fungao do nivel de infraestruturacéo, das preexisténcias e da estrutura viaria existente, a
Camara Municipal pode licenciar, caso a caso, desde que se certifique que esse mesmo licencia-
mento ndo coloca em causa a estruturagao futura da area e sejam cumpridas as caracteristicas
morfolégicas das zonas onde se insere a pretensdo, nomeadamente quanto a cérceas e alinhamen-
tos, podendo solicitar uma analise urbanistica, a escala de 1:1000 ou superior, onde se represente
e justifique o enquadramento da proposta na globalidade da area, garantindo uma estrutura e uma
coeréncia quanto ao desenho, a continuidade das vias e aos espagos publicos.

Artigo 20.°-C
Numero maximo de pisos (novo)

O numero maximo admissivel de pisos acima do solo é de dois.

SECGAO Il

Espagos de uso especial — espagos de equipamentos (alterada)

Artigo 21.°
Ambito e objetivos (alterado)

Constituem um conjunto de espagos vocacionados para a instalacdo de equipamentos de
utilizagéo coletiva.

Artigo 22.°

Parametros urbanisticos

O indice de construgédo no solo maximo é igual a 1,5.

SECGAO IV

Espago de atividades econdmicas a reconverter (alterada)

Artigo 23.°
Ambito e objetivos (alterado)

1 — Esta zona inclui as atuais instalagdes da unidade industrial Macaricos e corresponde a
categoria “Espagos de Atividades Econdémicas” presente na Carta de Zonamento.

2 — O Plano de Urbanizagéo pretende valorizar a zona e o seu espago envolvente através
da sua reconversao.

Artigo 24.°
Forma de intervengao

Atransformagao da ocupagao existente tem de ser precedida de plano de pormenor a ratificar.
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Artigo 25.°
Condigoes de ocupagao

1 — N&o é permitida a instalacdo de novas unidades industriais.

2 — Enquanto ndo ocorrer a transferéncia da unidade industrial apenas sdo permitidos pro-
jetos de ampliagao e de modernizagao da unidade industrial atual desde que cumpram a demais
legislagdo em vigor.

Artigo 26.°

Novos programas (alterado)

Nesta area, e desde que resulte da transferéncia das atuais instalagdes industriais para uma
area industrial, sdo permitidos novos usos, que devem respeitar as seguintes condi¢des:

a) Correspondam a instalagao de equipamentos de utilizagao coletiva e/ou empreendimentos
turisticos ou ainda a empreendimentos habitacionais;

b) Deve ser sempre garantido o uso publico de uma area equivalente a 30 % da area de
intervencao;

¢) O plano referido no artigo 24.° nao pode exceder os seguintes indices aplicados a globali-
dade da area de intervengao:

i) 1. c. s. maximo de 1,2;
ii) . i. s. maximo de 0,6;

d) O numero maximo de pisos acima do solo € de trés.

Artigo 27.°
Infraestruturas

Nestas areas devem ser exigidas todas as infraestruturas habituais, coletivas ou individuais, a
sua preparagao para a ligagao futura as redes publicas, bem como solugdes eficazes para a recolha
e tratamento de efluentes e residuos soélidos.

Artigo 28.°

Enquadramento paisagistico

Aintegracao e prote¢éo paisagistica do local deve garantir-se através de um enquadramento
arboéreo adequado, bem como a adequagao as condi¢des topograficas e morfolégicas do terreno,
no sentido de diminuir o impacte das construgdes no meio envolvente.

SECCAO V

Espagos de usos especial — espago turistico (nova)

Artigo 28.°-A
Ambito e objetivos (novo)

1 — Estas zonas correspondem a importantes parcelas do territério da vila da Praia de Mira
destinadas a equipamentos ou empreendimentos turisticos.

2 — Na planta de zonamento assinala-se a zona vocacionada para a instalagédo de uma uni-
dade hoteleira.
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Artigo 28.°-B
indices e condigdes de ocupagio (novo)

1 — Atransformacéo da ocupagao existente tem de ser precedida da elaboragao de unidade
de execugao ou operagao de loteamento que defina o programa e a estrutura global da zona.
2 — Os programas a instalar devem respeitar as seguintes condigoes:

a) O plano e o loteamento referidos ndo podem exceder os seguintes indices aplicados a
globalidade da area de intervengao:

i) c. s. maximo de 1;
ii 1. i. s. Maximo de 0,4;
1 — O numero maximo de pisos acima do solo é de quatro.

SECGAO VI

Espagos verdes (nova)

Artigo 28.°-M
Ambito e objetivos (novo)

Encontram-se representados na planta de zonamento um conjunto de espagos vocacionados
para atividades de recreio e de lazer.

Artigo 28.°-N
Condigoes de ocupagao (novo)

Estas zonas devem ser objeto de projeto de arranjo paisagistico podendo admitir-se a possi-
bilidade de instalacao de mobiliario urbano e construcées de apoio necessarias ao cumprimento
do normativo legal aplicavel a estas fungoes.

CAPITULO IV

(Revogado)

Artigo 29.°
(Revogado)

Artigo 30.°
(Revogado)

Artigo 31.°
(Revogado)

SECCAO |
(Revogado)

Artigo 32.°

(Revogado)
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Artigo 33.°
(Revogado)

Artigo 34.°
(Revogado)

SECCAO Il
(Revogado)

Artigo 35.°
(Revogado)

Artigo 36.°
(Revogado)

Artigo 37.°
(Revogado)

Artigo 38.°
(Revogado)

SECCAO Il
(Revogado)

Artigo 39.°
(Revogado)

Artigo 40.°
(Revogado)

CAPITULO V

Solo rustico (alterado)

Artigo 41.°
Ambito e objetivos (alterado)

1 — Correspondem a areas que pelas suas caracteristicas intrinsecas e elevada sensibilidade
ecologica, devem ser objeto de qualificagéo, prote¢ado e valorizagao.

2 — revogado

3 — Integram o solo rustico as seguintes categorias de espacgos:

b) espagos naturais e paisagisticos;

i) cordao dunar;
i) zona de salvaguarda e enquadramento

¢) espagos de ocupacgao turistica — Parques de campismo e caravanismo.
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SECCAO |

(Revogado)
Artigo 42.°

(Revogado)
Artigo 43.°

(Revogado)
SECCAO I

Espacos naturais e paisagisticos — salvaguarda e enquadramento (alterado)

Artigo 44.°
Ambito e objetivos

1 — Tratam-se de areas que pelas suas caracteristicas, nomeadamente localiza¢ao e enqua-
dramento no territorio e coberto vegetal, assumem uma particular importancia ao nivel paisagistico e
ambiental. Podem ainda desempenhar um papel fundamental no recreio e lazer da populagéo podendo
admitir -se a possibilidade de instalagdo de equipamentos desportivos e outros vocacionados para o
lazer, mobiliario urbano e quiosques de apoio que permitam a animagao e utilizagao destes espagos.

2 — Por se tratarem de areas integradas praticamente na sua globalidade, na REN e na Rede
Natura 2000 qualquer intervengdo exige a necessaria e prévia compatibilizagdo com o regime
juridico daquela reserva.

3 — Encontram-se assinaladas na planta de zonamento um conjunto de unidades operativas
de planeamento e gestdo a serem pormenorizadas em sede de planos de pormenor de forma a
potenciar a vocagao e a valorizagido destes espacos.

Artigo 45.°
A instalacao futura de equipamentos de apoio

1 — Esta area assume-se como preferencial para a instalacao de equipamentos desportivos
e outros vocacionados para o lazer, de novos parques de merendas, de percursos de manutencgéo
ou de area de estar, devidamente organizados e infraestruturados e, sempre que possivel, funcio-
nalmente relacionados com a pista ciclavel.

2 — Nas éreas integradas na REN, como tal delimitada na Carta da Reserva Ecoldgica Nacio-
nal, € permitida a implantagdo de outros equipamentos de apoio nos termos da lei em vigor, que
nao impliguem a impermeabilizagdo ou a mobilizagdo do solo, devendo ainda os pavimentos das
vias pedonais, estacionamentos, vias de comunicagao e espacos publicos complementares serem
realizados com recurso a materiais permeaveis ou semipermeaveis.

Artigo 46.°
UOPG previstas (alterado)

1 — Atransformacao da ocupacéo existente tem de ser precedida de plano de pormenor nas
UOPG n.**1, 2, 3, 4 e 6 e por loteamento ou plano de pormenor nas UOPG n.**7, 8 e 9, que defina
0 programa e a estrutura global da zona.

2 — Esta categoria de espacgo integra um conjunto de areas a serem sujeitas a plano de
pormenor, loteamento ou outros instrumentos de planeamento urbanistico, para instalacéo de
equipamentos e requalificagdo do espago publico, nomeadamente:

a) UOPG 1 — Requalificagado da frente poente da Barrinha — onde se perspetiva a intervengao
ao nivel do espaco publico e instalagdo de mobiliario urbano. Admite-se a instalagéo de equipamento
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do tipo bar/restaurante/esplanada que possibilite a animagao da area. Aintervengao no perfil da via
com a introducao de passeios e arborizacao e a relagdo com a pista ciclavel e os viveiros florestais
sao elementos chave na intervengao;

b) UOPG 2 — Clube Nautico da Praia de Mira — onde se pretende organizar e estruturar a
area afeta ao Clube Nautico. Serédo necessarias instalagbes para guarda de embarcagbes e espagos
de formacéo e de lazer. E ainda fundamental o tratamento ao nivel do espaco publico na relagio
com a Barrinha e a pista ciclavel;

¢) UOPG 3 — zona desportiva da Videira Sul — pretende -se a construgdo de uma zona des-
portiva alternativa ao atual campo de futebol do Touring. Para além do campo de futebol € admissivel
a construgdo de um pavilhdo e de um conjunto de campos de ténis;

d) UOPG 4 — requalificagédo da envolvente do Lago do Mar/Barrinha — envolve uma intervengao
no atual parque de campismo municipal. A opgéo pelas estruturas tipo bungalows pode ser a adequada
desde que se procure libertar alguns espacos de utilizagao publicos. A revitalizagdo do centro de
educacao ambiental ligado aos viveiros florestais podera ser outro dos fatores de animagao da zona;

e) (revogada)

f) UOPG 6 — unidade hoteleira — que pretende por um lado responder a uma das necessida-
des da Praia de Mira e por outro tirar partido de um excelente enquadramento que o sitio oferece;

g) UOPG 7 — reconversao e qualificagdo dos Prazos Novos — admite-se a elaboracao de
um Plano de Pormenor capaz de estruturar e conferir uma coeréncia urbanistica a uma zona
central da Praia de Mira mas ao mesmo tempo ainda bastante degradada e (des)estruturada;

h) UOPG 8 — reconversao e qualificagdo dos Prazos Velhos — deve ser elaborado um plano
de pormenor ou loteamento capaz de estruturar e conferir uma coeréncia urbanistica a uma zona
central da Praia de Mira mas ao mesmo tempo ainda bastante degradada e (des)estruturada;

i) UOPG 9 — Urbanizagéo da Videira Sul — reconversao e qualificagdo da Videira Sul; deve
ser elaborado um plano de pormenor ou loteamento capaz de estruturar e conferir uma coeréncia
urbanistica a uma zona central da Praia de Mira e ao mesmo tempo regularizar um conjunto de
licenciamentos.

SECGAO I

Espacos naturais e paisagisticos — corddo dunar (alterado)

Artigo 47.°
Ambito e objetivos

1 — O objetivo do presente Plano é a defesa imperativa da preservagao da zona do cordao
dunar e o incentivo a sua recuperacgao.

2 — Devem ser programadas a construgdo de passadigos sobrelevados sobre as dunas para
orientar os locais preferenciais de acesso as praias e promover agdes de informacéao didatica acerca
das dunas e da sua importancia na histéria da praia e do concelho.

3 — Deve ser elaborado um programa de defesa e valorizagdo do cordao dunar que vise fun-
damentalmente a sua recuperagéo e preservagao, bem como da sua fauna e flora caracteristicas.

SECCAO IV

Espacos de ocupagao turistica— Parques de campismo e caravanismo (alterado)

Artigo 48.°
Ambito e objetivos

1 — Estas zonas correspondem aos parques de campismo ja existentes na area do plano,
tratando-se de importantes parcelas do territério da vila da Praia de Mira devido ao seu potencial
ao nivel do alojamento turistico do concelho.

2 — Os parques de campismo encontram-se assinalados na planta de zonamento.
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Artigo 49.°
indices e condigbes de ocupagio
1 — Toda e qualquer operagao urbanistica a efetuar devera obedecer aos seguintes parametros:

a) l. c. s. maximo de 0,35;
b) 1. i. s. maximo de 0,30;
¢) Numero maximo de pisos acima do solo é de 2.

2 — revogado.

TITULO Il

Unidades comerciais de dimensao relevante

Artigo 50.°
Ambito e objetivos

Sem prejuizo do cumprimento das disposi¢des legais relativas as unidades comerciais de
dimenséao relevante, devem os estabelecimentos, lojas ou instalagbes em que se exerce a atividade
de comércio a retalho e estabelecimentos, armazéns ou instalagbes onde se exerce a atividade de
comeércio por grosso de dimenséo superior a 1000m? de area comercial, e que sejam suscetiveis de
criar, pela sua dimensao ou fungéo, impactes significativos na organizagéo urbanistica do territorio,
devem observar os seguintes aspetos:

a) Integragéo paisagistica do estabelecimento na sua area envolvente;

b) Destino dos efluentes liquidos e dos residuos sdlidos gerados pelo estabelecimento;

c) Valores de ruido resultantes do funcionamento do estabelecimento, tendo em conta o
aumento do trafego rodoviario previsto e as caracteristicas dos acessos;

d) Impacte do previsivel aumento de trafego rodoviario na zona de localizagdo da grande
superficie comercial;

e) Capacidade instalada da rede rodoviaria existente;

f) Plano de construgao dos acessos e suas ligagbes a rede rodoviaria existente;

g) Plano de construgéo de parques de estacionamento.

TiTULO IV

Estacionamentos

Artigo 51.°
Objetivos

1 — Qualquer construgéo nova, ampliagao ou alteragdo devera assegurar, dentro da parcela
que ocupa, o estacionamento suficiente para responder as suas proprias necessidades, corres-
pondendo a um minimo de:

a) No caso de veiculos ligeiros:

i) 1 lugar por fogo;
if) 2 lugares por fogo quando a area de construgdo exceder os 120m?;
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iii) 1 lugar de acesso ao publico por cada 50m? de area de construgéo destinada a comér-
cio/servigos, empreendimentos turisticos e estabelecimentos de alojamento local na tipologia de
estabelecimentos de hospedagem;

iv) 1 lugar de acesso ao publico por cada 25m? de area de construgédo destinada a comér-
cio/servigos, empreendimentos turisticos e estabelecimentos de alojamento local na tipologia de
estabelecimentos de hospedagem, quando esta area exceder os 1000m?;

v) 1 lugar de acesso ao publico por cada 100m? de area de construgéo destinada a industria,
armazenagem e estabelecimentos de comércio por grosso;

b) No caso de veiculos pesados:

i) 1 lugar por cada 1000m? de area de construgdo destinada a industria, armazenagem e
estabelecimentos de comércio por grosso, com um minimo de um lugar quando esta area exceder
os 500m?.

2 — No caso de loteamentos e de uso ndo habitacional devera ser criado um numero de
lugares publicos de estacionamento de ligeiros iguais a 20 % do numero de lugares calculados no
ponto anterior.

Artigo 52.°
Excecgoes

1 — A reconversao de construcoes existentes ou as novas edificacbes a localizar nas
falhas — hiatos — da malha urbana estabilizada ou consolidada podem ficar isentas das obriga-
¢des definidas no artigo anterior, sempre que a impossibilidade de construgédo de estacionamento
no interior do lote fique tecnicamente demonstrada por razées de topografia do terreno ou por ina-
dequabilidade de acesso no plano da fachada principal da construgéo e seja aceite pelos servigos
técnicos da camara municipal.

2 — Revogado.

3 — Nos casos seguintes admite -se o licenciamento e a comunicagao prévia de operagdes
urbanisticas, sem que sejam cumpridos os parametros de dimensionamento de estacionamento
previsto nos nimeros anteriores:

a) Intervengdes em edificios ou construgédo de novos edificios, quando a criagdo de acesso de
viaturas ao seu interior prejudique e seja incompativel com as suas caracteristicas arquitetonicas
e/ou quando as areas onde se insiram estejam previstas para criagdo de espacos publicos com
limitagdo de acesso automovel, nomeadamente todos os arruamentos interiores do nucleo antigo
da Praia de Mira classificados pela Camara Municipal;

b) Edificagdes a levar a efeito em locais sem possibilidade de acesso de viaturas, seja por
razdes de topografia do arruamento ou por razbes de trafego;

¢) Nos edificios existentes nas areas consolidadas, quando se verifiquem mudangas de uso
residencial para outros fins sem reconstrugdo nem ampliagao, quer impliquem ou ndo a execugao
de obras e ndo seja possivel criar areas de estacionamento, e nas seguintes situagdes:

i) para comércio, industria e servigos no piso térreo e com entrada independente da do uso
residencial;

i) para comércio, industria e servigos em cave e sobreloja, desde que esses espagos tenham
acesso direto pelo piso térreo.

iif) quando a parcela de terreno onde se pretenda, e seja possivel, levar a efeito uma nova
construgdo tenha uma largura média inferior a 7 m;

iv) quando da alteragéo, ampliagdo ou construgédo dos edificios no nucleo antigo da Praia de
Mira resultar até 3 unidades de ocupacao;

v) quando haja impossibilidade ou inconveniéncia de natureza técnica, nomeadamente quando
as caracteristicas geologicas do solo, niveis freaticos ou a seguranga de edificagdes envolventes
nao o permitam.
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TiTULO V
Vias e perfis minimos

Artigo 53.°
Perfis tipo

1 — As vias classificadas na planta de zonamento como estrutura viaria principal devem apre-
sentar um perfil minimo assim constituido:

a) Dimensionamento dos passeios — 1,60 m pelo menos de um dos lados;

b) Dimensionamento da faixa de rodagem — 7 m;

c¢) Caso se justifique integrar estacionamento lateral tal deve ser dimensionado com 2,50 m;

d) O passeio pode ser dispensado de um ou ambos os lados quando a nio edificagao lateral
assim o justifique.

2 — As vias classificadas na planta de zonamento como estrutura viaria secundaria devem
apresentar um perfil minimo assim constituido:

a) Dimensionamento dos passeios — 2,60 m de ambos os lados e preferencialmente arbori-
zados;

b) Dimensionamento do estacionamento — 2,20 m de ambos os lados;

c¢) Dimensionamento da faixa de rodagem — 7 m;

d) Nas situagdes de tecido urbano consolidado ao nivel dos alinhamentos, os valores de esta-
cionamento e de passeio podem ser inferiores ao estabelecido nas alineas anteriores.

3 — As vias classificadas na planta de zonamento como estrutura viaria local devem apresentar
um perfil minimo assim constituido:

a) Dimensionamento dos passeios — 2,60 m de ambos os lados e preferencialmente arbori-
zados;

b) Dimensionamento do estacionamento — 2,20 m de ambos os lados;

¢) Dimensionamento da faixa de rodagem — 6 m;

d) Nas situagdes de tecido urbano consolidado ao nivel dos alinhamentos os valores de esta-
cionamento e de passeio podem ser inferiores ao estabelecido nas alineas anteriores.

4 — Nas situagdes de excegao consideradas (nos casos do tecido urbano com alinhamentos
consolidados), a Camara Municipal pode licenciar considerando outro perfil desde que aceite pelos
servigos técnicos da Camara Municipal.

TiTULO VI
Disposigoes finais

Artigo 54.°
Omissoées e alteragoes a legislagao

1 — A qualquer situagao nao prevista nas presentes disposi¢cdes regulamentares aplica-se o
disposto na demais legislacao vigente.

2 — Quando a legislagcao em vigor mencionada neste Regulamento for alterada, as remissées
expressas que para ela se fazem consideram-se automaticamente remetidas para a nova legislagéo,
ou deixam de ter efeito, caso se trate de revogagao.
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Artigo 55.°
Instrumentos de ordenamento em vigor

Mantém-se em vigor o Plano de Pormenor da Videira Norte, ratificado pela Resolugdo do
Conselho de Ministros n.° 69/2001, publicada no Diario da Republica, 1.2 série, n.° 140, de 19 de
junho de 2001.
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