MmiracAMARA MUNICIPAL

HASTA PUBLICA

ADJUDICAGAO DO DIREITO DE ARRENDAMENTO
PARA FINS NAO HABITACIONAIS DO RESTAURANTE E BAR DO MERCADO MUNICIPAL DA
PRAIA DE MIRA

CADERNO DE ENCARGOS

Caderno de Encargos de Hasta Publica — Adjudicagao do Direito de Arrendamento para fins ndo habitacionais do Restaurante e Bar do
Mercado Municipal da Praia de Mira.

1



Artigo 1.°
Ambito da Aplicagdo

As clausulas gerais deste caderno de encargos aplicam-se ao contrato de arrendamento para
fim ndo habitacional a celebrar entre o Municipio de Mira e o adjudicatario.

Artigo 2.°

Disposi¢oes Legais Aplicaveis

1. O contrato de arrendamento a celebrar reger-se-a pelo disposto nas pegas do procedimento
programa de procedimento, caderno de encargos e eventuais retificagcdes e esclarecimentos
que tenham sido prestados.

2. Em tudo o que se revelar omisso observar-se-a o disposto na legislagdo aplicavel aos
arrendamentos nao habitacionais, designadamente, no NRAU, aprovado pela Lei n® 6/2006, de
27 de fevereiro, na sua redagdo atual, o Decreto-Lei n.° 280/2007, de 7 de agosto, na atual
redacgao, na parte aplicavel as autarquias locais e subsidiariamente o Cédigo do Procedimento
Administrativo, com as devidas adaptagbes, se ndo se mostrar incompativel com o clausulado
e especificidade dos mesmos.

Artigo 3.°

Objeto do Arrendamento para fins nao habitacionais

1.0 presente procedimento tem por objeto a adjudicacao do direito de arrendamento de 1 (um)
espaco: Restaurante e Bar integrado no Mercado Municipal da Praia de Mira, sita na Rua dos
Pontes, 3070 — 761 Praia de Mira, composto pelas seguintes areas:

a) 92,00 m2 de area destinada a Sala para Restaurante e Bar

2. O espago destina-se a restaurante/bar, devendo a sua utilizagdo ser levada a cabo nos
termos especificados no caderno de encargos.

Artigo 4.°

Prazo do Arrendamento para fins nao habitacionais

1.0 contrato tera a duracgéo inicial de 5(cinco) anos.

2.Findo o prazo inicial do contrato o mesmo podera ser eventualmente renovado por iguais e
sucessivos periodos, caso ndo seja denunciado por qualquer das partes, mediante
comunicagao escrita, com antecedéncia minima de 6 (seis) meses.

3.0 acordo relativo a renovagao do contrato devera ser efetuado por escrito até 60 dias antes

do términus de cada renovagao.
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Artigo 5.°

Condig¢oes e modo de pagamento da renda

1. O valor da renda é pago mensalmente, por cheque bancario ou em numerario, nos postos de
cobranga do Municipio, ou através de transferéncia bancaria.

2. A renda vence-se no 1.° dia util do més anterior aquele a que disser respeito, devendo ser
paga na Camara Municipal de Mira, até ao 8.° dia de cada més.

3 A atualizagdo da renda sera efetuada anualmente em conformidade com os coeficientes
legais, sendo arredondada para a unidade de céntimo imediatamente superior.

4. O nao cumprimento atempado do pagamento referido no n.° 2 implica o pagamento de uma
indemnizacgéo igual a 20% do valor devido.

Artigo 6.°
Caugao

Sem prejuizo do disposto no artigo anterior, o adjudicatario provisoério deve proceder, no prazo
maximo de 2 (dois) dias uteis a contar da adjudicagdo provisoria, a titulo de caugado, ao
pagamento do valor correspondente a dois meses da renda que venha a ser fixada no contrato
de arrendamento refletindo a licitagao feita pelo arrematante.

Artigo 7.°

Instalagées e Equipamento

1. Ao arrendamento corresponde um estabelecimento que integra bens moveis e iméveis afetos
aquela e os direitos e obrigagdes destinados a realizagdo do interesse publico subjacente a
celebracao do contrato.

2.Para efeitos do numero anterior, consideram-se afetos ao arredamento todos os bens e
equipamentos existentes no estabelecimento, conforme anexo | a data de celebragdo do
contrato.

3. E vedado ao adjudicatéario, sem prévia autorizagéo do Municipio de Mira, modificar ou alterar o
espaco existente, assim como as infraestruturas instaladas.

Artigo 8.°

Obras e Benfeitorias

1. Sem prejuizo da obtencgéo prévia de autorizagao para a realizacdo das obras de adaptacao e
de conservacdo que se afigurem necessarias ao exercicio da atividade a desenvolver no
locado sdo da responsabilidade do arrendatario, a obtengdo da respetiva autorizagao /
licenciamento, junto das entidades competentes.

2. Sao ainda da responsabilidade do arrendatario as demais obras de conservagao e
manutengéo do espago arrendado, ao longo de todo o periodo de vigéncia do contrato.

3. Nao sdo autorizadas quaisquer obras ou benfeitorias que descaraterizem o local arrendado,
ficando a realizagdo de todas e quaisquer obras no mesmo dependente de prévia autorizagdo
do Municipio, sendo que para o efeito devera o arrendatario remeter copia do projeto a realizar
e/ou memodria descritiva das obras.

4. A autorizagdo do Municipio de Mira para a realizagdo de obras ou benfeitorias no local
arrendado, ndo isenta o arrendatario de prosseguir todos os tramites legalmente necessarios
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para a realizacdo das referidas obras, sendo da responsabilidade do arrendatario todos os
encargos legais e monetarios com a realizagédo dos mesmos.

5. Todas as obras e benfeitorias realizadas passam a fazer parte integrante do imoével
arrendado, e revertem gratuitamente para o Municipio de Mira, sem qualquer direito a retengao
ou indemnizagéo do arrendatario, uma vez cessado do contrato.

Artigo 9.°
Equipamento e Mobiliario

1.Compete ao arrendatario proceder ao apetrechamento do restaurante/bar com equipamento
e mobiliario destinado a facilitar o servigo de vendas e a ampliar a capacidade de exposig¢ao de
produtos, devendo esse equipamento e mobiliario ser previamente aprovado pelo Municipio de
Mira.

2.Findo o prazo do contrato ou da renovagdo, o equipamento fixo ficara propriedade do
Municipio de Mira, podendo eventualmente ser compensado por benfeitorias previamente
autorizadas pelo Municipio de Mira e ndao amortizadas que tenham provocado um aumento do
seu valor locativo.

3.0s demais utensilios adquiridos pelo arrendatario e os adornos que possam ser retirados
sem prejuizo do local deveréo sé-lo nos 15 dias subsequentes ao termo do contrato.

4.E vedado ao arrendatéario, sem prévia autorizagdo do Municipio de Mira, modificar ou alterar o
espago existente, assim como as infraestruturas instaladas.

Artigo 10.°

Sinalética

Ficara a cargo do arrendatario a colocacdo de sinalética, sujeita a aprovacdo prévia do
Municipio de Mira.

Artigo 11.°

Inicio da Utilizagao

1.0 prazo méaximo para o inicio da exploracédo sera de 30 dias apds o términus das obras de
beneficiagdo necessarias a utilizagdo dos espagos, caso sejam necessarias.

3.A obtengao de autorizagdes ou licenciamentos necessarios ao desenvolvimento da atividade
€ da responsabilidade do arrendatario.

4.0s espacgos a arrendar destinam-se a restaurante/bar cuja utilizacdo deverd observar as
regras definidas no presente Caderno de Encargos.

5.Além das regras mencionadas no ponto anterior a utilizagcdo e exploracdo deste espaco
obriga ao cumprimento dos Regulamentos Municipais e das normas de acessibilidades, higiene
e seguranca das respetivas instalagdes.
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Artigo 12.°
Horario de Funcionamento

1. O horario de funcionamento do Restaurante/Bar do Mercado Municipal da Praia de Miar sera
acordado com o arrendatario antes da assinatura do contrato, podendo funcionar no maximo
até as 02:00h, independentemente da época do ano e dos dias de semana e fim de semana.

2.0s horarios aludidos poderdo ser modificados por forca de alteragdes do horario das
instalagdes a cargo do Municipio de Mira ou das exigéncias de funcionamento da mesma.

3. Nao se aplica o regime definido no Regulamento Municipal dos Horarios de Funcionamento
dos Estabelecimentos Comerciais de Venda ao Publico e de Prestacdo de Servigos em vigor.

4. Deve estar afixado o horario de funcionamento, em local bem visivel do exterior, o qual deve
especificar, de forma legivel, as horas de abertura e o encerramento diario, bem como a
referéncia aos periodos de encerramento e de descanso semanal, caso existam.

Artigo 13.°

Regras Relativas ao Exercicio da Atividade

1. Para e no exercicio da atividade o arrendatario obriga-se a:

a. Caso se revele necessario, realizar obras de beneficiagdo no espago do Restaurante/Bar
que respeitem a traca arquitetdnica dos respetivos espagos, apresentando para o efeito projeto
que devera ser previamente aprovado pelo Municipio de Mira.

b. Adequar o espago do Restaurante/Bar em consonancia com estética e tematica da
instalacdo em que se insere, nomeadamente através da adaptagédo dos elementos decorativos
a inserir no local a decoragédo ja existente nas instalagbes e assegurando que todos os
materiais, componentes, acessorios e utensilios usados no local estdo em harmonia com o
espaco e tematica relacionada.

c. Adequar o material promocional e publicidade as caracteristicas da instalagdo em que se
insere, adotando um /ayout grafico que cumpra as normas institucionais utilizando uma imagem
do Municipio de Mira.

d. Adotar a designagéo de “Restaurante e Bar” do Mercado Municipal da Praia de Mira.

e. Garantir um servigo de boa qualidade, bem como a qualificagdo do pessoal que ai preste
servigo, assegurando os elevados padrdes de qualidade.

f.Adequar a utilizagao as limitagdes dos equipamentos disponiveis, tendo em vista a eliminagao
de cheiros e vapores nocivos para a conservagao do espaco.

g. Assegurar a conservagao e manutencao das instalacbes e dos materiais e equipamentos
afetos a atividade, reparando e substituindo aqueles que se encontrem danificados, suportando
os respetivos encargos;

h. Assegurar a conservagdo e manutencdo do mobiliario que seja disponibilizado pelo
Municipio de Mira, salvaguardando a sua manutencdo e restauro em caso de acidente ou
deterioragéo por uso indevido.

i.Colaborar com o Municipio de Mira no exercicio da atividade fiscalizadora e de desinfestagao
do espaco.

j-Efetuar limpeza diaria ao espago e remocéo do lixo para o exterior.

k. Apresentar, no termo de vigéncia do contrato, o inventario de todo o material e equipamento
existente.

I.Manter a disposi¢éo dos utentes o livro de reclamagdes, nos termos da legislagdo em vigor;
m.Manter afixada, de forma visivel a tabela de pregos.

2.A realizagéo das obras previstas na alinea a) do niumero anterior e a data da realizagdo das
mesmas depende de prévia aprovagao e autorizagao do Municipio de Mira.
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3.0 Municipio de Mira ndo participara financeiramente nas obras de beneficiagdo do espaco,
sendo da responsabilidade do arrendatario a sua realizagao bem como, a obteng¢ao de todas as
licengas necessarias para o exercicio da atividade.

4.A adequagdo do espacgo nos termos da alinea b), e a adequagdo do material promocional
previsto na alinea c), ambas do n.1, dependem de prévia aprovagédo do Municipio de Mira.

5.0 Municipio de Mira detém a supervisdo das condigdes de limpeza do espacgo, tendo em
vista a prevencao de pragas que possam por em risco a conservacgao do edificio.

6.E obrigatdrio que o menu tenha, em permanéncia, incluido dois pratos Regionais Gandareses
que podem alterar de acordo com os produtos tipicos de determinada estagcao ou época.

Artigo 14°

Obrigagodes do Arrendatario

1.Constituem obrigag¢des do arrendatario:

a) A obtencgao de autorizagao prévia do Municipio de Mira para levar a efeito obras no locado,
bem como, a sua sujeigdo ao competente licenciamento municipal;

b) A obtencgao de todas as licengas ou autorizagbes que sejam exigiveis por lei para o exercicio
da sua atividade, bem como os encargos delas resultantes;

c) A instalagdo de qualquer mobiliario e ou equipamento necessario ao exercicio da sua
atividade;

d) Proceder ao pagamento das rendas nas condigdes fixadas, nos artigos anteriores;

e) Nao utilizar o locado para fim diverso daquele a que se destina;

f) Proceder a abertura do estabelecimento no prazo maximo de 30 (trinta) dias seguidos, a
contar da data da outorga do contrato, salvo se se verificarem motivos legais ou de for¢ga maior
que nao lhe possam ser imputados;

g) Nao fazer do locado uma utilizagdo imprudente;

h) E responsabilidade do arrendatario o pagamento do valor respeitante aos consumos de
Agua, Eletricidade, Gas e Telecomunicacdes referente ao Restaurante e Bar, os quais que
deverao ser pagos aos respetivos fornecedores.

i) Obter prévia autorizacdo do Municipio de Mira para a realizagdo de benfeitorias;

j) Nao proporcionar a outrem o gozo total ou parcial do locado por meio de cessao onerosa ou
gratuita da sua posicdo juridica, sublocagcdo ou comodato, exceto se a lei o permitir ou se o
Municipio de Mira o autorizar previamente por escrito;

k) Comunicar ao Municipio de Mira, dentro de 10 dias, a cedéncia do locado, quando permitida
ou autorizada;

I) Findo o contrato de arrendamento, deve o locado ser entregue em bom estado de
manutengdo, incluindo a instalagdo elétrica, com todas as chaves e vidros intactos, e em
perfeitas condigdes de conservacgao e limpeza;

m) Facultar ao Municipio de Mira, por intermédio de trabalhador seu, o exame do locado.

Artigo 15.°

Encargos do Arrendatario

1. Entende-se que o arrendatario se inteirou das condi¢cbes fisicas do espago dado de
arrendamento, sobre as quais ndo s&o aceites reclamacgdes seja de que natureza for sendo da
sua responsabilidade todas as obras de adaptagao a sua atividade.

2. Sao, ainda, da responsabilidade do arrendatario todas as despesas com:
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a) Taxas, licengas ou autorizagdes e impostos e outros encargos que forem legalmente devidos
pelo arrendamento;

b) A celebragéo do contrato;

c) A celebracao dos contratos de fornecimento de agua, eletricidade, gas e telecomunicagdes;
d) Tratamento de residuos;

e) Os danos causados as infraestruturas e equipamentos, decorrentes da sua utilizagao;

f) Quaisquer obras de conservacado, reparagdo e manutencdo locado decorrentes da sua
utilizagéo, sem direito a qualquer compensagéao, durante ou no final do contrato.

2.0 arrendatario é responsavel por quaisquer danos causados a terceiros, pessoas ou bens,
decorrentes da exploragado, bem como, danos causados pelo pessoal ao seu servigo, e ainda,
danos que os seus fornecedores provoquem nas instalagées arrendadas.

3. Sem prejuizo do disposto no numero anterior, o arrendatario efetuara, antes do inicio da
exploragéo, os seguros exigidos pela lei em vigor a data do contrato, designadamente:

- Seguro de trabalho;

- Multirriscos do recheio;

- Responsabilidade civil da atividade.

Artigo 16.°

Realizagao de obras

O Arrendatario ndo pode realizar quaisquer obras de adaptacao, beneficiagdo, ampliagdo ou
transformagéo do espago sem prévia autorizagdo da Camara Municipal de Mira.

Artigo 17.°

Seguros

1. As obrigacdes e responsabilidades legais e contratuais do arrendatério ficam abrangidas por
apolice de responsabilidade civil, que cubra a totalidade do prazo do contrato, e que tenha por
objeto todos os riscos respeitantes a atividade exercida no espago dado de arrendamento.

2. O arrendatario fica obrigado a segurar o espago objeto de direito ao arrendamento, contra
qualquer tipo de perda ou dano decorrente de incéndio, raio, explosdo, inundagdes, no
montante minimo de 150.000,00€ (cento e cinquenta mil euros), com reposi¢do do capital
seguro, fazendo constar na apdlice o Municipio de Mira, como beneficiario do seguro.

3. O arrendatério fica, ainda, obrigado a entregar os comprovativos da celebragdo dos seguros
enunciados nas alineas anteriores na data da outorga do contrato.

4. O arrendatario fica obrigado a manter validas e atualizadas as apdlices de seguro, devendo
exibi-las sempre que o Municipio de Mira o exija.

5. S0, ainda, da responsabilidade do arrendatario, quaisquer danos causados a terceiros,
pessoas ou bens, decorrentes do exercicio da exploragdo do espago, bem como por danos
causados pelas pessoas ao seu servico e pelos seus fornecedores, nas instalagdes,
equipamentos, material e terceiros, ficando o arrendatario obrigado a reparagéo dos prejuizos,
por si ou por apélice de seguro que os cubra.

Caderno de Encargos de Hasta Publica — Adjudicagao do Direito de Arrendamento para fins ndo habitacionais do Restaurante e Bar do
Mercado Municipal da Praia de Mira.

7



Artigo 18.°

Transmissao da Posicdo Contratual

O arrendatario nao podera transmitir a sua posi¢cao contratual no contrato de arrendamento por
nenhuma forma, sem autorizagao prévia e expressa do Municipio de Mira.

Artigo 19°

Cessacgao do contrato

1. O contrato de arrendamento cessa nos seguintes casos:

a) Por acordo das partes;

b) Por resolugao, devido a incumprimento dos termos do contrato;
c¢) Por caducidade;

d) Por dendncia de uma das partes.

Artigo 20.°

Resolugao do Contrato

1. O Municipio de Mira pode resolver o contrato de arrendamento em caso de incumprimento
das obrigagdes contratuais por parte do arrendatario, revertendo para si todas as obras e
benfeitorias por ele realizadas no espacgo objeto de arrendamento, sem que o mesmo tenha
direito a qualquer indemnizagao.

2. Sem prejuizo de outras previstas por lei, constituem fundamentos de resolugao do contrato:
a) A falta de pagamento de trés rendas dentro do prazo fixado no n.° 2 da Clausula 5.2, sem
prejuizo da instauragdo dos competentes meios legais para recebimento dos montantes em
divida;

b) A utilizagdo do locado para fim e uso diverso do fixado no contrato de arrendamento;

¢) A ndo manutengao do espago em perfeitas condigbes de conservagao;

d) O encerramento do estabelecimento por um periodo igual ou superiora trinta dias seguidos,
salvo motivo de for¢ga maior devidamente fundamentado e aceite pela Camara Municipal de
Mira

e) A falta de cumprimento de qualquer obrigagdo imposta por lei ou por regulamento aplicaveis,
e, ainda, pelas clausulas do presente Programa do Procedimento e Caderno de Encargos e do
contrato.

Artigo 21.°

Dentincia e revogagao do contrato

1. O arrendatério pode denunciar o contrato, independentemente de qualquer justificacao,
mediante comunicagdo ao Municipio de Mira, com a antecedéncia minima de 120 dias do
termo pretendido do contrato.

2. A denuncia do contrato nos termos do nimero anterior produz efeitos no final do més do
calendario gregoriano, a contar da comunicacgao.
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3. O Municipio de Mira pode denunciar o contrato de arrendamento antes do termo do prazo,
quando o locado se destine a instalagdo e ao funcionamento dos seus servigos, conferindo ao
arrendatario o direito a uma indemnizagao correspondente a uma renda por cada més de
antecipagao relativamente ao termo previsto para o contrato, com o limite de 12 rendas e, bem
assim, a uma compensacao por benfeitorias previamente autorizadas e ndo amortizadas que
tenham provocado um aumento do seu valor locativo.

4. No caso referido no numero anterior, o arrendatario deve desocupar o prédio no prazo de
120 dias a contar da notificagdo da denuncia pelo Municipio de Mira, sob pena de despejo
imediato, sem dependéncia de acao judicial, a determinar pelo 6rgao municipal competente.

5. O arrendatario pode pedir a revogagao do contrato, por causa devidamente justificada e
aceite pela Camara Municipal, mediante carta registada com aviso de recec¢éo dirigida ao
Presidente da Camara Municipal de Mira

6. Em caso de aceitagdo pela Camara Municipal de Mira a revogacao do contrato é reduzida a
escrito, produzindo os seus efeitos no final do més em que for assinado o acordo das partes.
tudo o que se revelar omisso no presente Programa de Concurso e Caderno de Encargos,
observar-se-a o disposto no Decreto-Lei n.° 280/2007, de 7 de agosto, na atual redagéo.

Artigo 22.°

Devolugao do locado

Findo o contrato por qualquer das formas previstas no presente caderno de encargos, o
arrendatario deve entregar o locado devoluto e em perfeito estado de conservagéo e limpeza,
livre de quaisquer 6nus ou encargos, no prazo de 15 dias, sendo compensado por benfeitorias
previamente autorizadas pelo Municipio de Mira e ndo amortizadas que tenham provocado um
aumento do seu valor locativo.

Artigo 23.°

Duvidas e omissoes

1. Sem prejuizo das competéncias cometidas a Comissao da Hasta Publica, as duvidas e ou
omissdes suscitadas quanto a interpretacdo e aplicagdo do presente Regulamento serdo
solucionadas por deliberagdo da Camara Municipal de Mira

2.Em tudo o que se revelar omisso no presente Programa de Procedimento e Caderno de
Encargos, observar-se-a o disposto na legislacdo aplicavel aos arrendamentos nao
habitacionais, designadamente, no NRAU, aprovado pela Lei n° 6/2006, de 27 de fevereiro, na
sua redagdo atual, o Decreto-Lei n.° 280/2007, de 7 de agosto, na atual redacdo, na parte
aplicavel as autarquias locais e subsidiariamente o Cddigo do Procedimento Administrativo,
com as devidas adaptagdes, se ndo se mostrar incompativel com o clausulado e especificidade
dos mesmos.

Caderno de Encargos de Hasta Publica — Adjudicagao do Direito de Arrendamento para fins ndo habitacionais do Restaurante e Bar do
Mercado Municipal da Praia de Mira.
9



ANEXO |

Planta do Restaurante e Bar do Mercado Municipal da Praia de Mira com a descricao em

legenda dos bens e equipamentos existentes no local.
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