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| Estrutura e Contetido do PDM de MIRA

Integram e constituem o PDM de MIRA os seguintes elementos:

Pecas Desenhadas

Classificacao e Qualificagdo do Solo 1.1
Planta de o —

Ordenamento IEstrutura Ecologica Municipal 1.2
Zonamento Acustico e Riscos ao Uso do Solo 1.3
Reserva Ecoldgica Nacional 2.1
Planta de Reserva Agricola Nacional 2.2
Condicionantes Perigosidade de Incéndio Rural 2.3
Outras Condicionantes 2.4
Enguadramento Regional 3
Planta da Situacao Existente/ Uso Atual do Solo 4
Planta de Compromissos Urbanisticos 5
Valores Naturais 6
Exclusdes Reserva Ecoldgica Nacional Integram respetivas Pegas Desenhada

Exclusdes Reserva Agricola Nacional com identificagdes das exclusdes.
Fundamentag&o do Perimetro Urbano - Planta A fM - Litoral
Integra as Plantas Al, A2 e A3 A A2 - Entre Litoral e AT7
' A3 - Para la da A17

Pecas Escritas

Regulamento 01
Relatorio do Plano - Modelo de Ordenamento, Fundamentagdo e Estratégia de 02
Suporte
Relatério Ambiental 03.1
Relatério Ambiental - Resumo N&o Técnico 03.2
Programa de Execucao, Financiamento e Fundamentacgao da Sustentabilidade 04
Econdmica e Financeira
Estudos Sumarios de Caracterizacdo 05
Compromissos Urbanisticos 06
Compatibilidade e Enquadramento na Rede Natura 07
Compatibilidade e Enquadramento no REFLOA 08
Ficha de Dados Estatisticos 09
Relatério de Ponderacdo de Pareceres 10
Mapa de Ruido
Carta Educativa
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’ 00 - Nota prévia e enquadramento

01 - Em 05.06.2024 realizou-se a partir das instalagcoes da Comissdao de Coordenacdo e
Desenvolvimento Regional do Centro (CCDRC), em Coimbra, por videoconferéncia, a 3° terceira)
e ultima reunido plenaria da Comissdo Consultiva (CC) da 1° Revisdo do PDM de Mira, em regime
de Conferéncia Procedimental, para ponderacdo e deliberagao final sobre a proposta do plano,
nos termos do disposto na al. b) do n.° 1 do artigo 13° da Portaria n.° 277/2015, de 10/09.

[Ver Relatdrio de Analise e Ponderacdo de pareceres da Reunido Plendria de 05.06.2024]

02 - A analise e ponderacdo dos pareceres emitidos implicou a introducdo de alteragdes,
significativas, na proposta de ordenamento, que importa analisar e ponderar. As alteracoes
introduzidas resultam, essencialmente, da necessidade de:

— Enquadramento em disposicoes legais associados a instrumentos como sao os casos
do Programa da Orla Costeira, do REFLOA [delimitagdo do regime florestal] e/ou do regime
juridico dos instrumentos de gest3o territorial e, em especial, do cumprimento dos critérios
estabelecidos para a classificagdo e qualificacdo do solo [Decreto Regulamentar 15/2015,
de 19 de agosto].

— Enquadramento nos regimes juridicos das reservas ecoldgica e agricola, nacionais e do
posicionamento [pareceres] das respetivas entidades sobre eventuais exclusdes.

03 - A definicdo do perimetro urbano proposto pelo municipio sofreu alteragdes significativas,
em especial na Praia de Mira [Prazos Novos] por imposicdo da CCDRC e APA. Estas entidades
argumentam e fundamentam o seu posicionamento com as orientagdes e imposi¢cdes emanadas
do Programa da Orla Costeira, Ovar - Marinha Grande, hierarquicamente superior, e com o qual
o PDM de MIRA deve compatibilizar-se.

04 - Argumentam, ainda, apesar da visdo contraria e da fundamentacdo apresentada pelo
municipio, ndo estarem reunidas as condi¢cdes urbanisticas e legalmente exigidas no Decreto
Regulamentar 15/2015, de 19 de agosto, que sustentem a exclusio do regime da reserva ecoldgica
nacional e, em especial, do sistema “zonas ameacgadas por cheias”.

05 - O posicionamento da DRAPC relativamente a salvaguarda da reserva agricola nacional
implicou alteracdes na proposta de ordenamento em especial na zona dos Carapelhos e
Corticeiro de Baixo, mas, também, em outras localidades, embora com menor expressao
territorial.

06 - A entidade ICNF impos a necessidade do PDM de Mira cartografar na Planta de Condicionante
o REFLOA, Regime Florestal e Outras Areas, Ora o municipio ndo reconhece valida essa
delimitacao por serem demasiado evidentes erros grosseiros. No entanto, e porque se trata de
uma imposicdo legal, o0 municipio de MIRA apresentard o REFLOA tal como reconhecido pela
entidade e promove, de imediato, e em articulacdo com o ICNF, as necessarias correcdes a
referida Carta de Condicionantes.

07 - Esta circunstancia implicou a alteracdo da classificagdo e qualificagdo do solo dos Parques
de Campismo na Praia de Mira, do Clube Nautico, do Largo da Feira de Portomar e do Parque de
Merenda do Seixo para “solo rustico - espagos de ocupagdo compativel com o solo rustico”. Esta
opgao afigura-se estranha e com pouco sentido, mais, ainda, quando na zona dos parques de
campismo da Praia de Mira as entidades CCDRC e APA nao viabilizaram a exclusao da reserva
ecoldgica nacional.
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08 - Registam-se, ainda, as seguintes situagdes que importam considerar:

— No caso do Mira Villas, apesar de a CCDRC e a APA terem emitido pareceres
desfavoraveis ao pedido de exclusdes da reserva ecoldgica nacional o municipio assume
essa exclusdo suportando a sua decisdo nos pareceres das mesmas entidades em sede de
plano de pormenor, que aguarda aprovagao em assembleia municipal, e em cujo
procedimento as mesmas entidades manifestam-se favoravelmente as referidas
exclusoes.

— A classificacao e qualificacdo do solo relativa ao empreendimento Herdade do Lago Real
mantém-se apesar da ndo aceitacdo, parcial, de exclusdo da REN quer pela CCDRC quer
pela APA.

— A classificagdo e qualificagdo do solo relativa ao Centro de Recolha Oficial de Animais
[CRO] mantém-se. Assume-se o posicionamento da APA [favoravel] embora reconhecendo
a necessidade de concertagdo com a CCDRC [posicionamento desfavoravel].

— No caso do Espacgo de Uso Especial - Turismo, na Praia de Mira, destinado a Hotel, apesar
de a CCDRC e a APA terem emitido pareceres desfavoraveis, ao pedido de exclusdes da
reserva ecoldgica nacional, mantém-se a classificagdo embora sob REN. Trata-se de um
compromisso e uma opg¢do do municipio. Alerta-se, no entanto, que o instrumento de
gestdo territorial POC - Ovar Marinha Grande inviabiliza qualquer edificabilidade. A area
serd qualificada a norte da Avenida Arrais Batista Cera [sul] como “espaco habitacional” e
a sul como “espacgo de uso especial - turismo.

— No caso da Videira Sul mantém-se a classificagdo e qualificacdo do solo
independentemente de ocorrerem areas cuja exclusdo do regime da REN ndo foi aceite
quer pela CCDRC quer pela APA.

09 - Embora de trata de um Plano Diretor Municipal, no qual deva ser enquadrada a estratégia de
ordenamento e de desenvolvimento municipal, o certo é que a concertacdo de inumeros
interesses, visoes e vontades, de um conjunto alargado de entidades e, em especial, da CCDRC,
APA e ICNF, limita, condiciona e diminui a capacidade de ordenamento do territério municipal.

10 - 0 municipio de Mira entende que o plano diretor municipal deve, no essencial, promover um
modelo de ordenamento e de desenvolvimento equilibrado, sustentavel e com forte relacio entre
trés pilares essenciais:

— 0 modelo de ocupacdo e de vivéncia social;

- As especificidades e caracteristicas territoriais;

— As orientacdes, urbanisticas, juridicas e administrativas de ordenamento do territdrio
plasmadas nos instrumentos e no sistema de gestao territorial, atualmente, em vigor.

11 - A proposta apresentada e ja depois de muitos anos de discussio, concertacio e ponderacao
evidenciava um nivel de aderéncia ao territdrio significativo, uma coeréncia entre esse territorio
e o modelo de ocupacdo atual e um equilibrio do sistema urbano e de ordenamento com o sistema
biofisico. A intervencdo das entidades, em especial das entidades referidas, embora néo coloque
tudo isso em causa, diminui, consideravelmente, e interfere, na autonomia municipal de gestao
do seu territério e no equilibrio do modelo de ordenamento que Mira apresenta e sempre
evidenciou.
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‘ 01 - Introdugdo

01 - 0 modelo de ordenamento que integra os PDM atuais mais ndo é que um mero processo de
classificacdo e de qualificacdo do solo a luz das orientacdes e dos critérios definidos na lei [DL
80/2015 de 14 de maio e DR 15/2015 de 19 de agosto, nas atuais redacdes]. Por isso ndo é de
estranhar que uma planta de ordenamento corresponda a um “retrato” da forma como o territério
se encontra ocupado e estruturado cabendo ao processo de implementagdo da estratégia assumir
capacidades de produzir mudancas estruturantes e estruturadoras recorrendo a flexibilidade que
a propria lei disponibiliza e incentiva, para promover a instalagdo de novos projetos e
investimentos.

02 - Os principios e o préprio ordenamento juridico que sustentam o ordenamento do territério e
urbanismo parecem, na globalidade e em teoria, corretos e adequados, mas o tempo de
elaboracdo dos planos e dos processos de eventuais alteragdes [introduzindo a flexibilidade
operativa essencial e necessaria] descredibilizacdo totalmente o processo de planeamento e de
ordenamento do territdrio.

03 - Os interesses envolvidos, a concertacdo e negociagcdo com entidades e a dificuldade em ter
respostas e decises em tempos considerados normais e aceitdveis, um certo paternalismo das
entidades que entendem, julgam, ponderam e corrigem as decisoes e as interpretacgdes do quadro
legal por parte dos municipios, concorrem para estes sucessivos atrasos e arrastar do tempo. O
quadro legal e as respetivas orientagdes e principios, gerais e universais para todo o territério
nacional, desconsideram e desvalorizam as especificidades, a historia e as memérias locais. No
essencial produzem um conjunto de normas e orientagoes abstratas que raramente encontram
aderéncia as realidades concretas de cada sitio.

04 - A classificagdo e qualificagdo do solo no ambito da elaboracdo dos planos diretores
municipais enquadra-se em quatro diplomas fundamentais:
A] Lei de bases gerais da politica publica de solos, do ordenamento do territério e do
urbanismo [Lei 31/2014 de 30 de maio] - LBGPPSOTU;
B] Programa Nacional de Politica de Ordenamento do Territério [Lei 99/2019 de 5 de
setembro] - PNPOT.
B] Regime juridico dos instrumentos de gestdo territorial [DL 80/2015 de 14 de maio e
posteriores alteracées] - RJIGT
C] Decreto Regulamentar 15/2015, de 19 de agosto.

05 - 0 presente relatério tem por objetivo explicitar a forma como se procedeu a classificacio e
qualificacdo do solo no ambito do processo de elaboragdo da revisdo do Plano Diretor Municipal
de MIRA [PDMM] e tendo em consideragdo o enquadramento nas orientacdes que decorrem dos
diplomas referidos. Explicita-se, ainda, a estratégia territorial que sustenta e apoia essa
classificacdo e qualificacdo do solo.
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’ 02 - Breve leitura sobre o modelo de ocupacao do territorio

01 - Situado no litoral centro de Portugal e com uma superficie relativamente plana ou
ligeiramente ondulada, o concelho de Mira apresenta um conjunto de especificidades
interessantes que nos permitem apresentar a seguinte forma de “ler e de interpretar o territério”.
0 municipio de Mira é limitado a norte pelo municipio de Vagos, a sul e a nascente pelo municipio
de Cantanhede e a poente pelo Oceano Atlantico.

02 - A sua posicdo geografica de “Concelho Litoral” permite formar um “tridngulo de relacdes
territoriais fortes” com os seguintes municipios:

- Aveiro a norte [cerca de 30km];

- Figueira da Foz a sul [cerca de 45 km];

- Coimbra a nascente [cerca de 45 km].

03 - A facilidade e relagdo funcional com a A17 [que permite a facil ligagdo aos principais eixos
rodovidrios nacionais como a Al e A25]; a proximidade a importantes equipamentos e
infraestruturas de ambito nacional e, ainda, as especificidades territoriais, das quais se destacam
tratar-se de um municipio costeiro [com praias de referéncia a nivel nacional] e as caracteristicas
biofisicas [territdrio plano, integrado na Ria de Aveiro, com floresta e um sistema hidrico
qualificado] e, ainda, a histéria e memodria relevantes, conferem ao territério condicdes de
atratividade de exceléncia.

04 - Constituem equipamentos e infraestruturas relevantes, de ambito nacional, que favorecem
o territério de MIRA pela sua proximidade nas relagdes funcionais, as seguintes:

A] Centros urbanos de Coimbra, Aveiro e Figueira da Foz;

B] Universidade de Aveiro e Coimbra e respetivos pélos;

C] Portos de Aveiro e da Figueira da Foz;

D] A17 e a facilidade de ligagdo que permite aos principais eixos rodoviarios nacionais como

a Ale a A25;

E] Aeroporto do Francisco Sa Carneiro [Porto] e de Lisboa;

F] Linha do Norte [em Aveiro e Coimbra).

05 - Numa anlise facilitada e sistematizada do modelo de ocupacio existente evidenciam-se,
desde logo, trés setores territoriais especificos. Olhar para o territério considerando estes trés
setores permite uma visdo e uma andlise rdpida e simples mas coerente das caracteristicas e
das especificidades do modelo territorial de MIRA.

06 - 0 Setor 01 - Litoral corresponde ao territdrio litoral e integra o territério poente do
territério municipal. Neste setor evidencia-se a presenca de aglomerados como o Poco da Cruz,
a Barra de Mira e a Vila da Praia de Mira. A N234 que chega a Mira vindo de Cantanhede e que se
prolonga para a Praia de Mira através do eixo “Avenida 25 de abril + Avenida Central + Avenida
Cidade de Coimbra” constituem o principal eixo que estruturou e suportou o desenvolvimento da
Vila da Praia da Mira, integrando-a no sistema urbano municipal e regional. 0 CM591 que se
desenvolve da Praia para norte até entrar no concelho de Vagos, foi estruturando uma ocupacao
urbana de caracteristicas lineares [Barra e Poco da Cruz] que se prolonga para Vagos.
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07 - A faixa litoral, praias e sistema dunar, a barrinha e o canal associado ao sistema da Ria de
Aveiro constituem elementos naturais estruturantes e estruturadores. A vila da Praia de Mira,
antigo nucleo de pescadores que Raul Brandao descreve de uma forma clara e simples em 15 de
julho de 1922:

“De Cantanhede a Mira sdo quatro horas de caminho. Pinheiros, sempre pinheiros, e um cantar
desabalado de cigarras como nunca ouvi na vida. Depois, num carro de bois, a travessia do areal,
sobre a reverberagdo do sol, e por fim Mira, terra de pescadores, palheiros de madeira estacados
na ondulacdo da duna, gue sobe como uma vaga até ao alto.” [in Os Pescadores, Raul Brandio]

08 - A Praia de Mira de hoje é muito diferente. Os palheiros desapareceram e a aldeias de
pescadores, pobres e isolados, deu lugar a uma Vila onde o turismo teima em assumir o
protagonismo. O aglomerado da Praia de Mira apresenta, ainda, evidentes problemas de estrutura
e de organizacgdo urbana. A qualidade arquitetdnica dos edificios e dos espagos publicos tarda em
estabilizar e a afirmar-se.

09 - A Praia de Mira [bandeira azul desde que este galard3o foi instituido] e a Praia do Pogo da
Cruz [em franco desenvolvimento] constituem fatores de atracdo e de afirmacgdo do setor do
turismo, do recreio e do lazer a nivel nacional. Os principais aglomerados carecem de processos
de requalificagdo ao nivel da imagem e da estrutura dos espagos publicos.

10 - O tratamento de toda a envolve da Barrinha e dos espagos publicos a ela associada, a floresta
e o sistema hidrico que se relaciona com a Ria de Aveiro merecem tratamento qualificado e
valorizador.

11 - A pesca, e em especial a arte de Xavega, as préaticas agricolas [em especial na zona da Barra]
e, naturalmente, o turismo constituem as principais atividades econdmicas que caracterizam este
territério para além das unidades de comércio, alojamento e restauracio préoprias dos centros
urbanos com forte componente turistica. Refere, ainda duas unidades empresariais que marcam
e fazem parte integrante do territorio: A unidade dos “Magaricos” [fundada em 1930] do setor
agroalimentar e a Acuinova [atividades piscicolas].

12 - Estendendo-se de norte para sul e a separar esta faixa litoral encontra-se o sistema florestal
das Dunas de Mira. A floresta foi obra gigantesca dos servicos florestais e da populagdo de MIRA,
no inicio do século XX, e teve por principal objetivo “travar o avango dos areais sobre os campos
agricultados”. Hoje corresponde a uma extensa area florestal, onde predomina o pinheiro-bravo
(Pinus pinaster). Esta extensa area florestal integra o perimetro florestal das Dunas de Mira e a
sua importancia, valor e especificidade para a conservacdo da natureza sdo, também,
manifestados na classificacdo de “Zona Especial de Conservacdo do Sitio Rede Natura 2000 -
Dunas de Mira, Gandara e Gafanhas”. Trata-se de uma classificacdo que revela um estatuto
ambiental europeu para a protecdo dos habitats e suas espécies.

13 - 0 Setor 02 - Entre o Litoral e a A17 corresponde ao territério polarizado por MIRA,
centralidade administrativa e sede de concelho. A influéncia e o caracter polarizador da Vila de
Mira sobre um vasto territorio é estruturado e suportando por dois eixos principais:

A] Um eixo Norte Sul - N109

B] Eixo Nascente Poente - N234 / Avenida Central.

14 - O primeiro permite um “continuum’ urbano e que articula e integra o desenvolvimento urbano
para norte envolvendo Portomar [centralidade importante no concelho], Cabego e Seixo e para
sul, envolvendo Cential e Casal de S. Tomé, Carromeu ou Ermida. A partir deste eixo, mas,
essencialmente, sob influéncia direta de MIRA aglomerados como Presa, Valeirinha, Areal e
mesmo Lagoa integram o territério do centro de Mira.

15 - Mira assume-se como a principal centralidade administrativa do concelho [sede de concelho]
e nos restantes aglomerados predominam uma forte relacdo da ocupagao urbana com a terra.
Predominam as tipologias unifamiliares associando a casa ao quintal ou terreno agricola
complementar.
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16 - A influéncia da A17 tem vindo a afirmar a importancia de area de localizagdo empresarial e
industrial:

A] A zona industrial do Seixo tem vindo a crescer e pretende-se estruturar. Dispde da
relacdo direta com o né da Al17 e encontra-se, praticamente, esgotada. Enquadra-se num
contexto territorial associado ao eixo da A17 que assume, conjuntamente com Vagos, uma
das principais areas de atividade econdémica da regido.

B] Em Portomar, a unidade empresarial “Quitérios” assume uma importdncia nacional
[empresa exportadora] e assume uma relagdo direta com a populagdo local [empresa
empregadora). Importa consolidar e enquadra o processo de crescimento.

C] Em Mira / Valeirinha a drea empresarial onde se enquadra a Associagdo da Incubadora
Beira Atlantico Parque e que tem gerados dinamicas de instalagdo de outras unidades
empresariais e de negdcio.

17 - 0 Setor 03 - Para la da A17 corresponde ao territério onde se enquadra um conjunto de
aglomerados, ligados e articulados de uma forma continua, constituindo o anel urbano poente.
Carapelhos, Corticeiro, Arneiro, Leitdes, Lentisqueira, Colmeal, Cavadas, Corujeira e Ramalheiro.

18 - Trata-se de aglomerados onde predominam uma forte relagdo da ocupagdo urbana com a
terra. Predominam as tipologias unifamiliares associando a casa ao quintal ou terreno agricola
complementar.

19 - Do ponto de vista empresarial destaca-se a importancia da afirmacdo da producdo agricola
associada a batata e aos grelos [Confraria de Nabos e Companhia] e da unidade empresarial
“Méveis Bras3do”.

20 - A zona industrial do Montalvo encontra-se em desenvolvimento e infraestruturagao.
Constitui um dos principais pélos empresariais do municipio.

21 - A ligar e articular estes trés setores encontramos dois sistemas estruturantes essenciais:
A] O sistema viério;
B] O sistema hidrico], que associados as caracteristicas biofisicas do territério e as
atividades desenvolvidas pelas pessoas que se foram fixando, orientaram e sustentaram o
processo de estruturacdo territorial que hoje o territorio apresenta.

22 - E considerando a compreensdo e especificidades deste territério que se estrutura e
programa o plano diretor municipal introduzindo as orientagdes de politica nacional e regionais
na drea do ordenamento do territério mas afirmando e as especificidades territoriais, a histéria e
a memoria dos mirenses.
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‘ 03 - critérios de classificagao do solo - Enquadramento

01 - A Lei 31/2014, de 30 de maio [Lei de Bases Gerais da Politica Publica de Solos, de Ordenamento
do Territério e de Urbanismo - LBGPPSOTU] e os Decreto Lei 80 / 2015, de 14 de maio [Regime
Juridicos dos Instrumentos de Gestdo Territorial - RJIGT] e Decreto Regulamentar 15 / 2015, de 19
de agosto [Estabelece os critérios de classificacdo e qualificagdo do solo] constituem os diplomas
que suportam o quadro legislativo que orienta e suporta a elaboragao de instrumentos de gestao
territorial.

02 - A conjugacao do artigo 10.° da Lei 31/2014 e do artigo 71.° do DL 80/2015, na atual redacgdo,
estabelece que a classificagdo do solo assenta na distingdo fundamental entre solo urbano e
solo rustico.

03 - Consideram:
- Solo urbano, o que esta total ou parcialmente urbanizado ou edificado

- Solo rustico, aquele que, pela sua reconhecida aptiddo, se destine, nomeadamente, ao
aproveitamento agricola, pecuério, florestal, & conservacdo, a valorizacdo e a exploracdo
de recursos naturais, de recursos geoldgicos ou de recursos energéticos, assim como o
que se destina a espagos naturais, culturais, de turismo, recreio e lazer ou a protecdo de
riscos, ainda que seja ocupado por infraestruturas, e aquele que ndo seja classificado como
urbano.

04 - O artigo 4.° do DR 15/2015 estabelece que a classificagdo do solo como rustico visa
proteger o solo como recurso natural escasso e ndo renovavel, salvaguardar as areas com
reconhecida aptiddo para usos agricolas, pecuérios e florestais, afetas a exploracdo de recursos
geoldgicos e energéticos ou a conservacdo da natureza e da biodiversidade e enquadrar
adequadamente outras ocupagdes e usos incompativeis com a integragdo em espaco urbano ou
que nado confiram o estatuto de solo urbano.

05 - Estabelece, ainda, que a classificagdo do solo como rustico obedece a verificagdo de um
dos seguintes critérios:

A] Reconhecida aptiddo para aproveitamento agricola, pecuéario ou florestal;

B] Reconhecida potencialidade para a exploragdo de recursos geoldgicos e energéticos;

C] Conservacdo, valorizagdo ou exploracdo de recursos e valores naturais, culturais ou
paisagisticos, que justifiquem ou beneficiem de um estatuto de protegdo, conservagdo ou
valorizacdo incompativel com o processo de urbanizacgdo e edificacao;

D] Prevencdo e minimizagdo de riscos naturais ou antropicos ou de outros fatores de
perturbacdo ambiental, de seguranca ou de salde publicas, incompativeis com a
integracdo em solo urbano;

E] Afetacdo a espacos culturais, de turismo, de recreio ou de lazer que n3o seja classificado
como solo urbano, ainda que ocupado por infraestruturas;

Fl Localizacdo de equipamentos, infraestruturas e sistemas indispensaveis a defesa
nacional,segurancgae protecdo civil, incompativeis com a integracdo em solo urbano;

G] Afetacdo a infraestruturas, equipamentos ou outros tipos de ocupacdo humana que nao
confiram o estatuto de solo urbano;

H] Afetagdo a atividades industriais ligadas ao aproveitamento de produtos agricolas,
pecudrios e florestais, ou a exploracdo de recursos geoldgicos e energéticos;

I] Os solos que ndo sejam classificados como solo urbano, ainda que ndo preencham
nenhum dos critérios anteriores.
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06 - 0 n. °3 do artigo 7.° do DR 15/2015 estabelece que a classificagdao do solo como urbano
observa, cumulativamente, os seguintes critérios:

A] Insercdonomodelode organizagdodo sistemaurbano municipal ou intermunicipal;

B] Existéncia de aglomerados de edificios, populacdo e atividades geradoras de fluxos
significativosde populagao, bens e informacgao;

C] Existéncia de infraestruturas urbanas e de prestagcdo dos servicos associados,
compreendendo, no minimo, os sistemas detransportes publicos, de abastecimentode dgua
e saneamento, de distribuicdo de energia e de telecomunicacdes, ou garantia da sua
provisdo, no horizonte do plano territorial, mediante inscri¢cao no respetivo programa de
execucdo e as consequentes inscrigdes nos planos de atividades e nos orcamentos
municipais;

D] Garantia de acesso da populacdo residente aos equipamentos de utilizagdo coletiva que
satisfacam as suas necessidades coletivas fundamentais;

E] Necessidade de garantir a coeréncia dos aglomerados urbanos existentes e a contencdo
da fragmentacao territorial.

07 - Estabelece, ainda, que na aplicacdo dos critérios referidos nas alineas ¢ e d] devem ser
adotadas solucdes apropriadas as caracteristicas e fungdes especificas de cada espago urbano e
que, com base nos critérios fixados devem ser delimitadas as areas de solo urbano, que
correspondem aos perimetros urbanos.

LBGPPSOTU
RIIGT } Classificacdo e Qualificacdo
do Solo
DR 15/2015
Solo Rustico Solo Urbano
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‘ 04 - Principios de qualificacdo do solo

01- 0 artigo 12.° do DR 15/2015 estabelece, entre outras orientagdes, os principios fundamentais
que devem orientar o processo de qualificagao do solo, designadamente:

1 - A qualificag3o do solo é uma opc¢do de planeamento territorial que estabelece, com
respeito pela sua classificacdo, o conteudo do seu aproveitamento tendo por referéncia as
potencialidades de desenvolvimento do territério, fundamentadas naandlise dosrecursose
valores presentes e na previsdo dos usos e das atividades do solo adequados a
concretizacdo da estratégia de desenvolvimento local e do correspondente modelo de
organizacao do territério municipal.

2 - A qualificacdo do solo processa-se em plano territorial, através da sua integracdo nas
vérias categorias e subcategorias do solo rustico e do solo urbano, definidas nos termos
do DR 15/2015.

3 - As regras de ocupagao, transformacao e utilizagcdo do solo estabelecidas pelo plano
territorial para cada categoria e subcategoria, estabelecem o aproveitamento do solo em
funcdo do uso dominante da categoria em que se integra, privilegiando este uso,
interditando as utilizagdes que o prejudiquem ou comprometam, e estimulando utilizagdes
complementares e compativeis que favorecem a multifuncionalidade do uso do solo.

4 - 0 aproveitamento do solo estabelecido em funcdo do uso dominante da respetiva
categoria, em solo rustico ou em solo urbano, deve obedecer aos seguintes prinCI'pios
fundamentais:

a] Principio da compatibilidade de usos, garantindo a separagdo de usos
incompativeis e favorecendo a coexisténcia de usos compativeis e complementares,
a multifuncionalidade e a integracao e flexibilidade de utilizagdes adequadas acada
usodo solo, contribuindo parauma maior diversidade e sustentabilidade territoriais;

b] Principio da graduacdo, garantindo que, nas areas onde convirjam interesses
publicos entre si incompativeis, sejam privilegiados aqueles cuja prossecugdo
determine o mais adequado uso do solo, de acordo com critérios ambientais,
econdmicos, sociais, culturais e paisagisticos, sem prejuizo de ser dada prioridade a
prossecucdo dos interesses respeitantes a defesa nacional, a seguranca, a salde
publica, a protecdo civil e a prevencdo e minimizacao de riscos;

c] Principio da preferéncia de usos, acautelando a preferéncia de usos
indispensaveis que, pela sua natureza, ndo possam ter localizagdo alternativa;

d] Principio da estabilidade, consagrando critérios de qualificacdo do solo que
representem um referencial estavel no periodo de vigéncia do plano territorial.
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‘ 05 - classificagdo e qualificagdo do solo

01 - Enquadrado nas disposi¢oes dos diplomas Decreto Lei 80 / 2015 de 14 de maio e Decreto
Regulamentar 15 / 2015 de 19 de agosto o plano diretor municipal de MIRA [PDMM] organiza,
classifica e qualifica o seu territério de acordo com o seguinte conjunto de classes e categorias
de espaco.

Classes e Categorias de Espago - PDMM, 2024

Solo Rustico - Classes e Categorias de Espaco

Espacos Naturais e Paisagisticos - NP

Espacos Agricolas de Produgdo - A

Espacos Florestais - Protecao - FP

Espacos Florestais - Misto de Uso Silvicola com Agricola Alternado - FM
Espacos de Atividade Econdmica - Al

Espacos Destinados a Equipamentos, Infraestruturas e Outras Ocupagdes Compativeis - EIOC

Solo Urbano - Classes e Categorias de Espago

Espacgos Centrais - EC

Espagos Habitacionais - EH

Espacos Urbanos de Baixa Densidade - EUBD
Espacgos de Uso Especial - Equipamentos - UEE
Espacgos de Uso Especial - Turismo - UET
Espacos de Atividade Econdmica - AE

Espacos Verdes - EV

02 - A Planta de Ordenamento - Classificagdao e Qualificagdo do Solo traduz e reflete essa
classificagao.

13/99

Camara Municipal de MIRA, maio 2025



Primeira Revisao do PDM de MIRA
Fundamentac3o das Opgdes do Plano - Modelo de Ordenamento e Estratégia de Suporte

‘ 06 - Qualificagdo do Solo Rustico

01 - A Classificacdo do Solo Rustico, de acordo com o Decreto Lei n.° 80/2015, de 14 de maio, é
aquele que, pela sua reconhecida aptiddo, se destine, nomeadamente, ao aproveitamento agricola,
pecudrio, florestal, a conservacdo, a valorizagdo e a exploracdo de recursos naturais, de recursos
geoldgicos ou de recursos energéticos, assim como o que se destina a espacos naturais,
culturais, de turismo, recreio e lazer ou a protecdo de riscos, ainda que seja ocupado por
infraestruturas, e aquele que ndo seja classificado como urbano.

02 - A Qualificagdo do Solo Rustico processa-se de acordo com as categorias previstas no
Decreto Regulamentar n.° 15/2015, de 19 de agosto, que confere ainda aos PMOT a possibilidade
de proceder a sua desagregacgdo por subcategorias, desde que estas se revelem adequadas a
estratégia de desenvolvimento local e ao modelo de organizacdo espacial do territério municipal.
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Espacos Naturais e Paisagisticos - NP

01 - Constituicdo
01 - Os Espacos Naturais e Paisagisticos sio constituidos por:

— Faixa litoral que integra a area do Plano da Orla Costeira Ovar Marinha Grande;

— Sistema Natural e Paisagistico ao longo das principais linhas de dgua que estabelecem
a ligacdo do Cais do Areao, Poco da Cruz, Barrinha da Praia de Mira, Lagoa do Casal e
elementos culturais/ patrimoniais existentes, tais como moinhos.

02 - Desenvolve-se desde o limite norte do territdrio do municipio [Aredo] entre o Canal de Mira
[sistema da Ria de Aveiro, nomeadamente a ZEC da Ria de Aveiro - PTCON0061 e ZEC Dunas de
Mira, GAndara e Gafanhas - PTCON0055] e o mar até chegar a Praia de Mira. Continua para sul e
envolve a Barrinha, pelo lado nascente e segue para nascente entre a Vala e a EN233 até envolver
a Lagoa de Mira e, a partir dai, acompanhar o sistema hidrico para sul, envolvente, também, a
Lagoa do Casal de S3o Tomé.

02 - Fundamentagdo

01 - Os Espacos naturais e paisagisticos integram as zonas do territério municipal de elevada
sensibilidade dos pontos de vista ecoldgico, paisagistico e ambiental, nas quais se privilegiam a
protecdo, a conservacao, a gestao racional, a capacidade de renovacao dos recursos naturais e a
salvaguarda dos valores paisagisticos, assumindo um papel fundamental na estratégia de
conservacao da natureza e da biodiversidade, mas também, a valorizacdo e qualificacdo enquanto
espacos de fruicao com uma forte componente de recreio e de lazer.

02 - As preocupacoes do PDMM incidem, essencialmente, na preservacao e salvaguarda de
valores naturais e paisagisticos relevantes do ponto de vista da conservacdo da natureza e da
biodiversidade e, entre outros, assume como objetivo promover a manutencao ou recuperagao
do estado de conservacdo favoravel dos habitats naturais e das espécies da flora e da fauna; a
conservacao do patrimdnio geoldgico e a conservacdo dos tracos significativos ou caracteristicos
da paisagem, resultante da sua configuracao natural e da intervencdo humana.

03 - Estes espacos estdo maioritariamente integrados e sujeitos ao regime da reserva ecoldgica
nacional [REN], circunstancia essa, que reforca a sensibilidade ambiental e ecoldgica destes
espacos e garante a salvaguarda e defesa dos valores ambientais presentes no territério.

04 - Nesse sentido a definicdo de programas de uso e ocupacdo do territorio em sede de PDM
encontra-se muito limitada e sempre associadas a programas de recreio e lazer ou a projetos de
turismo de natureza. Constituem programas de uso e de atividades prioritarios e preferenciais os
que promovam a valorizacdo e requalificagdo dos espacos naturais, evitando a sua degradacao e
delapidacdo, através de acdes que promovam a sua adequada florestacdo, e a definicdo e
execucdo de percursos e de areas e postos de observagdo que favorecam a implementacdo de
politicas e de praticas de sensibilizacdo, informacio e de educagdo ambiental.
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05 - Constituem prioridades de intervengao:

— Disciplinar e ordenar os usos e ocupacgoes;

— Valorizacdo do sistema ecoldgico e ambiental, recuperando e o corddo dunar e todos o
sistema de linhas de dguas [desobstruindo, limpando, garantindo as galerias ripicolas..];
— Consolidar a rede de percursos ciclo pedonais, sitios de estar e de observacéo;

— Promover a instalagdo de equipamentos de apoio, como ja acontece com o Sitio do
Cartaxo, na Lagoa de Mira;

— Promover a instalagao de informacao ambiental ao longo os percursos;

— Promover a recuperacgao e eventual reconversdo da Rede de Moinhos;
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Espacos agricolas de Producao - A

01 - Constituicdo

Os Espagos Agricolas de Produgdo integram os solos que apresentam, pelas suas
caracteristicas e composicdo, maior potencial agricola e, por isso, fazem parte integrante da
reserva agricola nacional [RAN].

02 - Fundamentagdo

01 - Os espacos agricolas integram os solos de elevado potencial agricola e apresentam
caracteristicas pedoldgicas, uso e ocupacdo atual ou localizacdo, que os potenciam para possiveis
usos agricolas. Também compreendem &reas agricolas vitais pela sua relevancia em termos de
economia local e regional, pela integracdo de fileiras agricolas estratégicas fundamentais para a
prossecucdo da visdo estratégica de &mbito agricola desenvolvida para a regido.

02 - Os espacos agricolas suportam um conjunto de atividades relevantes para a economia do
municipio. Nesse sentido o PDM define um quadro de usos e ocupagdes diversificado que possam
enquadrar a instalacdo de usos associados a exploragdes agricolas e respetivas estruturas
edificadas de apoio, exploracdes agropecudrias e pecudrias, armazenagem e indlstrias
transformadora da producao local, unidades de turismo em espacgo rural e outros programas de
uso que valorizem e desenvolvam o potencial e a vocagao destes espagos.

03 - No entanto, a instalacdo dos programas de uso e ocupacdes admissiveis em espacos
agricolas estd sempre dependente da compatibilizacdo com o regime da RAN e da REN e mesmo
com as disposicées do PMDFCI e/ou quadro legal da defesa e protecdo da floresta contra
incéndios.

04 - Do ponto de vista do processo de desenvolvimento econdmico municipal estes espacos
assumem importancia nalguns setores mais relevantes. A producdo de batata, milho e de
horticolas ou mesmo a produgdo de plantas constituem setores com elevado potencial de
desenvolvimento na economia municipal.

05 - Assim, as orientacdes do PDM para estas dreas procuram enquadrar a possibilidade de
instalacdo de programas de usos adequados ao desenvolvimento das atividades agricolas, como
sd3o exemplos os armazéns, as unidades de transformacdo e outras mas incidem, também, na
procura de mitigacdo de problemas ambientais associados [como sdo os casos do uso excessivo
de produtos quimicos nas praticas agricolas].

06 - 0 regulamento urbanistico define um conjunto de usos e atividades admissiveis instalar
nestes espacos, sem prejuizo do quadro legal das condicionantes em vigor.
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Espacos florestais de Protecao - FP

01 - Constituicdo

0s Espacos Florestais de Prote¢do integram, na sua globalidade, o Regime Florestal Parcial
associado ao perimetro florestal das Dunas de Mira.

02 - Fundamentagdo

01 - O perimetro florestal das Dunas de Mira [Regime Florestal Parcial] dispée da possibilidade
de assumir as caracteristicas essenciais a qualquer exploracgdo silvicola ordenada e com modelo
de gestdo associado: Dimensao [drea aproximada de 5.360 hectares] e possibilidade de gesto.

02 - A principal fungdo desta area continua, ainda, a ser a que esteja na base da sua plantacao: a
contencdo do avango das areias [dunas edlicas] sobre os campos agricolas. No entanto o
potencial silvicola é enorme.

03 - O regime de uso e ocupacdo deste espaco estd sempre dependente do enquadramento no
regime florestal parcial e a gestdo compete, de uma forma articulada, ao municipio e ao Instituto
de Conservacao da Natureza e das Florestas.

04 - Constituem prioridades de intervengao:

— Disciplinar e ordenar os usos e ocupagoes;

— Promover e laborar um Plano de Gestdo Florestal que ordene o espago, promova uma
estratégia de reflorestacdo com espécies adequadas e estabeleca uma estratégia de
prevencao do risco de incéndio florestal;

— Deve, o plano referenciar a possibilidade de em sede de Plano de Gestdo Florestal
considerar a introducdo de areas agricolas promovendo, assim, a descontinuidade da
ocupacao florestal,

- Criar zonas de armazenamento de dgua [reservatdrios ou charcas ou mesmo pequenos
lagos] que disponibilizem dgua em situacdes de emergéncia.
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Espacos de Atividades Industriais - Al

01 - Constituicdo

Trata-se da unidade industrial piscicola da FLATLANTIC, Seastainable Flatfish Village. Unidade de
significativa dimensdo e que revestiu o caracter de projeto de interesse nacional.

02 - Fundamentagdo

Este tipo de espaco destina-se a unidade da FLATLANTIC e acolhimento do projeto de expansdo.
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Espacos destinados a equipamentos, infraestruturas e ocupagoes

compativeis - EIOC

01 - Constituicdo

Os espacos pertencentes a esta categoria incluem diversos usos e atividades compativeis com
o solo rustico que ndo se enquadram na classificacdo do solo como urbano, mas que
representam elementos estruturante do modelo territorial do municipio, designadamente:

01 - IPSS - Obra do Frei Gil

02 - Centro de Recolha Animal

03 - Cemitério Praia de Mira

04 - Casa Florestal - Praia de Mira

05 - Parque Municipal de Campismo - Praia de Mira
06 - Parking Praia de Mira e Campo do Lago do Mar
07 - Parque Municipal de Campismo - Orbitur

08 - Mira Lodge Park

09 - ACM - Campo de Tiro de Mira

10 - Hotel Canino

11 - Associagao Desportiva da Lagoa

12 - Estufas
13 - Armazéns CMM
14 - Estufas

15 - Posto Abastecimento Combustiveis, Restauracdo e Area de apoio a Caravanismo e Oficina
16 - Quinta da Mafalda

17 - Pecuéria

18 - Pecuaria

19 - Quinta da Corujeira

20 - Pecudria

21 - Largo da feira de Portomar e Pavilhao

22 - Parque de Merenda S. Joao

23 - CERCIMIRA

24 - Kartodromo

02 - Fundamentagao

01 - A alinea c] do n.° 3 do artigo 23.° do DR 25/2015 estabelece que os planos territoriais de mbito
municipal podem definir a categorias de espaco destinado a equipamentos, infraestruturas e
outras estruturas ou ocupagbes compativeis com o estatuto de solo ristico que justifiquem a
constituicdo de uma categoria ou subcategoria de solo com um regime de uso préprio.

02 - Tratam-se de equipamentos e infraestruturas que apesar de se localizarem em solo rustico
servem de apoio aos aglomerados urbanos que se encontram na proximidade.

03 - 0 PDM de MIRA define 23 espacos destinados a equipamentos, infraestruturas e ocupagoes
compativeis, dispersos pelo solo ristico e que integram entre outros usos compativeis com o
solo rustico, equipamentos religiosos, espacos publicos de recreio, lazer e desporto,
infraestruturas.
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04 - A existéncia de equipamentos, infraestruturas e exploracbes agricolas, em atividade,
dispersas no solo rustico e que, por si sd, ndo justificam a classificagdo como solo urbano ou a
definicdo de um espaco de atividades econdmicas, sugere que o PDM as referencie e cartografe
como categoria de espaco do solo rustico pelas seguintes razdes:

— Possibilita 0 enquadramento no regime da REN e/ou da RAN promovendo desde ja as
necessarias exclusoes;

— Permite enquadrar eventuais processos de regularizagao ou ampliagdo associados ou
ndo a processos de modernizacdo ou de resposta a exigéncia do cumprimento de
determinados requisitos ambientais ou de operacionalidade da atividade;

— Permite integrar no PDM as exploracdes agropecudrias que se enquadraram no
processo de regularizagdo no ambito do RERAI.

05 - Se relativamente aos equipamentos e as infraestruturas de apoio aos aglomerados urbanos
ndo se levantam significativas questdes ja o mesmo ndo se passa quando se trata de exploracdes
agricolas. Efetivamente o PDM ao cartografar algumas instalacées ou exploragdes agricolas
legitima a sua existéncia e continuidade, mas impde um conjunto de regras regulamentares que
favorecem a mitigacdo dos impactes negativos associados a sua presenca no territério.

06 - Os Parques de Campismo da Praia de Mira [Municipal, Orbitur e Lodge], o Largo da Feira de
Portomar e o Pavilhdo Desportivo Domus Nostra apresentam esta classificagao e qualificagdo do
solo por imposicdo das entidades CCDRC, APA e ICNF. No entanto, é evidente a sua insergdo no
tecido urbano, estruturado, infraestruturado e consolidado do qual ndo s6 fazem parte como,
essencialmente, o qualificam. Na perspetiva e visdo do municipio estes espacos devem ser
classificados como solo urbano e nao devem integrar qualquer condicionante da reserva
ecoldgica nacional. Existem ha décadas e fazem parte da histéria e da meméria dos lugares, do
municipio, mas, também, da regido e do pais.
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‘ 07 - Qualificagdo do Solo Urbano

01 - A Classificacdo do Solo Urbano, de acordo com o Decreto Lei n.° 80/2015, de 14 de maio, é o
que esta total ou parcialmente urbanizado ou edificado e, como tal afeto em plano territorial a
urbanizagao ou edificagao.

02 - A Qualificagdo do Solo Urbano processa-se de acordo com as categorias previstas no
Decreto Regulamentar n.° 15/2015, de 19 de agosto, que confere ainda aos PMOT a possibilidade
de proceder a sua desagregacgdo por subcategorias, desde que estas se revelem adequadas a
estratégia de desenvolvimento local e ao modelo de organizacdo espacial do territério municipal.
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Espacos Centrais - EC

01 - Constituigdo

01 - Os espagos centrais integram as centralidades de:
— Vila de Mira
- Vila da Praia de Mira
— Eixo Mira - Portomar
— Portomar
— Seixo
— Carapelhos

02 - Pretendem representar e assumir centralidades que estruturam e agregam a estruturagao
urbana, mas, também, constituem lugares preferenciais de encontro e de sociabilidade urbana
por reunirem uma maior densidade e diversidade de fungdes urbanas.

02 - Fundamentagéo

01 - S&o areas do territério com tecido urbano consolidado e em consolidagdo, com fungdes de
centralidade e polarizacdo decorrentes da concentracdo de atividades comerciais e de servicos,
em que a definicdo da malha urbana e do espaco publico se encontram estabilizadas.

02 - A delimitacdo dos espacos centrais enquadra-se numa estratégia municipal de valorizagdo
e de qualificacdo dos sitios e dos aglomerados onde vivem as pessoas. Trata-se de lugares com
identidade e com histéria e memdria e representam e integram os principais centros e
centralidades do municipio.

03 - As preocupagoes do PDM para com estes espagos sao semelhantes e integram:

A] A estruturagdo urbanistica definindo e qualificando a relagdo equilibrada entre o edificado
e 0 espago publico;

B] A promocdo de agdes de requalificacdo e de reabilitacdo do edificado [publico, associativo,
institucional e privado] e dos espacos publicos;

C] A qualificagdo de todas as redes de infraestruturas [incluindo as ambientais e as
tecnoldgicas]

D] A promocdo de politicas de mobilidade e de acessibilidade para todos

E] A adocgdo de preocupagdes com a sustentabilidade e a ecoeficiéncia nos dominios da dgua
e da energia

F] A valorizagdo dos valores patrimoniais, historicos e identitarios e o reforgo e valorizagdo,
na imagem dos lugares, dos seus elementos marcantes.

G] A criacdo de lugares centrais que promovam e incentivem o encontro e a sociabilizagao.
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Espacos Habitacionais EH

01 - Constituigdo

01 - Os Espacos Habitacionais, compreendem os espagos complementares aos espagos centrais.
Representam a generalidade das areas urbanas do municipio de MIRA e correspondem a areas
do territério com tecido urbano consolidado e em consolidagdo, destinado preferencialmente a
fungoes residenciais, pretendendo-se promover a sua colmatagao de acordo com a ocupagao
urbana envolvente e a qualificagdo do espago publico.

02 - Integram &reas do territdrio, que apresentam um relativo nivel de compactagdo ou de
urbanizacdo, e uma significativa variedade morfoldgica, de média densidade, verificando-se na
maior parte dos casos a necessidade de defini¢cdo e qualificacdo do espaco publico, através da
distincdo entre os espacos destinados a circulacdo pedonal, vidria e de estacionamento, bem
como a oferta de espacos de uso pubico de recreio e lazer, destinado preferencialmente a funcdes
residenciais, pretendendo-se promover a sua colmatagdo de acordo com a ocupagdo urbana
envolvente e a qualificacdo do espaco publico, que desempenham igualmente um papel
importante na dindmica urbanistica e socioecondmica do concelho.

02 - Fundamentagéo

01 - A delimitacdo dos espacgos habitacionais enquadra-se numa estratégia municipal de
valorizacgdo e de qualificacdo dos sitios e dos aglomerados onde vivem as pessoas. Tratam-se de
espagos urbanos estruturados e consolidados que apresentam, essencialmente, fungdes
residenciais, e onde se encontram instalados as principais atividades de servicos e comércio de
apoio a populacdo do municipio de MIRA.

02 - As preocupacgées do PDM para com estes espagos sdo semelhantes as dos espacos centrais
e integram:

— A estruturacdo urbanistica definindo e qualificando a relacdo equilibrada entre o
edificado e o espaco publico;

— A promocdo de acdes de requalificacdo e de reabilitacdo do edificado [publico,
associativo, institucional e privado] e dos espagos publicos;

— A qualificacdo de todas as redes de infraestruturas [incluindo as ambientais e as
tecnoldgicas]

— A promogdo de politicas de mobilidade e de acessibilidade para todos

— A adocdo de preocupacbes com a sustentabilidade e a ecoeficiéncia nos dominios da
agua e da energia

— A valorizacio dos valores patrimoniais, histéricos e identitarios e o reforco e valorizacao,
na imagem dos lugares, dos seus elementos marcantes.
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Espacos Urbanos de Baixa Densidade - EUBD

01 - Constituigdo

Os Espacos Urbanos de Baixa Densidade compreendem as areas edificadas de franja, zonas mais
periféricas relativamente aos aglomerados de niveis anteriores. Revelam baixas densidades de
ocupacdo e a predominancia das tipologias unifamiliares isoladas e onde predominam a fungdes
residenciais, podendo acolher outros usos desde que compativeis com a utilizacdo dominante.

02 - Fundamentagdo

01 - As preocupacdes essenciais para estes espacos incidem na infraestruturacdo urbanistica, na
dinamizacdo de outras funcdes urbanas para além da habitacdo e na estruturacdo do tecido
urbano, conferindo-lhe coeréncia urbanistica e permitindo a criagdo de espacos publicos, largos
e pracgas.

02 - Trata-se de espaco que embora revelem identidade e histéria de um lugar carecem da
definicdo e/ou afirmacdo de um centro ou centralidade. A consolidagdo, a infraestruturagao e
estruturacdo urbanistica e a afirmacdo de uma centralidade que anime e vivifique o lugar, serdo
aos objetivos centrais a alcancar, progressivamente, no horizonte do plano.

03 - Apresentam caracteristicas de uma certa ruralidade e uma relacdo entre a edificacdo e o
“quintal” que ilustra a presenca ainda significativa da pratica de uma agricultura de
complementaridade ou, mesmo, de lazer. Apesar da dominancia da funcdo residencial podem
acolher, e é até desejavel que tal aconteca, outros usos e outras funcdes urbanas.
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Espacos de Atividade Economica - AE

01 - Constituigdo

Os Espacos de Atividades Econdmicas correspondem a adreas ocupadas e vocacionadas para a
instalacdo de atividades econdémicas nomeadamente, inddstria, agroinddstria, armazenagem,
oficinas, comércio, servicos e equipamentos de apoio, bem como outras atividades
complementares e integram:

— Zona Industrial do Seixo de Mira [Polo | e Polo Il]
— Zona Empresarial envolvente das Batatas Mirense
— Zona Industrial de Montalvo;

— Zona Industrial de Portomar;

— Polo Industrial / empresarial da Praia de Mira

— Polo Industrial / empresarial Incubadora

02 - Fundamentagdo

01 - Os Espacos de Atividades Econdmicas correspondem a areas ocupadas e vocacionadas para
ainstalacdo de atividades econdmicas que carecem de espacgos estruturados e infraestruturados
para o desenvolvimento das suas atividades.

02 - Os Espacos de Atividade Econdmica assinalados e expressos no PDMM incidem sobre areas
ja existentes e que revelam forte dindmica de procura:

— A Zona Industrial do Fojo [Seixo de Mira] potencia o fator de localizacdo de exceléncia
que representa o n6 sobre a A-17. A A-17 [IC1] é um importante eixo viario nacional que
permite ligacdes facilitadas a A-1, A-25, aos Portos de Aveiro e da Figueira da Foz ou
mesmo aos aeroportos Francisco Sa Carneiro [Porto] e Humberto Delgado [Lisboal.

— A Zona Industrial de Portomar assinala uma das principais referéncias industriais do
municipio e mesmo da Regido, a “Quitérios”, industria de quadros elétricos.

— A Zona Industrial de Montalvo encontra-se, ainda, em fase de urbanizagdo e
infraestruturagdo. O principal desafio que se coloca ao municipio é garantir a acessibilidade
em melhores condicdes aos nds da A-17.

— 0 Pélo empresarial da Praia de Mira resulta, essencialmente, da presenca da unidade
dos “Macaricos’, industria do ramo alimentar e que gera e sustenta fortes conexdes com o
tecido produtivo agricola local.

— 0 Polo empresarial associado a Incubadora de Empresas encontra-se, também, em fase
de conclusao do processo de estruturacao e infraestruturacao.
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03 - Mira apresenta, atualmente, excelentes condi¢des para o desenvolvimento industrial que é
revelado pela dindmica procura, crescente, de espacos estruturados e vocacionados para a
instalacao de unidades empresariais. Constituem fatores determinantes:

— A dindmica empresarial / industrial nos municipios envolventes, como é o caso der
Vagos;

- 0 nivel de acessibilidade onde se destaca, claramente, a A-17 que permite ligacdes faceis
a infraestruturas e equipamentos e pélos de conhecimento a nivel nacional,

— Proximidade dos Portos de Aveiro e da Figueira da Foz [ambos, a menos de 30 km de
distancia];

— Proximidade de cidades e pélos universitarios de Aveiro e Coimbra [ambos a menos de
30 minutos de distancia];

— Facilidade de ligagdo aos principais aeroportos nacionais [Porto e Lisboa] apoiados no
nivel de servigo que a A-17 oferece;

— Proximidade da Linha de Caminho de Ferro, seja a Linha do Norte seja a Linha da Beira
Alta que, no futuro préximo, assumira um reforco de importancia enquanto eixo econémico.
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Espacos de Uso Especial - UEE

01 - Constituigdo

01 - Os Espacgos de Uso Especial - Equipamento correspondem aos espacos urbanizados que
apresentam e revelam aptidao para uma concentracdo de estruturas de utilizacdo coletiva e
integram poélos nos seguintes lugares:

— Vila de Mira;

- Vila da Praia de Mira

— Seixo (equipamentos sociais)

— Carapelhos (equipamentos sociais e educativos)

— Lentisqueira [equipamentos desportivos)

- Casal de Sdo Tomé

- Clube Nautico da Praia de Mira

— FPMA - Casa da Sagrada Familia

02- Correspondem a espagos ocupados por equipamentos de utilizagao coletiva que constituem

espacos homogéneos e consolidados, nomeadamente equipamentos culturais, sociais, de ensino,
desportivos e outros.

02 - Fundamentagdo

Pretende com a classificacdo e qualificacdo dos Espacos de Uso Especial assinalar os
equipamentos de utilizacao coletiva existentes. Procura-se, assim, permitir a sua estruturacao,
modernizagao ou ampliacgao.
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Espacos de Uso Especial [UET]

01 - Constituigdo

01 - Os Espagos de Uso Especial - Turismo correspondem aos espagos urbanizados que
apresentam e revelam aptiddo para uma concentracdo de usos e atividades turisticas,
designadamente:

— Quinta da Lagoa;
— Herdade Lago Real;
— Parque de Campismo Vila Caia.

02 - Fundamentagdo

01 - As unidades da “Quinta da Lagoa” e “Herdade do Lago Real” constituem unidades existentes
e em funcionamento que revelam uma ligacdo e uma relagdo qualificacdo com meio natural.
Trata-se de unidades de baixa densidade de ocupacdo e que apresentam qualificacdo dos espagos
exteriores assumindo-se como referenciais regionais e até mesmo nacionais na insercdo cuidada
no territorio.

02 - Os Parques de Campismo [“Municipal, Orbitur e Lodge”, todos na Praia de Mira e “Vila Caia,
na Laga de Mira"] constituem ha décadas referenciais de formas de alojamento alternativo que
qualificam o setor do turismo do municipio. Por imposicdo do ICNF, apenas, merece a presente
classificagdo o Lodge Park.

03 - Os Viveiros e o Clube Nautico, ambos na Praia de Mira e com forte relagdo com a Barrinha
de Mira ilustram a relacdo equilibrada e valorizadores entre a intervengdao humana e o meio
natural, assumindo-se como elementos valorizadores e qualificadores do territério. Por
imposicdo do ICNF, o PDM teve de rever a classificagdo e qualificagdo do solo.

04 - A area para a instalacdo de uma unidade hoteleira na Praia de Mira que, certamente, dara

resposta a procura, dinamizard o setor do turismo e estruturard e qualificard a avenida
recentemente executadas [prolongamento, para sul, da Avenida Arrais Batista Cera].
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Espacos Verdes [EV]

01 - Constituigdo

Os espagos verdes correspondem a dreas estruturante enquanto espago verdes que
qualificam e estruturam os lugares e integram:
— As margens da Barrinha da Praia de Mira e toda a estrutura ecoldgica urbana que
qualifica a Praia de Mira
— Os Largos de Portomar e do Casal de S3o Tomé
— A area envolvente do cemitério na Vila de Mira

02 - Fundamentagéo

01 - Pretende com a classificagdo e qualificagcdo dos Espagos Verdes representar e assinalar os
principais espacos e corredores verdes que permitem a descompressao urbana e a valorizagao
de elementos / recursos naturais.

02 - Estes espacos para além de garantirem e proporcionarem um enquadramento dos lugares

com o meio, permitem estruturar espacos vocacionados para o recreio e o lazer estabelecendo
sitios de estar e/ou corredores ecoldgicos de ligacdo entre diferentes lugares.
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| 08 - Estrutura Ecoldgica Municipal

01 - Constituigdo

01 - A estrutura ecoldgica municipal corresponde ao conjunto de areas, valores e sistemas
fundamentais para a protecao e valorizagdao ambiental dos solos rural e urbano, identificados na
Planta da Estrutura Ecoldgica Municipal.

02 - A Estrutura Ecoldgica Municipal resulta da complementaridade das seguintes areas:

— Cursos de agua e lagoas, nomeadamente as que integram a REN e cursos de agua que
apresentam galerias ripicolas;

— Paisagens;

— Areas ameacadas pelas cheias (ZAC);

— Areas de elevado risco de erosdo hidrica do solo;

- Areas de instabilidade de vertentes;

— Reserva Agricola Nacional;

— Estrutura ecoldgica urbana [espagos verdes urbanos].

03 - Independentemente do seu caracter publico ou privado, na Estrutura Ecoldgica Municipal
predominam as perspetivas de salvaguarda e valorizacdo da paisagem e da biodiversidade que
prevalecem sobre quaisquer outras pelo que é interdito a destruicdo e obstrugdo das linhas de
drenagem natural, o abate de galerias ripicolas, o lancamento de efluentes poluentes ou corte de
espécies protegidas.

02 - Fundamentagdo

01 - Nas areas integradas na estrutura ecoldgica municipal, as espécies de crescimento rapido ja
existentes deverdo ser progressivamente substituidas, ndo sendo admissivel novas plantagées,
sempre que termine o seu ciclo produtivo.

02 - Estes espacos para além de garantirem e proporcionarem um enquadramento dos lugares
com o meio, permitem estruturar espagos vocacionados para o recreio e o lazer estabelecendo
sitios de estar e/ou corredores ecoldgicos de ligacdo entre diferentes lugares.

03 - Embora ndo constitui uma classe ou categoria de espaco, o PDM define a Estrutura Ecoldgica
Municipal correspondendo aos principais sistemas de protecao de valores e recursos naturais,
agricolas, florestais e culturais, integrando as areas e sistemas fundamentais para a protecdo e
valorizagdo ambiental dos espacgos rurais e urbanos. Trata-se de espagos que estruturam o
territdrio e que devem sem objeto de preocupacdo com a preservacdo e valoriza¢io dos recursos
ambientais e paisagisticos neles presentes.
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| 09 - Estratégia de Ordenamento de suporte
.. ou onde se pretende chegar...

01 - A construcdo do PDMM constitui um exercicio complexo e que encerra uma forte componente
politica na definicdo e na opgdo por determinadas propostas de abordagem as dindmicas,
presentes e emergente, que incidem sobre o territdrio.

02 - MIRA constitui um territério com significativos fatores competitivos que podem diferenciar e
proporcionar num futuro préximo bons resultados em matéria de crescimento e de emprego e,
naturalmente, de boas condicdes de vida para os seus habitantes. Apresenta

A] Uma excelente localizacdo geografica. Territorio litoral e com relagdo de proximidade
com os centros urbanos de Aveiro - Coimbra - Figueira da Foz;

B] Condigdes de acessibilidade rodoviaria excelente. A-17 [IC-1] e respetivos nds [Seixo
e Mira] permitem a facil e fluida relagdo com a A-1e a A-25;

C] Facilidade e proximidade na relagdo com os Portos de Aveiro e da Figueira da Foz e
mesmo, de Matosinhos;

D] Facilidade de acesso aos principais aeroportos do pais [Porto e Lisboa];

E] Facilidade e proximidade da Linha do Norte e da Linha da Beira Alta;

F] Integracdo na Regido e no Sistema da Ria de Aveiro que lhe confere um
enquadramento ambiental e paisagistico Unico;

G] Proximidade de centro de conhecimento, inovagdo e de investigacdo de referéncia
como sao os casos das universidades de Aveiro e de Coimbra;

H] Insercdo de uma regido com dinamismo empresarial e industrial crescente, casos de
Vagos e Cantanhede;

I] Integragdo na Regido das Gandaras, juntamente com Vagos e Cantanhede e que revela
e acentua a vocacdo e potencial agricola;

J] Cerca de 15 Km de costa [limite poente] com especial referéncia para as praias de
Poco da Cruz e Praia de Mirg;

K] Sistema hidrico onde sobressai um sistema de 3 Lagoas ligadas entre si [Casal de
S3o Tomé, Lagoa de Mira e Barrinha da Praia de Miral;

L] Perimetro Florestal das Dunas de Mira;

M] Histéria e Memoria interessantes que entre outros cativou Raul Branddo e Raquel
Soeiro Brito.

03 - Mas como qualquer territorio também evidencia desequilibrios e problemas que importa
ultrapassar ou, pelo menos mitigar. De uma forma simplista e genérica os pontos seguintes
procurardo esclarecer quais as estratégias de base que concorreram para o assumir de
determinadas opg¢des de ordenamento do territério. Consideram-se os seguintes temas:

A] Espacos Industriais / Exploragdes Agricolas

B] Estrutura Empresarial / Espacos para a instalacdo de atividades econdmicas

C] A estruturacdo, infraestruturacdo e qualificagdo do espago urbano

D] Rede de acessibilidades e transportes

E] O turismo e o territério

F] Os riscos e as alteracdes climaticas

G] Orientacdes para a definicdo de uma estratégia de adaptacgdo as alteracgdes climaticas
H] Politicas publicas e de intervengdo sobre o solo
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| 09.1 - A potencialidade agricola esquecida

01 - Apesar de Mira se assumir como um municipio das Gandaras, apesar da presenca de uma
unidade empresarial no setor agroalimentar [Macaricos] que dinamiza e poderia dinamizar muito
mais o setor produtivo agricola, apesar do grande projetos de producdo de plantas [inicios anos
90] e apesar de iniciativas associativas que fomentaram a cultura dos “grelos” e, apesar, da
dimensdo das unidades empresariais associadas ao comércio da batata e da producdo e venda
de plantas, o certo é que o potencial agricola do municipio esta ainda por descobrir e dinamizar.

02 - O problema é o mesmo de sempre: reduzida dimens&o de area dos prédios e um cadastro
muito retalhado.

03 - A estratégia de desenvolvimento deve, pelo menos, equacionar a possibilidade de MIRA
oferecer solo com dimensdo de area relevante para o desenvolvimento de projetos no setor
agricola.

04 - Colocam-se dois cenarios:

A] Ou é possivel a associacdo entre proprietarios e o desenvolvimento de cooperativas
ou iniciativas como as desenvolvidas nos Carapelhos em torno da produgao dos grelos;

B] Ou o municipio, juntamente com o ICNF e a DRAPC, desenvolvem um projeto de
dimens&o nacional que possibilite no Perimetro Florestal das Dunas de Mira, oferecer
parcelas destinadas a utilizacdo agricola. Este cendrio possibilita, por um lado a
descontinuidade da mancha florestal e, certamente, sera determinante numa estratégia
de prevencdo de incéndio florestal e, por outro lado, permite oferecer, em regime de
arrendamento, terrenos com dimensdes relevantes, uma vez que a posse do solo é
municipal.

‘ 09.2 - A gestdo da floresta inexistente

01 - A ocupacdo florestal do municipio de MIRA evidencia dois cenarios interessantes:

A] A floresta privada incide em parcelas / prédio de reduzidas dimensdes e ndo revela
qualquer preocupacdo com a sua gestdo. Nao apresenta, por isso, nem dimensao, nem
gestdo. Logo, embora constitua algum interesse econdmico completar para alguns
agregados familiares, representa, também, um risco para o ordenamento do territério
e para o risco de incéndio florestal.

B] A floresta publica, Perimetro Florestal das Dunas de MIRA, apresenta dimensdo de
em termos de area, mas carece de a¢des de verdadeira gestdo no tratamento do espaco.
Os recentes incéndios evidenciaram essa lacuna de uma forma bastante clara.

02 - Mais uma vez serd na capacidade dos proprietdrios de associarem em exploracdes com
dimens&o econdmica viavel e na capacidade do municipio conjuntamente com o ICNF e a DRAPC
que pode residir o fator indutor de um novo paradigma na exploragdo florestal no municipio.
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| 09.3 - 0s polos empresariais a necessitarem de qualificacdo e estruturagdo

01 - O problema de MIRA para fazer face a dindmica de procura de solo por parte do tecido
empresarial reside na auséncia de solo publico estruturado e vocacionado para o efeito associado
as condigdes de acessibilidade existentes, na relagdo com a A-17.

02 - Os Pélos | e Il, no Seixo, dispdem de excelentes condigcdes de acessibilidade ao né da A-17
[praticamente sdo contiguos] mas encontram-se esgotados e sem lotes livres. Acresce que a
dimensao dos lotes também é bastante reduzida. Ora, importa promover a sua ampliacdo, na justa
medida do possivel, mas, é evidente, que exige-se um esforgo financeiro estratégico, por parte
da autarquia.

03 - Montalvo tem solo disponivel mas n3o dispdes de acessibilidade atrativa. Logo a iniciativa a
estratégia do municipio deve centrar-se em encontrar solugées de acessibilidade a zona e, em
especial, na execugdo de uma ligacdo rodoviaria ao né da A17 em Mira.

04 - Os restantes espacos evidenciam, todos, o mesmo problema: solo de posse privada. E
evidente que a estruturacgao destes espagos possa implicar processo de envolvimento municipal
negociando e adquirindo solo, seja pela via do direito privado, seja por via expropriativa.

‘ 09.4 - 0 turismo, o territorio e a sensibilidade ambiental do meio

01 - O turismo no municipio de MIRA deve observar, quase obrigatoriamente, uma forte
componente de ligagdo e relagdo com o meio ambiente. Essa circunstancia obriga a uma
capacidade de relacionamento muito apertada e muito chegado do municipio coma s principais
entidades que apresentam jurisdicdo sobre condicionantes ao usos e ocupagao do solo, em
especial a Agéncia Portuguesa do Ambiente e o Instituto de Conservagdo da Natureza e das
Florestas.

02 - Helena Albuquerque ja em 2005 publicou o livro “Uma estratégia de turismo sustentavel para
Mira”, edi¢do do municipio de Mira, que sistematiza essa necessidade. O mar, a floresta, as lagoas,
0s moinhos, a gastronomia, o patrimdnio... e o estabelecimento de redes valorizem, interliguem e
integrem esses fatores valorizadores.

03 - Importa agora é operacionalizar essa estratégia e para isso é fundamental:

A] valorizar os promotores turisticos que ja hoje atuam no municipio. E, nesse sentido,
a oferta disponivel revela uma grande preocupacdo de articulagdo e relacdo com o meio
ambiente, respeitando-o.

B] Sensibilizar as principais entidades [CCDRC, APA, ICNF entre outras] que preservar
e qualificar implica também fruir e usar num equilibrio que tudo valorize.
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| 09.5 - A estruturacdo, infraestruturagdo e qualificagdo do espago urbano

01 - A estratégia municipal para os espacos urbanos passa, obrigatdria e necessariamente, pelo
reforco dos centros e das centralidades urbanas e pela qualificagdo urbanistica de todos os
lugares. Esta estratégia, genérica, passa pela programacao de a¢des nos seguintes dominios:

A] Estruturacdo e consolidagdo da malha urbana;

B] Intervencdo e qualificacdo do espaco publico, valorizando os largos, as pracas e 0s
jardins, mas também, os passeios;

C] Qualificagdo e modernizacgdo dos equipamentos de utilizagdo coletiva;

D] Promocgdo de condigdes de mobilidade e acessibilidade para todos- mobilidade
sustentavel;

E] Animacdo do tecido comercial e de servicos em especial nos centros dos
aglomerados;

F] Afirmacdo da imagem e da identidade dos lugares;

G] Identificacao, valorizacdo e qualificagdo dos elementos de referéncia para a imagem
e a estrutura dos lugares;

H] Reabilitagdo do tecido edificado;

I] Promover uma coeréncia tipo morfoldgica da imagem dos lugares;

J] Garantir uma diversidade e funcdes;

H] Valorizagdo dos valores patrimoniais;

L] Corredores verdes;

M] Ecoeficiéncia nos dominios da energia e do uso da agua;

N] Municipio ativo e civicamente participado.

02 - A estratégia municipal para os espacos urbanos passa, obrigatéria e necessariamente, pelo
reforco das redes de infraestruturagdo, em especial, no que se refere ao sistema de aguas
residuais domésticas. Nesse sentido as Aguas do Centro Litoral encontram-se a desenvolver
investimentos nesse dominio.

03 - Enquadrados ou n3o em processo de “Areas de Reabilitacdo Urbana” o objetivo de
requalificacdo dos espagos urbanos sistematiza-se nas figuras seguintes:
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Novas dinamicas e
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| 09.6 - Rede de acessibilidades e transportes

01 - O municipio de MIRA integra a regido centro. Apresenta um territdrio com caracteristicas
orograficas bastante favoraveis [é relativamente plano] e encontra-se estruturado por uma rede
viaria estruturada, legivel e funcional.

02 - O territério do municipio de Mira apresenta um conjunto de especificidades e de

caracteristicas que o diferenciam:
A] Trata-se de um territdrio litoral com uma extensa linha de costa [cerca de 15 Km] onde
se destacam a presenca das praias de Mira e do Poco da Cruz;
B] Integra a regido das Gandaras [juntamente com os municipios de Cantanhede e Vagos],
circunstancia que acentua e afirma a sua vocacdo e potencialidade agricola. A casa
Gandaresa constitui uma memdria interessante que importa acentuar e valorizar e que
reflete, de uma forma efetiva, o modelo de organizagao familiar na relacdo com a atividade
agricola;
C] Integra o sistema da Ria de Aveiro que evidencia a relacdo com os municipios que
envolvem a Rig;
D] Dispde de uma mancha florestal [Dunas de Mira] integrada em regime florestal parcial
que acentua e ilustra a forma como as populacdes se adaptaram as caracteristicas do sitio.
A histéria e a meméria da plantacdo das Dunas de Mira constitui um exemplo e uma
memodria assinalavel na relacio das populagdes com o meio;
E] Integra um sistema hidrico onde se destacam trés lagoas [Casal de S. Tomé, Lagoa de
Mira e Barrinha da Praia de Mira] e um conjunto de antigos moinhos que hoje representam
uma memdria cultural e histérica, mas constituem, também, uma oportunidade para o
desenvolvimento de novos produtos turisticos.
F] A condigdo de concelho litoral permitiu e permite, ainda, o desenvolvimento da arte de
xavega e a presenca das memodrias dos antigos palheiros. Raquel Soeiro Brito e Raul
Brand&o ilustram bem esta forma de vida no inicio do século XX.

03 - Existem 4 freguesias no municipio de MIRA:

Mira, territorialmente a mais extensa [integra os lugares de Mira, Lagoa, Casal de S. Tomé,
Ermida, Carromeu, Cavadas, Corujeira, Colmeal, Lentisqueira, Leitdes, Presa, Portomar, Marco,
Casal Sobreiro e Cabecgo de Mira). Mira constitui a principal centralidade administrativa [Sede de
Concelho].

Praia de Mira constitui a centralidade turistica do municipio [integra os lugares da Praia de Mira,
Videira, Barra e Pogo da Cruz].

Seixo de Mira [integra os lugares de Seixo e Cabecas Verdes].

Carapelhos.

04 - O territério do municipio de MIRA encontra-se estruturado em torno de 2 eixos viarios
principais:

A] EN109 - Eixo de importancia nacional que se desenvolve no sentido norte/sul [Porto /
Leiria), também designada por “estrada da Costa de Prata” e que sempre permitiu a ligagao
para os municipios situados a norte [Vagos, ilhavo, Aveiro, Estarreja, Ovar, Espinho, Gaia e
Porto] e a sul [Cantanhede, Figueira da Foz, Leira]. Hoje constitui um eixo perfeitamente
urbano tendo sido desclassificados varios trogos.

B] EN234 - Eixo que se desenvolve no sentido nascente poente e que permite a ligacdo a
Cantanhede e a Coimbra através da 234-1. A EN234, também conhecida pela velha de Viseu
ou estrado do Luso foi definida no PRN de 1945 e estendia-se de Mira a Mangualde.

C] No presente, a recente execucdo da Al17 [o trogco Aveiro Mira foi inaugurado em 2004]
possibilitou e possibilita uma integracdo funcional e efetiva do territério do municipio na
rede rodoviaria nacional. A A17 integra o ICl, Itinerdrio Complementar do Litoral,
atravessando o litoral de Portugal Continental, de norte a sul. Liga Caminha a Albufeira.
Integra diversas autoestradas como a Al7, A8, A28 e A29.
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D] O territrio do municipio de Mira integra dois nds da A17. 0 nd norte, em Seixo de Mira,
com ligacdo a EN109 e o né sul, em Mira e com ligagdo a EN234. Estes nds, constituem
importantes fatores de localizagdo e estruturam e permitem a relagdo funcional e fluida do
municipio com os principais eixos rodoviarios nacionais, cidades, universidades, areas
portuarias e aeroportos.

05 - Ainter-relagdo e articulagdo entre estes eixos e, em especial, a influéncia da A17 que integra
o eixo do IC1 [autoestrada norte / sul] permite a relacdo direta do territério municipio com:
A] Os principais eixos rodoviarios nacionais, designadamente A25 [em Aveiro] e Al [Em
Aveiro ou Cantanhede.
B] Principais cidades na envolvente [Coimbra, Aveiro e Figueira da Foz] e respetivos pdlos
universitarios e centros de conhecimento e de investigagdo;
C] Principais portos nacionais [Aveiro, Figueira da Foz e Matosinhos/Porto];
D] Linha do Norte [em Aveiro ou Coimbral.

06 - Relativamente a rede viaria interna a situagdo global é satisfatdria e responde perfeitamente
as deslocacgdes internas. Nesse sentido a opgdo de politica municipal para os préximos anos
incidira, essencialmente, na conservacgdo e requalificacdo da rede viaria existente, procurando
eliminar eventuais pontos de conflito. 0 PDM ndo programa qualquer nova via municipal
estruturante.

07 - No entanto existe, um conjunto de circunstancias e oportunidade que importa acautelar e
equacionar:
A] Programar uma ligagdo da Zona Industrial do Montalvo ao né da A17, em Mira. Importante
para garantir competitividade desta zona empresarial/industrial no contexto local e
regional.
B] Equacionar e valorizar, no contexto intermunicipal, a ligagcdo Aveiro / Figueira da Foz,
sustentada nos eixos viarios florestais.
C] Equacionar plano de estacionamento e de acessibilidade as zonas de praia, em especial,
na época balnear.
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| 09.7 - Os riscos e as alteragoes climaticas

01 - Atualmente, identificar e considerar os riscos, € um processo essencial ao ordenamento do
territério. MIRA é um municipio e apresenta consideraveis riscos ao uso e ocupacao do solo, como
sa0 os casos dos riscos de cheias e de inundagées ou mesmo dos riscos de contaminacao de
aquiferos.

02 - Os Riscos naturais sdo aqueles que correspondem a ocorréncias associadas ao
funcionamento dos sistemas naturais. Estes tipos de riscos podem agregar-se em dois grandes
grupos: os riscos geoldgicos ou geomorfoldgicos, que decorrem dos normais fendmenos de
construcdo e consolidagdo da terra, tais como sismos, movimentos de massa, entre outros, e os
riscos climaticos ou hidroldgicos, que decorrem dos fendmenos do clima e da hidrologia.

03 - No ambito dos riscos naturais inclui as Areas Inundaveis como areas com suscetibilidade de
Inundacdes e Cheias [correspondem a tipologia Zonas Ameacadas pelas Cheias [ZAC], da Reserva
Ecoldgica Nacional, delimitadas com base em todo o historial das maiores cheias conhecidas no
concelho], as areas de Instabilidade de Vertentes como Areas com suscetibilidade de Movimentos
de Massa em Vertentes [correspondem a tipologia Areas de Instabilidade de Vertentes [AlV], da
Reserva Ecoldgica Nacional, delimitadas e obtida a Curva de Sucesso, do modelo de avaliagdo da
area de suscetibilidade aos movimentos de massa em vertentes, segundo os resultados da
aplicacdo do Valor Informativo, para cada classe e variavel] e as Areas de Intensidade Sismica
como Areas com Perigosidade Sismica - Perigo Sismico Elevado e Moderado.

04 - No ambito dos riscos tecnoldgicos, inclui a rede elétrica de alta tensdo, rede de
telecomunicacdes [Antenas de operadores de telecomunicacdes] e o tracado do Gasoduto, cuja
gestdo, integra um processo continuo e dindmico, no qual o municipio de MIRA deve identificar e
avaliar os riscos associados as atividades desenvolvidas, tomando as medidas adequadas para
prevenir ou reduzir o impacto de potenciais acidentes ou situacdes de emergéncia.

05 - Em termos de riscos ambientais, Portugal esta sujeito, particularmente no verdo, a grandes
incéndios florestais, sendo que, dado o papel fundamental a nivel social, econémico, cultural e
ambiental que a Floresta desempenha, considera-se a analise dos indicadores relacionados com
incéndios florestais de relevancia extrema. Este fendmeno estd associado a diversos fatores,
nomeadamente, fatores fisiograficos e humanos [tipo de vegetacdo, ocupagdo do solo,
continuidade das manchas florestais, declives, exposicdes, entre outros], fatores ligados ao
processo de detecdo e combate a incéndios [visibilidade a partir de postos de vigia, distribuicdo
de pontos de agua e acessibilidade das corporacdes de bombeiros aos diferentes pontos do
territorio] e ainda a fatores historicos [areas ardidas em incéndios em anos anteriores).

06 - Relativamente a questdo dos incéndios florestais, o Concelho de MIRA dispde de um Plano
Municipal de Defesa da Floresta Contra Incéndios eficaz. Este instrumento de gestdo essencial a
defesa da floresta € um elemento fundamental para a determinagdo do risco de incéndio florestal
a integrar a proposta de revisao do PDM.

07 - No que diz respeito aos riscos tecnoldgicos, na drea do concelho de MIRA ndo existem
estabelecimentos industriais abrangidos pelo Decreto-Lei n° 150/2015, 5 de agosto. De acordo
com dados do PMEPC ndo ha registo de ocorréncia de acidentes em industria com gravidade no
municipio.

08 - 0 PDM integra a Carta dos Riscos que identifica e sistematiza os principais riscos ao uso e

ocupacao do solo. Refere-se, no entanto que a questdo da gestdo dos riscos resulta e enquadra-
se em outros instrumentos que apoiam ou se articulam com o PDM, nomeadamente:
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A] A carta da REN identifica e condiciona o uso nas areas de risco de erosdo e das areas
sujeitas ao risco de cheias. Identifica, ainda, as areas de recarga de aquiferos que se
assumem como as principais dreas sensiveis a eventuais processos de contaminacdo das
aguas subterraneas. As praticas agricolas intensivas constituem fatores de risco acrescido
para a contaminacdo das linhas de dguas e dos aquiferos.

B] 0 PMDFCl identifica as areas de risco de incéndio e associado com o regime legal de defesa
e protecdo contra incéndios [Decreto Lei 124/2006 de 28 de junho na atual redagdo dada
pelo DL 82/2021, de 13 de outubro, que em articulagdo com Plano Municipal de Gestdo de
Fogos Rurais, estabelece e condiciona o uso e ocupacao do solo.
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| 09.8 - Orientagdes para a estratégia de adaptacdo as alteracdes climaticas

01 - As alteracdes climaticas, cada vez mais evidentes, acentual e ampliam os riscos pelo que é
pertinente o municipio desenvolver a estratégia municipal de adaptacg3o as alteracdes climéticas.
No entanto, o PDMM aponta ja algumas orientacdes que podem mitigar alguns dos efeitos que
decorram dessas alteragoes.

02 - As opgbes de adaptacdo e mitigacdo das alteragbes climaticas para o municipio de MIRA,
bem como os projetos e medidas que possam contrariar as vulnerabilidades identificadas e
consequentemente, a sua integragao nos instrumentos de gestdo territorial, devem integrar a
“Estratégia Municipal de Adaptacdo as Alteragdes Climaticas do municipio de MIRA (EMAAC) e
respetivo Plano de Intervengdo de Adaptagdo as Alteragdes Climaticas (PIAAC).

03 - Uma intervengdo sustentavel e qualificadora do espaco publico implica, sempre que possivel
e simultaneamente, as seguintes agdes com vista a melhoria do ambiente urbano:

A] Assegurar uma cuidada integracdo no espaco publico de tecnologias sustentaveis
orientadas para a redugdo de consumos, para a eficiéncia energética e para a producdo de
energia a partir de fontes renovaveis;

B] Promover a recolha e armazenagem das aguas pluviais e a sua reutilizagdo, e as areas
ajardinadas, publicas ou privadas, devem sempre que disponivel serem regadas com
sistemas que utilizem exclusivamente dgua reutilizada;

C] Estimular a criagdo, manutencdo e utilizacdo de material vegetal, quer através da
construcdo de espagos destinados a horticultura urbana, quer de jardins publicos, nos
quais se privilegie a utilizagdo de espécies autéctones ou outras adaptadas as condicdes
edafoclimaticas do territério;

D] Implementar medidas que visem mitigar o efeito das ilhas de calor urbano, designadamente
através da implantacdo de estruturas arbdreas e arbustivas em arruamentos, pragas e
largos, e demais estruturas verdes;

E] Promover a plantacio de espécies vegetais com maior capacidade de captura de carbono.

04 - No que se refere a melhoria das condi¢ées de funcionamento do sistema hidrico, e sua
adaptacdo e resiliéncia aos fendmenos climaticos extremos, deve promover-se:

A] Criacdo de bacias de retencdo ou detencdo a montante dos aglomerados urbanos, desde
que ndo coloquem em causa o funcionamento do sistema hidrico e o grau de conservagéo
dos valores naturais, numa ponderacdo de interesses publicos de risco e de conservacéo
dos valores;

B] Libertacdo das areas envolventes das ribeiras, enquanto espacos livres de usufruto das
populagdes, de descompressdo urbana e de lazer, servido a amenizagdo climatica;

C] Reducdo de areas impermeabilizadas, e a recusa de criacdo de novas areas
impermeabilizadas que condicionem o funcionamento do sistema hidrico;

D] Estabelecimento de mecanismos, construidos ou ndo, que protejam pessoas e bens dos
fendmenos extremos;

E] Recolha e correto encaminhamento de dguas pluviais;

41/99

Camara Municipal de MIRA, maio 2025



Primeira Revisdo do PDM de MIRA
Fundamentagdo das Opgdes do Plano - Modelo de Ordenamento e Estratégia de Suporte

05 - Para a concretizagdo de uma estratégia ambiental para o aumento da eficiéncia na utilizac3o
dos recursos, devem ser adotadas medidas que promovam:

Al

B]

Cl

D]
E]
Fl
Gl
H]

1]

A sustentabilidade das areas urbanas, desde a fase de concecdo das intervencdes e
operacdes urbanisticas, considerando os novos desafios da eficiéncia energético-
ambiental ao nivel dos edificios e espaco publico e o aproveitamento local de recursos;

A autossuficiéncia energética dos edificios, quer ao nivel do novo edificado, quer ao nivel
da reabilitacdo do patrimdnio existente;

A eficiéncia energética nos sistemas de iluminagdo publica, iluminagdo semafdrica e outras
estruturas urbanas, que deve refletir uma ponderagdo adequada ao ambiente e
caracteristicas do local onde se insere, nomeadamente o controlo da intensidade e
dispersao da luminosidade, privilegiando solugdes que permitam a manutencdo das
caracteristicas do céu noturno escuro, minimizando os efeitos da iluminagdo exterior na
avifauna;

A integracdo de tecnologias de aproveitamento de energias renovaveis no meio urbano;
Ainteracdo da rede elétrica com as novas fontes de produgdo de eletricidade;

A escolha de espécies vegetais que visem a reducdo da procura de dgua potavel e
reutilizac3o de dguas cinzentas e pluviais para usos ndo potaveis;

A reabilitagdo urbana e readaptagdo de edificado com usos obsoletos para novas fungoes
compativeis com a conservacdo dos valores do patrimdnio cultural;

A reducdo do consumo de materiais e aumento das taxas de reutilizagao e reciclagem de
materiais;

Acdes de sensibilizagdo, na perspetiva de promover a deposicdo seletiva de residuos.

06 - 0 municipio de MIRA adotara na defesa e preservacdo do quadro de recursos naturais e do
seu territdrio, praticas e politicas publicas que garantam a sustentabilidade paisagistica e
ambiental e o uso eficiente da agua e da energia.

07 - Para salvaguarda da populacdo o municipio de MIRA incentivard e adotara as seguintes
préticas para fazer face a eventuais impactes decorrentes da evolucdo das alteracdes climaticas:

Al

B]

Os edificios publicos, e em especial os equipamentos de maior drea, devem prever nos
seus planos de emergéncia, a instalagdo de ar condicionado e condigcbes excecionais para
receber e instalar pessoas em momentos de crise [ondas de calor extremo, inundagdes e
outras catastrofes]

Os espacos publicos e as zonas ajardinadas devem privilegiar a arborizac3o e criagdo de
zonas de sombra e, ainda, a instalagcdo de pontos e dreas de agua [lagos, repuxos e outros]
que favoregam o combate ao calor extremo.
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09.9 - Orientacdes para a promocdo de um desenvolvimento econdmico
sustentado num modelo de economia circular

01 - O conceito de economia circular esta cada vez mais presente no discurso sobre o
desenvolvimento econdmico. Trata-se de um conceito estratégico que procura promover novos
fluxos de materiais e energia visando praticas de reducdo, reutilizagdo, recuperacdo e reciclagem
de materiais e energia como alternativa ao conceito de fim-de-vida caracterizador da economia
linear. No essencial a economia circular procura promover um equilibro sustentavel entre
crescimento econdmico e utilizagdo, consumo e preservagdo de recursos.

02 - O site https.//eco.nomia.pt/pt/economia-circular/estrategias explicita de uma forma sintética
0s novos conceitos de economia circular e a sua importancia para o processo de desenvolvimento
numa otica de equilibrio entre desenvolvimento econdmico e utilizacdo e preservagdo de
recursos.

03 - Alerta esse site que as atuais tendéncias de aumento populacional, crescimento da procura
e consequente pressdo nos recursos naturais tém vindo a sublinhar a necessidade das
sociedades modernas avancarem para um paradigma mais sustentavel, uma economia mais
"verde" que assegure o desenvolvimento econdmico, a melhoria das condicdes de vida e de
emprego, bem como a regeneracdo do "capital natural". E reconhece que o paradigma vigente,
baseado num modelo linear, confronta-se hoje com questdes relativamente & disponibilidade de
recursos.

04 - Finalmente, conclui que um novo modelo econémico funcionando em circuitos fechados,
catalisados pela inovacdo ao longo de toda a cadeia de valor, é defendido como uma solucdo
alternativa para minimizar consumos de materiais e perdas de energia. Assim, uma economia
"mais circular" tem vindo a ser apresentada como um conceito operacional no caminho para a
mudanca de paradigma, tendo em vista enfrentar os problemas ambientais e sociais decorrentes
da globalizac3do dos mercados e do atual modelo econémico baseado numa economia linear de
“extracdo, producao e eliminacdo”.

05 - 0 modelo de desenvolvimento sustentado no conceito de Economia Circular promove e
defende um modelo econémico reorganizado, através da coordenagdo dos sistemas de producio
e consumo em circuitos fechados. Caracteriza-se como um processo dindmico que
exige compatibilidade técnica e econdmica (capacidades e atividades produtivas) mas que
também requer igualmente enquadramento social e institucional (incentivos e valores). A
Economia Circular ultrapassa o dmbito e foco estrito das agbes de gestdo de residuos e de
reciclagem, visando uma agdo mais ampla, desde do redesenho de processos, produtos e novos
modelos de negdcio até a otimizacdo da utilizagdo de recursos (“circulando” o mais
eficientemente possivel produtos, componentes e materiais nos ciclos técnicos e/ou
bioldgicos). Visa assim o desenvolvimento de novos produtos e servigcos economicamente viaveis
e ecologicamente eficientes, radicados em ciclos idealmente perpétuos de reconversido a
montante e a jusante. Materializa-se na minimizagdo da extragao de recursos, maximizagao da
reutilizagdo, aumento da eficiéncia e desenvolvimento de novos modelos de negdcios.
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Residug/ W

Esquema extraido do site https://eco.nomia.pt/pt/economia-circular/estrategias [margo 2020]

06 - A economia circular distingue-se como um modelo focado na manutencao do valor de
produtos e materiais durante o maior periodo de tempo possivel no ciclo econémico. Este modelo
é entendido como fornecendo beneficios de curto prazo e oportunidades estratégicas de longo
prazo face a desafios como:
A] Contrariar a volatilidade no prego das matérias-primas e limitar os riscos de fornecimento
B] Promover novas relacdes com o cliente, programas de retoma, novos modelos de negécio
C] Melhorar a competitividade da economia - “first mover advantages’
D] Contribuir para a conservacdo do capital natural, reducdo da emissdes e residuos e
combate as alteracdes climaticas

07 - A politica econdmica da comunidade europeia procura, ja ha alguns anos, introduzir e
consolidar o conceito de economia circular no discurso e nas préticas associadas ao processo de
desenvolvimento. 0 municipio de MIRA assume esse desafio e promove a sensibilizac3o e a
educacdo civica para o assumir o discurso, mas, essencialmente, as praticas desse novo conceito
no processo de desenvolvimento. A recente estratégia municipal de adaptacdo as alteracdes
climdticas marca esse posicionamento municipal e reflete a importancia que estes novos
conceitos, promotores de uma economia em equilibrio perfeito com o quadro de recursos,
assumem no processo de desenvolvimento municipal.
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| 09.10 - Politicas publicas e formas de intervengdo sobre o territério

01 - Um PDM encerra a possibilidade de enquadrar multiplas estratégias até porque o seu
horizonte temporal percorre, no minimo 3 mandatos autarquicos. 0 PDM de MIRA procurar
articular a estratégia que sustentou a tomada de decisdes para a consolidacdo do modelo de
ordenamento territorial com a estratégia de desenvolvimento municipal j& bastante consolidada
e apoiada em dois documentos estratégicos de referéncia: o plano estratégico de
desenvolvimento MIRA [2020] e o Programa Operacional do Centro 2020 [que enquadrou e
enquadra um conjunto de investimentos programados e/ou em curso]. No entanto importa desde
ja enquadrar a estratégia de desenvolvimento nas tendéncias e programas de desenvolvimento
do Centro 2030 e mesmo, no Plano de Recuperagdo e Resiliéncia.

02 - Mas, o quadro legal e o contexto regional e nacional permitem, ainda, que o municipio
desenvolva e implemente a¢6es em diversas areas consideras estratégicas. Referem-se algumas
consideradas, atualmente, estruturantes.

03 - 0 municipio pode adotar praticas de intervengdo sobre o solo urbano promovendo ou
orientando o processo de urbanizacdo. Para isso, e enquadrado no RJIGT, pode a qualquer
momento, na cidade ou em qualquer outro espacgo urbano, delimitar unidade de execucéo [unidade
cadastral envolvendo um ou varios proprietarios] e promover e orientar a sua urbanizacdo. Pode
fazé-lo de trés formas distintas: ou em resposta a iniciativa dos particulares, ou em cooperacao
com os particulares / promotores ou por imposi¢do administrativa., Esta forma de atuacdo
permite encarar parcelas do territério urbano, ainda vazias, e programar a sua urbanizacio de
uma forma coerente e equilibrada, independentemente do cadastro da propriedade, e favorecendo
a criacdo de malha urbana e espaco publico qualificado e valorizador dos espagos urbanos,
redistribuindo, equilibrada e equitativamente, os beneficios e os encargos do processo de
urbanizagao.

04 - 0 municipio pode, também, em situagdes de oportunidade de instalacdo de um investimento
considerado estruturante e ndo enquadrado no PDM, promover, a qualquer tempo, a elaboragao
de um plano de pormenor [com efeitos registrais] que permita enquadrar o projeto,
reclassificando o solo. Naturalmente, tratar-se-a de situagbes excecionais e que impliquem
projetos considerados de interesse para o processo de desenvolvimento [a ser reconhecido, por
exemplo, em assembleia municipal] e que envolvam uma cooperacdo intensa entre o municipio e
os eventuais promotores.

05 - A elaboracdo de estudos estratégicos setoriais pode ser relevante para enquadrar
oportunidades de candidaturas a fundos comunitarios ou para promover e incentivar praticas de
cooperagao com atores institucionais ou mesmo privados. Constituem exemplos:

A] A delimitacdo das Areas de Reabilitacdo Urbana e, consequentemente, das respetivas
Operacdes de Reabilitagdo Urbana, incidindo sobre o processo de reabilitacdo do tecido
edificado, mas também dos espacos publicos. Além de permitirem a intervencdo e o
enquadramento de projetos de natureza publica municipal é expectavel que origine
dindmicas de intervencdo privada que podem ajudar a dinamizar o processo de reabilitacdo
dos edificios e dos espacos urbanos.

B] A elaboracdo do Plano Estratégico para a Habitac3o que pode ajudar a enquadrar projetos
de intervencdo e dinamizag3o de politicas de apoio a habitac3o.

C] A elaborag3o de Plano de A¢do de Mobilidade Urbana Sustentavel pode ajudar a enquadrar,
seja no dmbito da CIM, seja no &mbito municipal, politicas de acessibilidade e de mobilidade
para todos.

D] A implementacdo e desenvolvimento da Estratégia Municipal de Adaptac3o as Alteragdes
Climéaticas pode ajudar a preparar o futuro para areas de preocupacgdo crescente a nivel
nacional, regional e local.
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06 - Finalmente, uma breve referéncia, a oportunidade [que é cada vez mais, também, uma
exigéncia], dos municipios de hoje programarem a sua acdo em funcdo da capacidade de
articularem e complementares as politicas e as intervencgdes sobre o territério considerando a
relacdo triangular que o esquema seguinte procura sintetizar.

Capacidades e meios disponiveis
[financeiros e outros]

Dindmicas instaladas e
emergentes [lado
privado, associativo e
institucional]

Quadros
Comunitarios de apoio <« »>

Complementaridade
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‘ 10 - Classificagdo e Qualificagcdo do Solo - fundamentagio

\ 10.1 - Metodologia e estrutura

01 - Para facilitar a anélise territorial considera-se o territério do municipio subdivido em trés
dreas distintas correspondendo & Peca Desenhada Planta A - Fundamentagdo do Perimetro
Urbano que se desdobra nas Plantas:

Planta A1 - Litoral
Planta A2 - Entre o Litoral e a A17
Planta A3 - Para la da A17

02 - Nas referidas pecas desenhadas sao assinaladas as principais redes de infraestruturacao, os
equipamentos, a rede de transportes e o limite do perimetro urbano considerado.

03 - As areas aparentemente “mais vazias” sdo identificadas e merecem uma fundamentagdo mais
pormenorizada incidindo nas questoes de infraestruturagdo e dos compromissos assumidos.

04 - A anélise pretende demonstrar o enquadramento da proposta de ordenamento nos critérios

de classificagao ed e qualificagdo do solo expressos e estabelecidos no n.° 3 do artigo 7.° do Decreto
Regulamentar 15/2015, de 19 de agosto.
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| 10.2 - Planta A1 - LITORAL

01 - Integra os seguintes aglomerados:
A] Pogo da Cruz e Barra de Mira
B] Praia de Mira
C] Destacam-se as seguintes sub-areas: Prazos Novos, Videira Norte, Videira Sul, Parque
de Campismo e Zona de Equipamentos e MiraVillas.

02 - Embora nas fichas seguintes se apresente um extrato da peca desenhada “Planta de
Fundamentacdo do Perimetro Urbano” a consulta mais pormenorizada da referida planta ajuda a
analise e ponderacdo do perimetro urbano a luz dos critérios e orientacdes do quadro juridico dos
instrumentos de gestao territorial.
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| POCO DA CRUZ E BARRA DE MIRA

01 - Trata-se de uma ocupacdo urbanistica de caracteristicas lineares [estruturada ao longo do
CM591 que se prolonga para o municipio de MIRA] perfeitamente estruturada e consolidada. As
caracteristicas de ocupacdo urbanistica revelam a predominancia de tipologias unifamiliares,
isoladas, geminadas ou em banda e apresentam as mesmas caracteristicas de uso e ocupacéo, e
classificacdo e qualificacdo urbanistica que se regista no municipio imediatamente a norte [MIRA].

02 - A globalidade do perimetro urbano apresenta bom nivel de infraestruturagdo, servida de
transportes e de equipamentos publicos e com uma forte relacdo com o centro da Praia de Mira.
Nesta area destaca-se a Praia do Pogo da Cruz [praia bandeira azul em franco desenvolvimento,
enquanto praia e enquanto aglomerado urbano] e o empreendimento Quintas de S. José [que
acentua e afirma a vocagdo turistica, de recreio e de lazer do municipio].

03 - 0 quadro seguinte sistematiza e sintetiza o enquadramento do perimetro urbano nos critérios
de classificagdo e qualificagdo do solo [n.°3 do artigo 7.° do DR 15/2015]

Barra e Poco da Cruz Caracterizacao

A Barra e o Poco da Cruz correspondem a dois aglomerados com histéria e
memdria no sistema urbano do municipio de MIRA. Poco da Cruz tem vindo a
assumir, na Ultima década, uma importancia crescente enquanto polo
turistico vocacionado para o recreio e o lazer. A Praia do Pogo da Cruz
[Bandeira Azul] é, atualmente, uma das praias mais procuradas no distrito.
Povoamento linear orientado e suportado pela rua principal. Trata-se de um
tipo de povoamento que tem continuidade para o municipio de MIRA. E
evidente e bastante significativo a relacdo dos prédios com as praticas
agricolas complementares. Esta caracteristica tem reflexos nas

Insercao no Sistema
Urbano

Tipo e caracteristicas de

Povoamento . - o -
caracteristicas da ocupacgdo edificada dominante [casa com frente para o
arruamento e com quintal ou terreno agricola complementar -. Terrenos,
regra geral, compridos]
, Todo o perimetro urbano encontra-se significativamente estruturado e
Nivel de . < . . P
- infraestruturado. A Rede de Aguas Residuais Domesticas encontra-se
Infraestruturagao

programada recorrendo-se, atualmente, a solucdes auténomas.

A forte relagdo funcional e de proximidade com a sede de freguesia [Praia de
Mira] garante o acesso a todos os equipamentos e servigos e comércio de
proximidade proprios de um aglomerado urbano. A dindmica crescente da
Praia do Poco da Cruz tem vindo a dinamizar a procura e oferta de espacos
comerciais e de alojamento,

Trata-se de um perimetro urbano perfeitamente consolidado. Ndo existem
vazios urbanos com significado urbanistico.

Equipamentos de
Utilizacdo Coletiva

Nivel de Consolidagcdo

04 - Na globalidade, trata-se de um Perimetro Urbano estruturado e significativamente
consolidado e infraestruturado. O reforco e conclusdo da rede de dguas residuais domésticas esta
programada pela Aguas do Baixo Mondego e Gandaras e tem vindo a ser executada
progressivamente.

05 - Enquadra-se nos critérios de classificagdo e qualificagdo do solo definidos no n.°3 do artigo 7.°
do DR 15/2015, de 19 de agosto.
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06 - Barra e Poco da Cruz

A imagem seguinte [extrato da Planta de
Fundamentacdo do Perimetro Urbano]
evidencia:

§ A] Uma ocupagdo urbana, estruturada ao
longo do arruamento principal e
perfeitamente consolidada;

B] Nivel de infraestruturacio compativel e
enquadravel no estabelecido no n.° 3 do
" artigo 7.° do DR 15/2015, de 19 de agosto;

C] Tracado da rede de transportes

D] Dindmica Urbanistica [compromissos]
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| PRAIA DE MIRA

01 - O aglomerado da Praia de Mira representa uma das principais centralidades urbanas e
turisticas do concelho. O tecido urbano é perfeitamente estrutura e consolidado e enquadra-se e
responde, de uma forma global, a todos os critérios expressos no referido n.°3 do artigo 7.° do DR
15/2015.

02 - Destacam-se, no entanto, um conjunto de subareas que merecem uma anélise e uma atencgdo
mais pormenorizada uma vez que apresentam um tecido urbano menos estruturado e com niveis

de ocupagdo menos significativos.

03 - Individualizam-se as seguintes Areas:

01a 04 Prazos Novos “Grandes quarteirées com necessidade de estruturagao”
05 Prazos Velhos Area Urbana marginal a Barrinha consolidada e a requalificar.
06 Videira Norte Plano de Pormenor plenamente eficaz e em vigor. Sem ocupacao

edificada, mas ja totalmente infraestruturado.

Empreendimentos turisticos - residenciais construidos e
consolidados.

08a - 08f | Parques de Campismo, equipamentos e infraestruturas - existentes e consolidados

Plano de Pormenor em curso ao abrigo de Despacho Ministerial
09 Videira Sul no dmbito do relatdrio da IGAMAOT do qual fizeram parte: CCDRC,
CMM, APA, DRAPC.

07 Mira Villas e Mira Odsis
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| PRAZOS NOVOS [01a 04]

01 - Trata-se de um tecido urbano que apesar de estruturado e significativamente infraestruturado
apresenta “interiores de quarteirdes” significativamente vazios. As Ruas Osso da Baleia, Rua das
Pontes e Rua do Canal e as perpendiculares [horizontais] Rua dos Prazos Novos e Rua Arraias
Saul, estruturam esta area.

02 - Apesar da estrutura e do nivel de ocupacdo esta area e, em especial, as dreas 1 e 2 carecem
de estudos de estruturacdo urbanisticas que garantam e proporcionem uma estrutura mais
qualificadas. Mais ainda quando num quadro do Programa da Orla Costeira, Ovar - Marinha Grande,
as orientacdes expressas sdo claras quanto ao afastamento das areas de construgdo do cordao
litoral.

03 - Nessa perspetiva estas dreas assumem especial importancia no quadro de implementagéo
das politicas e das orientacdes de ordenamento seja do Programa da Orla Costeira seja do préprio
Programa Regional de Ordenamento do Territério do Centro. 0 quadro seguinte sistematiza e
sintetiza o enquadramento do perimetro urbano nos critérios de classificacdo e qualificagdo do solo
[n.°7 do artigo 3.° do DR 15/2015]

Prazos Novos Caracterizacao

Os prazos Novos integram o centro da Praia de Mira. Trata-se de areas ja
estruturadas, mas que carecem de requalificacdo ao nivel da estrutura
Insercao no Sistema edificada, mas, também, do espaco publico. Constituem areas importante
Urbano para redesenhar o futuro da Praia de Mira num contexto em que o POC Ovar
- Marinha Grande condiciona, significativamente, os processos de edificagao
e de urbanizacdo na Praia de Mira.

Povoamento Ortogonal com ocupagdo ao longo das vias e grandes
Tipo e caracteristicas de quarteirdes vazios. 0 sistema de propriedade é um dos obstaculos &
Povoamento estruturacdo destas areas pelo que serd necessario o recurso a definicdo de
unidades de execucdo para garantir a qualificacdo urbanistica desejada.
Todo o perimetro urbano encontra-se significativamente estruturado e
infraestruturado. A Rede de Aguas Residuais Domésticas encontra-se
programada recorrendo-se, atualmente, a solucdes auténomas.

A forte relagdo funcional e de proximidade com a sede de freguesia [Praia de
Mira] garante o acesso a todos os equipamentos e servigos e comércio de
proximidade préprios de um aglomerado urbano.

Trata-se de um perimetro urbano com evidentes vazios correspondentes a
interior de grandes “quarteirdes”.

Nivel de
Infraestruturacao

Equipamentos de
Utilizacdo Coletiva

Nivel de Consolidagcdo

04 - Na globalidade, trata-se de um Perimetro Urbano relativamente estruturado e
significativamente infraestruturado. O reforco e conclusdo da rede de aguas residuais domésticas
estd programada pela Aguas do Baixo Mondego e Gandaras e tem vindo a ser executada
progressivamente.

05 - Embora se possa considerar que a globalidade da area se enquadre nos critérios de
classificacdo e qualificagdo do solo definidos no n.°3 do artigo 7.° do DR 15/2015, de 19 de Agosto é
desejavel que a regulamentacdo do PDMM imponha a necessidade de elaboragdo de unidades de
execugao para estruturagao e requalificagdo dos interiores dos quarteirdes.
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| PRAZOS VELHOS [05]

01 - Trata-se de um tecido urbano que apesar de estruturado e significativamente infraestruturado
e consolidado evidencia necessidade de processo de requalificagdo urbana. Trata-se de uma area
central da Praia de Mira e apresenta uma forte relagdo com as margens da Barrinha de Mira.

02 - O processo de reabilitacdo urbana [ARU da Praia de Mira] e a implementacdo da Estratégia
Local de Habitagdo constituem elementos estruturantes que podem dinamizar o processo de
requalificacdo desta zona. Mais ainda quando num quadro do Programa da Orla Costeira, Ovar -
Marinha Grande, as orientages expressas sdo claras quanto ao afastamento das areas de
construgao do cordao litoral.

03 - Nessa perspetiva estas dreas assumem especial importancia no quadro de implementagéo
das politicas e das orientacdes de ordenamento seja do Programa da Orla Costeira seja do préprio
Programa Regional de Ordenamento do Territério do Centro. 0 quadro seguinte sistematiza e
sintetiza o enquadramento do perimetro urbano nos critérios de classificacdo e qualificagdo do solo
[n.°7 do artigo 3.° do DR 15/2015]

Prazos Velhos Caracterizacao

Os prazos Velhos integram o centro da Praia de Mira. Trata-se de areas ja
estruturadas, mas que carecem de requalificacdo ao nivel da estrutura
Insercao no Sistema edificada, mas também, do espaco publico. Constituem areas importante para
Urbano redesenhar o futuro da Praia de Mira num contexto em que o POC Ovar -
Marinha Grande condiciona, significativamente, os processos de edificagao e
de urbanizacao na Praia de Mira.

Povoamento Ortogonal com ocupagdo ao longo das vias e grandes
Tipo e caracteristicas de quarteirdes vazios. 0 sistema de propriedade é um dos obstaculos &
Povoamento estruturacdo destas areas pelo que serd necessario o recurso a definicdo de
unidades de execucdo para garantir a qualificacdo urbanistica desejada.
Todo o perimetro urbano encontra-se significativamente estruturado e
infraestruturado. A Rede de Aguas Residuais Domésticas encontra-se
programada recorrendo-se, atualmente, a solucdes auténomas.

A forte relagdo funcional e de proximidade com a sede de freguesia [Praia de
Mira] garante o acesso a todos os equipamentos e servigos e comércio de
proximidade préprios de um aglomerado urbano.

Trata-se de um perimetro urbano perfeitamente consolidado. Importa, no
Nivel de Consolidagdo entanto, salvaguardar e preservar as margens da Barrinha evitando que
ocupacdes edificadas, legais ou ilegais, se instalem nesta area,.

Nivel de
Infraestruturacao

Equipamentos de
Utilizacdo Coletiva

04 - Na globalidade, trata-se de um Perimetro Urbano relativamente estruturado e
significativamente infraestruturado. O reforco e conclusdo da rede de aguas residuais domésticas
estd programada pela Aguas do Baixo Mondego e Gandaras e tem vindo a ser executada
progressivamente.

05 - Embora se possa considerar que a globalidade da area se enquadre nos critérios de
classificacdo e qualificagdo do solo definidos no n.°3 do artigo 7.° do DR 15/2015, de 19 de agosto é
desejavel que a regulamentacdo do PDMM imponha a necessidade de elaboragdo de unidades de
execucdo ou outros instrumentos ou estudos urbanisticos, para estruturacdo e requalificagdo do
tecido urbano.
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| VIDEIRA NORTE [06]

01 - Trata-se de uma area infraestruturada e enquadra em plano de pormenor plenamente eficaz
e em vigor [RCM 69/2001, DR - | série - B, n.° 140 de 19 de junho de 2001].

02 - Trata-se de uma éarea estratégica no dominio do apoio social e da oferta de habitagdo
condigna. Hoje assume maior e reforcada importancia como area estratégica para eventuais
resolucdes e problemas habitacionais seja no dmbito da implementagdo da estratégia local de
habitacdo seja na transferéncia de algumas ocupagoes indevidas que se registam na videira sul.

03 - 0 quadro seguinte sistematiza e sintetiza 0 enquadramento do perimetro urbano nos critérios
de classificagdo e qualificagdo do solo [n.°7 do artigo 3.° do DR 15/2015].

Videira Norte Caracterizacao
A Videira Norte é uma urbanizagdo criada para resolver problemas na area
Insercao no Sistema da habitacao na Praia de Mira. E contigua ao centro da Praia de Mira e dispde
Urbano de excelentes acessibilidades ao centra das Vilas de Mira e da Praia de Mira

das quais é bastante proxima.
Povoamento Ortogonal com ocupagdo ao longo das vias e grandes
Tipo e caracteristicas de | quarteirdes vazios.

Povoamento N3o regista, ainda, qualquer edificacdo apesar de todas as obras de
urbanizacdo se encontrarem realizadas.

Nivel de Todo o perimetro urbano encontra-se significativamente estruturado e

Infraestruturacao infraestruturado.

A forte relagdo funcional e de proximidade com a sede de freguesia [Praia de
Mira] garante o acesso a todos os equipamentos e servicos e comércio de
proximidade préprios de um aglomerado urbano.

Perimetro urbano por ocupar.

Lotes constituidos e que podem, atualmente, desempenhar um papel
Nivel de Consolidagdo importantes em dois dominios:

A] Transferéncia de proprietarios da Videira Sul;

B] Solucdes para a implementacdo da Estratégia Local de Habitacdo

Equipamentos de
Utilizacdo Coletiva

04 - Na globalidade, trata-se de um Perimetro Urbano relativamente estruturado e
significativamente infraestruturado. Cumpre e enquadra-se, na globalidade da area, nos critérios
de classificacdo e qualificacdo do solo definidos no n.°3 do artigo 7.° do DR 15/2015, de 19 de Agosto.
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| MIRA VILLAS E MIRA 0ASIS [07]

01 - Trata-se de uma area perfeitamente estruturada e consolidada. Corresponde a um
empreendimento residencial dos finais dos anos oitenta e dispée de todas as redes de
infraestruturacao.

02 - Mantém uma relacdo direta com o centro da Praia de Mira e constitui uma das areas de
exceléncia da Praia de Mira.

03 - 0 quadro seguinte sistematiza e sintetiza 0 enquadramento do perimetro urbano nos critérios
de classificagdo e qualificagdo do solo [n.°7 do artigo 3.° do DR 15/2015].

Mira Villas e Mira
Oasis
Insercdo no Sistema Empreendimentos turistico / residenciais de referéncia para o municipio e na
Urbano regido centro.
Povoamento organico com uma excelente insercdo na envolvente florestal.
Edificados e espacos publicos cuidados e tipologias dominantes de moradias

Caracterizacao

Tipo e caracteristicas de

Povoamento . - ;

unifamiliares isoladas ou em banda.
Nivel de Todo o perimetro urbano encontra-se significativamente estruturado e
Infraestruturacao infraestruturado.

A forte relagdo funcional e de proximidade com a sede de freguesia [Praia de
Mira] garante o acesso a todos os equipamentos e servicos e comércio de
proximidade préprios de um aglomerado urbano.

Nivel de Consolidacio Perimetro Urbano na globalidade consolidado

Equipamentos de
Utilizacdo Coletiva

04 - Na globalidade, trata-se de um Perimetro Urbano relativamente estruturado e
significativamente infraestruturado. Cumpre e enquadra-se, na globalidade da area, nos critérios
de classificacdo e qualificacdo do solo definidos no n.°3 do artigo 7.° do DR 15/2015, de 19 de Agosto.
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| PARQUES DE CAMPISMO E EQUIPAMENTOS DESPORTIVOS [08a - 08f]

01 - Trata-se de areas com uso e ocupacao de Parque de campismo e Equipamentos Desportivos.
Integram os principais espacos de uso publico, urbano, da centralidade da Praia de Mira.

02 - As Areas 08a [Parque de Campismo Municipal], 08b [Parque de Campismo Orbitur] e 08¢
[Lodge Park - Parque de Campismo] correspondem a Parque de Campismo existentes desde os
anos oitenta. Todos apresentam nivel de infraestruturacdo adequada e de exceléncia. A sua
insercdo no aglomerado da Praia de Mira e a relacdo com o centro da Vila conferem-lhes a
importancia de equipamentos estruturantes e qualificadores da centralidade da Praia de Mira.

03 - A Area 08d corresponde ao Clube Nautico da Praia de Mira. Trata-se de um equipamento
desportivo de referéncia a nivel local, regional e nacional. A Area 08f corresponde ao estadio
Lago de Mar e estacionamento que serve a Praia de Mira.

04 - Todos estes equipamentos e infraestruturas encontram-se ligados ao centro da Vila da Praia
por um conjunto de dreas verdes [margens da Barrinha e Viveiros da Praia de Mira] e rede ciclo
pedonal, valorizando a Vila enquanto centralidade urbana de referéncia. No entanto, a excecdo do
Clube N&utico da Praia de Mira, estes equipamentos classificam-se como “Solo Rustico”. O
regulamento deve, mesmo assim, possibilitar a instalacdo de unidade de restauracdo e comércio
de apoio e possibilitar a instalagdo de unidades de alojamento seja em bungalows, glumping ou
outras similares.

05 - A Area 08e corresponde as instalacdes da Casa de Santa Zita, importante obra de cariz
Social e merece a classificagdo de “solo urbano”.

06 - Constituem elementos urbanos valorizadores e estruturadores da Praia de Mira enquanto
centralidade turistica e representam espaco publico de referéncia a nivel regional e nacional.

58/99

Camara Municipal de MIRA, maio 2025



Primeira Revisdo do PDM de MIRA

Fundamentagdo das Opgdes do Plano - Modelo de Ordenamento e Estratégia de Suporte

59/99

Camara Municipal de MIRA, maio 2025



Primeira Revisdo do PDM de MIRA
Fundamentagdo das Opgdes do Plano - Modelo de Ordenamento e Estratégia de Suporte

| VIDEIRA SUL [09]

01 - A Videira Sul é um territdrio caracterizado por uma ocupacdo urbanistica desorganizada
registando um conjunto de edificacdes de génese ilegal.

02 - A sensibilidade do meio [proximidade e contiguidade com a Barrinha] e o quadro de serviddes
e restri¢bes de utilidade publico, em especial, o regime da reserva ecoldgica nacional, mereceram
a constituicao e a atengao de um grupo de trabalho do qual fizeram parte as seguintes entidades
CCDRC, APA, DRAPC e CM. Este grupo de trabalho foi constituido por Despacho ministerial no
ambito do relatério de inspegdo da IGAMAOT.

03 - Das conclusoes deste grupo de trabalho destaca-se a recomendagao para a elaboragao de
um plano de pormenor, atualmente em curso.

04 - 0 compromisso de elaboragdo do plano de pormenor e a eventual procura de solugdes para
a estruturacdo e regularizacdo urbanistica desta area exige a sua classificacdo como “solo
urbano”.

05 - Nesse sentido, e atendendo que nem toda a area apresenta nivel de infraestruturacio

compativel enquadravel no estabelecido no n.°3 do artigo 7.° do DR 15/2015, de 19 de agosto, o
municipio de Mira entendeu programar a sua execucao.
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| 10.3 - Planta A2 - ENTRE O LITORAL E A 17

| SEIXO DE MIRA

01 - Trata-se de um aglomerado perfeitamente estruturado e infraestruturado. Apresenta um
significativo nivel de consolidacio. Predominam as tipologias unifamiliares desenvolvidas em um
ou dois pisos. 0 Seixo apresenta uma centralidade urbana afirmada e dispée de um nivel de
equipamentos adequado a populacgdo. E no Seixo que funcionam equipamentos de importancia
supra municipal como é o caso da CERCI MIRA.

02 - 0 perimetro urbano é definido em fungdo dos arruamentos infraestruturados e das areas de
maior dindmica urbanistica. Considerando que o lote/parcela tipo é a que resulta do modelo
“casa-quintal” ndo se encontram areas urbanas vazias com significado urbanistico.

03 - 0 quadro seguinte sistematiza e sintetiza 0 enquadramento do perimetro urbano nos critérios
de classificagdo e qualificagdo do solo [n.°7 do artigo 3.° do DR 15/2015]

Seixo de Mira

Caracterizacao

Insercao no Sistema
Urbano

O Seixo, sede de Freguesia, constitui uma das principais centralidades do
municipio de MIRA.

Tipo e caracteristicas de

Povoamento ortogonal e com uma evidente orientacdo por parte dos
arruamentos existentes. A ocupagao urbana, predominantemente de
tipologias unifamiliares, apresenta uma forte relacdo com praticas agricolas

Povoamento complementares ou de lazer [Casa / quintal]. Aglomerado com forte sentido
de identidade e de dinamismo cultural.
Todo o perimetro urbano encontra-se significativamente estruturado e
Nivel de infraestruturado.
Infraestruturacao A execugdo da rede de dguas residuais domésticas esta programada pela

Aguas do Baixo Mondego e Gandaras.

Equipamentos de
Utilizacdo Coletiva

A forte relacdo funcional e de proximidade com a sede de freguesia garante
a globalidade do perimetro urbano, o acesso a todos os equipamentos e
servicos e comércio de proximidade proprios de um aglomerado urbano.

Nivel de Consolidacdo

Perimetro Urbano na globalidade consolidado

04 - 0 nivel de infraestruturagdo, o acesso a equipamentos publico e a servicos e comércio de
proximidade e o acesso a transportes conferem ao perimetro definido o enquadramento e
compatibilidade com o estabelecido no referido n.°3 do artigo 7.° do DR 15/2015.

05 - Nao existem vazios urbanos com significado para referenciar.
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| PORTOMAR E CABECO

01 - Trata-se de aglomerados perfeitamente estruturados e infraestruturados. Apresentam um
significativo nivel de consolidacdo. Predominam as tipologias unifamiliares desenvolvidas em um
ou dois pisos. Portomar apresenta uma centralidade urbana afirmada e, talvez, das mais
importantes do municipio. Os aglomerados dispdem de um nivel de equipamentos adequado a
populagdo e apresentam uma relacdo funcional e de proximidade com o centro da Vila de Mira

[sede de concelho].

02 - 0 perimetro urbano é definido em funcdo dos arruamentos infraestruturados e das areas de
maior dindmica urbanistica. Considerando que o lote/parcela tipo é a que resulta do modelo
“casa-quintal” ndo se encontram areas urbanas vazias com significado urbanistico.

03 - 0 quadro seguinte sistematiza e sintetiza 0 enquadramento do perimetro urbano nos critérios
de classificagdo e qualificagdo do solo [n.°7 do artigo 3.° do DR 15/2015]

Portomar e Cabeco

Caracterizacao

Insercdo no Sistema
Urbano

Portomar assume-se com uma das principais centralidades urbanas de A
EN109 estabelece e permite uma relagdo de proximidade e contiguidade
funcional com a sede de concelho.

Tipo e caracteristicas de
Povoamento

Povoamento ortogonal e com uma evidente orientacdo por parte dos
arruamentos existentes. A ocupagao urbana, predominantemente de
tipologias unifamiliares, apresenta uma forte relacdo com praticas agricolas
complementares ou de lazer [Casa / quintal]. Aglomerado com forte sentido
de identidade e de dinamismo cultural e desportivo.

Nivel de
Infraestruturagao

Todo o perimetro urbano encontra-se significativamente estruturado e
infraestruturado.

A execugdo da rede de dguas residuais domésticas esta programada pela
Aguas do Baixo Mondego e Gandaras.

Equipamentos de
Utilizacdo Coletiva

A forte relacdo funcional e de proximidade com a sede de freguesia garante
a globalidade do perimetro urbano, o acesso a todos os equipamentos e
servicos e comércio de proximidade proprios de um aglomerado urbano.

Nivel de Consolidacdo

Perimetro Urbano na globalidade consolidado

04 - 0 nivel de infraestruturagdo, o acesso a equipamentos publico e a servicos e comércio de
proximidade e o acesso a transportes conferem ao perimetro definido o enquadramento e
compatibilidade com o estabelecido no referido n.°3 do artigo 7.° do DR 15/2015.

05 - Nao existem vazios urbanos com significado para referenciar.
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| PRESA

01 - Trata-se de aglomerados perfeitamente estruturados e infraestruturados. Apresentam um
significativo nivel de consolidacdo. Predominam as tipologias unifamiliares desenvolvidas em um
ou dois pisos. A Presa apresenta uma centralidade urbana afirmada. Dispée de um nivel de
equipamentos adequado a populacdo e apresentam uma relagdo funcional e de proximidade com
o centro da Vila de Mira [sede de concelho].

02 - 0 perimetro urbano é definido em funcdo dos arruamentos infraestruturados e das areas de
maior dindmica urbanistica. Considerando que o lote/parcela tipo é a que resulta do modelo
“casa-quintal” ndo se encontram areas urbanas vazias com significado urbanistico.

03 - 0 quadro seguinte sistematiza e sintetiza 0 enquadramento do perimetro urbano nos critérios
de classificagdo e qualificagdo do solo [n.°7 do artigo 3.° do DR 15/2015]

Presa de Mira Caracterizacao
Insercao no Sistema A Presa de Mira constitui uma das principais centralidades do municipio de
Urbano MIRA.

Povoamento ortogonal e com uma evidente orientagdo por parte dos
arruamentos existentes. A ocupagao urbana, predominantemente de

Tipo e caracteristicas de . . . . - - ,
tipologias unifamiliares, apresenta uma forte relagao com praticas agricolas

Povoamento complementares ou de lazer [Casa / quintal]. Aglomerado com forte sentido
de identidade e de dinamismo cultural.
Todo o perimetro urbano encontra-se significativamente estruturado e
Nivel de infraestruturado.
Infraestruturagao A execugdo da rede de dguas residuais domésticas esta programada pela

Aguas do Baixo Mondego e Gandaras.

A forte relacdo funcional e de proximidade com a sede de freguesia garante
a globalidade do perimetro urbano, o acesso a todos os equipamentos e
servicos e comércio de proximidade proprios de um aglomerado urbano.
Nivel de Consolidacio Perimetro Urbano na globalidade consolidado

Equipamentos de
Utilizacdo Coletiva

04 - 0 nivel de infraestruturacgdo, o acesso a equipamentos publico e a servicos e comércio de
proximidade e o acesso a transportes conferem ao perimetro definido o enquadramento e
compatibilidade com o estabelecido no referido n.°3 do artigo 7.° do DR 15/2015.

05 - Assinalam-se e referenciam-se duas pequenas areas. As areas 10 e 11 que se suportam em
arruamentos infraestruturados, mas que ndo evidenciam ocupacao edificada, pois integravam a
reserva agricola nacional. Tratam-se de areas com enquadramento em todos os critérios
referidos no n°3 do artigo 7.° do DR 15/2015 e que apresentam dimensdo de area pouco significativa
e sdo importantes para a conformacdo e estruturagdo do perimetro do aglomerado, conferindo
fluidez, leitura e continuidade a estrutura de arruamentos. Estas areas, pela sua localizagdo
central no aglomerado, e pelo nivel de infraestruturacio existente, tém merecido a atencdo de
proprietarios para edificagdo.
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01 - Trata-se de aglomerados perfeitamente
estruturados e infraestruturados. Apresentam
um significativo nivel de consolidagdo.
Predominam as  tipologias  unifamiliares
desenvolvidas em um ou dois pisos. Dispoe de um
nivel de equipamentos adequado a populagdo e
apresentam uma relagdo funcional e de
proximidade com o centro da Vila de Mira [sede
de concelho].

02 - 0 perimetro urbano é definido em fungdo dos
arruamentos infraestruturados e das areas de
maior dindmica urbanistica. Considerando que o
lote/parcela tipo é a que resulta do modelo “casa-
quintal” ndo se encontram areas urbanas vazias
com significado urbanistico.

03 - O nivel de infraestruturacdo, o acesso a
equipamentos publico e a servigos e comércio de
proximidade e o acesso a transportes conferem
ao perimetro definido o enquadramento e
compatibilidade com o estabelecido no referido
n.°3 do artigo 7.° do DR 15/2015.

04 - A area 12 corresponde a um dos principais
empreendimentos de cariz turistico no municipio:
Herdade do Lago Real. Esta unidade encontra-se
em expansdao em especial com a atragdo de
visitantes francéfonos. A area delimitada integra
o lago e os equipamentos desportivos de apoio e
de suporte ao empreendimento.
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| MIRA E AGLOEMRADOS ENVOLVENTES

01 - Mira representa a principal centralidade administrativa e urbana do concelho. E sede de
freguesia e sede de concelho e, como tal, dispoe de um conjunto de equipamentos, infraestruturas
e servigos que servem a globalidade da populagao.

02 - A centralidade de Mira desempenha o papel de polo aglutinador e polarizador de um conjunto
de aglomerados préximos e com os quais mantém relagées de funcionalidade e de contiguidade.
Apresenta uma relacdo forte e direta com praticamente todos os aglomerados através da
estruturacdo e influéncia dos eixos N234 / Avenida Central] e N109.

03 - Trata-se de aglomerados perfeitamente estruturados e infraestruturados. Apresentam um
significativo nivel de consolidacdo. Predominam as tipologias unifamiliares desenvolvidas em um
ou dois pisos. Mira apresenta uma centralidade urbana afirmada e a mais importantes do
municipio. Os aglomerados dispdem de um nivel de equipamentos adequado a populagdo e
apresentam uma relacdo funcional e de proximidade com o centro da Vila de Mira [sede de
concelho].

02 - O perimetro urbano é definido em funcdo dos arruamentos infraestruturados e das areas de
maior dindmica urbanistica. Considerando que o lote/parcela tipo é a que resulta do modelo
“casa-quintal” ndo se encontram areas urbanas vazias com significado urbanistico.

03 - 0 quadro seguinte sistematiza e sintetiza o enquadramento do perimetro urbano nos critérios
de classificagdo e qualificacdo do solo [n.°7 do artigo 3.° do DR 15/2015]

Mira e aglomerados

Caracterizacao
envolventes

Mira assume-se com a principal centralidade urbana e administrativa do
concelho. Os eixos N234/Avenida Central e N109 permitem estabelecer a
relacdo polarizadora com a globalidades dos aglomerados.

Povoamento ortogonal e com uma evidente orientagdo por parte dos
arruamentos existentes. A ocupagao urbana, predominantemente de
tipologias unifamiliares, apresenta uma forte relagdo com praticas agricolas

Insercao no Sistema
Urbano

Tipo e caracteristicas de

Povoamento . .
complementares ou de lazer [Casa / quintal]. Aglomerado com forte sentido
de identidade e de dinamismo cultural e desportivo.

Todo o perimetro urbano encontra-se significativamente estruturado e
, infraestruturado.

Nivel de = - , .

- A execucao e extensao, a todo o perimetro urbano, da rede de aguas

Infraestruturacao

residuais domésticas estd programada pela Aguas do Baixo Mondego e
Gandaras.

A forte relagado funcional e de proximidade com a sede de freguesia garante
a globalidade do perimetro urbano, o acesso a todos os equipamentos e
servicos e comércio de proximidade préprios de um aglomerado urbano.
Nivel de Consolidacio Perimetro Urbano na globalidade consolidado

Equipamentos de
Utilizacdo Coletiva

04 - 0 nivel de infraestruturacdo, o acesso a equipamentos publico e a servicos e comércio de
proximidade e o acesso a transportes conferem ao perimetro definido o enquadramento e
compatibilidade com o estabelecido no referido n.°3 do artigo 7.° do DR 15/2015.

05 - Considera-se, no entanto, a andlise particular de um conjunto de 4 areas que apresentam
nivel de edificacdo consolidada mais baixos.

06 - A 4rea 13 e area 15 correspondem a interiores de “grandes quarteirdes”. Os arruamentos
dispem de todas as infraestruturas e servigos de transporte publico, acesso a equipamentos e
servicos publicos, servigos e comércio de proximidade, mas carecem de estruturagdo ou, mesmo,
densificacdo urbanistica.
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07 - A éarea 14 corresponde um terreno vazio mas proximo da secundaria de Mira e do Centro
Cultural e apoia-se num arruamento perfeitamente consolidado e infraestruturado. E, por
natureza, localizacdo e nivel de Infraestruracdo “solo urbano”.

08 - A drea 16 corresponde um terreno vazio mas apoiado num dos principais arruamentos do
centro da Vila [Rua dos Bombeiros Voluntarios, rua estruturada e infraestruturada]. Na zona
registam-se jd compromissos urbanisticos e o municipio tem em curso a abertura e
Infraestruracdo do arruamento que dara continuidade ao arruamento do cemitério até aos Cento
de Saude [Rua Pedro Barjona). Toda esta drea encontra-se estruturada e infraestruturada e tem
em curso, um processo de requalificacdo urbanistica, de iniciativa do municipio de Mira.
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| CARROMEU E CASAL, AREAL, CENTIAL E CASAL DE SAO TOME

01 - Trata-se de aglomerados perfeitamente estruturados e infraestruturados. Apresentam um
significativo nivel de consolidacdo. Predominam as tipologias unifamiliares desenvolvidas em um
ou dois pisos. Todos apresentam pequenas centralidades urbana. Os aglomerados dispdem de
um nivel de equipamentos adequado a populacdo e apresentam uma relagdo funcional e de
proximidade com o centro da Vila de Mira [sede de concelho].

02 - 0 perimetro urbano é definido em funcdo dos arruamentos infraestruturados e das areas de
maior dindmica urbanistica. Considerando que o lote/parcela tipo é a que resulta do modelo
“casa-quintal” ndo se encontram areas urbanas vazias com significado urbanistico.

03 - 0 quadro seguinte sistematiza e sintetiza o enquadramento do perimetro urbano nos critérios
de classificagdo e qualificacdo do solo [n.°7 do artigo 3.° do DR 15/2015]

Portomar e Cabeco

Caracterizacao

Insercao no Sistema
Urbano

Aglomerados com forte ralagdo com o centro da Vila de Mira [e sede de
concelho]

Tipo e caracteristicas de

Povoamento ortogonal e com uma evidente orientagdo por parte dos
arruamentos existentes. A ocupagao urbana, predominantemente de
tipologias unifamiliares, apresenta uma forte relacdo com praticas agricolas

Povoamento complementares ou de lazer [Casa / quintal]. Aglomerado com forte sentido
de identidade e de dinamismo cultural e desportivo.
Todo o perimetro urbano encontra-se significativamente estruturado e
Nivel de infraestruturado.
Infraestruturacao A execucgdo da rede de dguas residuais domésticas esta programada pela

Aguas do Baixo Mondego e Gindaras.

Equipamentos de
Utilizacdo Coletiva

A forte relacdo funcional e de proximidade com a sede de freguesia garante
a globalidade do perimetro urbano, o acesso a todos os equipamentos e
servicos e comércio de proximidade préprios de um aglomerado urbano.

Nivel de Consolidagéo

Perimetro Urbano na globalidade consolidado

04 - O nivel de infraestruturagdo, o acesso a equipamentos publico e a servigos e comércio de
proximidade e o acesso a transportes conferem ao perimetro definido o enquadramento e
compatibilidade com o estabelecido no referido n.°3 do artigo 7.° do DR 15/2015.

05 - Nao existem vazios urbanos com significado para referenciar.
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| 10.4 - Planta A3 - PARA LA DA 17

| CARAPELHOS E CORTICIERO

01 - Trata-se de aglomerados perfeitamente estruturados e infraestruturados. Apresentam um
significativo nivel de consolidacdo. Predominam as tipologias unifamiliares desenvolvidas em um
ou dois pisos. Todos apresentam pequenas centralidades urbana. Os aglomerados dispoem de
um nivel de equipamentos adequado a populagdo e apresentam uma relagdo funcional e de
proximidade com o centro da Vila de Mira [sede de concelho].

02 - 0 perimetro urbano é definido em fungdo dos arruamentos infraestruturados e das areas de
maior dindmica urbanistica. Considerando que o lote/parcela tipo é a que resulta do modelo
“casa-quintal” ndo se encontram areas urbanas vazias com significado urbanistico.

03 - 0 quadro seguinte sistematiza e sintetiza o enquadramento do perimetro urbano nos critérios
de classificagdo e qualificacdo do solo [n.°7 do artigo 3.° do DR 15/2015]

Carapelhos e
Corticeiro
Insercdo no Sistema Aglomerados com forte ralagdo com o centro da Vila de Mira [e sede de
Urbano concelho]
Povoamento ortogonal e com uma evidente orientacdo por parte dos
arruamentos existentes. A ocupagao urbana, predominantemente de
tipologias unifamiliares, apresenta uma forte relagdo com praticas agricolas

Caracterizagao

Tipo e caracteristicas de

Povoamento complementares ou de lazer [Casa / quintal]. Aglomerado com forte sentido
de identidade e de dinamismo cultural e desportivo.
Todo o perimetro urbano encontra-se significativamente estruturado e
Nivel de infraestruturado.
Infraestruturacao A execucgdo da rede de dguas residuais domésticas esta programada pela

Aguas do Baixo Mondego e Gindaras.

A forte relacdo funcional e de proximidade com a sede de freguesia garante
a globalidade do perimetro urbano, o acesso a todos os equipamentos e
servicos e comércio de proximidade préprios de um aglomerado urbano.
Nivel de Consolidacdo Perimetro Urbano na globalidade consolidado

Equipamentos de
Utilizacdo Coletiva

04 - O nivel de infraestruturagdo, o acesso a equipamentos publico e a servicos e comércio de
proximidade e o acesso a transportes conferem ao perimetro definido o enquadramento e
compatibilidade com o estabelecido no referido n.°3 do artigo 7.° do DR 15/2015.

05 - Assinalam-se e referenciam-se duas pequenas areas. As areas 18 e 19 que se suportam em
arruamentos infraestruturados, mas que ndo evidenciam ocupacao edificada, pois integravam a
reserva agricola nacional. Tratam-se de areas com enquadramento em todos os critérios
referidos no n°3 do artigo 7.° do DR 15/2015 e que apresentam dimens3o de drea pouco significativa
e sdo importantes para a conformacdo e estruturagdo do perimetro do aglomerado, conferindo
fluidez, leitura e continuidade a estrutura de arruamentos. Estas areas, pela sua localizagdo
central no aglomerado, e pelo nivel de infraestruturacio existente, tém merecido a atencdo de
proprietarios para edificacdo.
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01 - Trata-se de aglomerados perfeitamente estruturados e infraestruturados. Apresentam um
significativo nivel de consolidacdo. Predominam as tipologias unifamiliares desenvolvidas em um
ou dois pisos. Todos apresentam pequenas centralidades urbana. Os aglomerados dispdem de
um nivel de equipamentos adequado a populagdo e apresentam uma relagdo funcional e de
proximidade com o centro da Vila de Mira [sede de concelho].

02 - 0 perimetro urbano é definido em funcdo dos arruamentos infraestruturados e das areas de
maior dindmica urbanistica. Considerando que o lote/parcela tipo é a que resulta do modelo
“casa-quintal” ndo se encontram areas urbanas vazias com significado urbanistico.

03 - 0 quadro seguinte sistematiza e sintetiza o enquadramento do perimetro urbano nos critérios
de classificagdo e qualificacdo do solo [n.°7 do artigo 3.° do DR 15/2015]

Arneiro e Leijtoes

Caracterizacao

Insercao no Sistema
Urbano

Aglomerados com forte ralagdo com o centro da Vila de Mira [e sede de
concelho]

Tipo e caracteristicas de

Povoamento ortogonal e com uma evidente orientacdo por parte dos
arruamentos existentes. A ocupagdo urbana, predominantemente de
tipologias unifamiliares, apresenta uma forte relacdo com praticas agricolas

Povoamento complementares ou de lazer [Casa / quintal]. Aglomerado com forte sentido
de identidade e de dinamismo cultural e desportivo.
Todo o perimetro urbano encontra-se significativamente estruturado e
Nivel de infraestruturado.
Infraestruturacao A execucgdo da rede de dguas residuais domésticas esta programada pela

Aguas do Baixo Mondego e Gindaras.

Equipamentos de
Utilizacdo Coletiva

A forte relacdo funcional e de proximidade com a sede de freguesia garante
a globalidade do perimetro urbano, o acesso a todos os equipamentos e
servicos e comércio de proximidade préprios de um aglomerado urbano.

Nivel de Consolidagéo

Perimetro Urbano na globalidade consolidado

04 - O nivel de infraestruturagdo, o acesso a equipamentos publico e a servigos e comércio de
proximidade e o acesso a transportes conferem ao perimetro definido o enquadramento e
compatibilidade com o estabelecido no referido n. °3 do artigo 7.° do DR 15/2015.

05 - Nao existem vazios urbanos com significado para referenciar.
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| LENTISQUEIRA E RAMALHEIRO

01 - Trata-se de aglomerados perfeitamente estruturados e infraestruturados. Apresentam um
significativo nivel de consolidacdo. Predominam as tipologias unifamiliares desenvolvidas em um
ou dois pisos. Todos apresentam pequenas centralidades urbana. Os aglomerados dispdem de
um nivel de equipamentos adequado a populagdo e apresentam uma relagdo funcional e de
proximidade com o centro da Vila de Mira [sede de concelho].

02 - 0 perimetro urbano é definido em funcdo dos arruamentos infraestruturados e das areas de
maior dindmica urbanistica. Considerando que o lote/parcela tipo é a que resulta do modelo
“casa-quintal” ndo se encontram areas urbanas vazias com significado urbanistico.

03 - 0 quadro seguinte sistematiza e sintetiza o enquadramento do perimetro urbano nos critérios
de classificagdo e qualificacdo do solo [n.°7 do artigo 3.° do DR 15/2015]

Lentisqueira e o
Caracterizagao

Ramalheiro
Insercao no Sistema Aglomerados com forte ralagdo com o centro da Vila de Mira [e sede de
Urbano concelho]

Povoamento ortogonal e com uma evidente orientacdo por parte dos
arruamentos existentes. A ocupagao urbana, predominantemente de

Tipo e caracteristicas de ) . e ~ . ,
tipologias unifamiliares, apresenta uma forte relagao com praticas agricolas

Povoamento complementares ou de lazer [Casa / quintal]. Aglomerado com forte sentido
de identidade e de dinamismo cultural e desportivo.
Todo o perimetro urbano encontra-se significativamente estruturado e
Nivel de infraestruturado.
Infraestruturacao A execucgdo da rede de dguas residuais domésticas esta programada pela

Aguas do Baixo Mondego e Gindaras.

A forte relacao funcional e de proximidade com a sede de freguesia garante
a globalidade do perimetro urbano, o acesso a todos os equipamentos e
servicos e comércio de proximidade préprios de um aglomerado urbano.
Nivel de Consolidacdo Perimetro Urbano na globalidade consolidado

Equipamentos de
Utilizacdo Coletiva

04 - O nivel de infraestruturagdo, o acesso a equipamentos publico e a servigos e comércio de
proximidade e o acesso a transportes conferem ao perimetro definido o enquadramento e
compatibilidade com o estabelecido no referido n.°3 do artigo 7.° do DR 15/2015.

05 - Nao existem vazios urbanos com significado para referenciar.
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| ERMIDA

01 - Trata-se de aglomerados perfeitamente estruturados e infraestruturados. Apresentam um
significativo nivel de consolidacdo. Predominam as tipologias unifamiliares desenvolvidas em um
ou dois pisos. Todos apresentam pequenas centralidades urbana. Os aglomerados dispdem de
um nivel de equipamentos adequado a populagdo e apresentam uma relagdo funcional e de
proximidade com o centro da Vila de Mira [sede de concelho].

02 - 0 perimetro urbano é definido em funcdo dos arruamentos infraestruturados e das areas de
maior dindmica urbanistica. Considerando que o lote/parcela tipo é a que resulta do modelo
“casa-quintal” ndo se encontram areas urbanas vazias com significado urbanistico.

03 - 0 quadro seguinte sistematiza e sintetiza 0 enquadramento do perimetro urbano nos critérios
de classificagdo e qualificacdo do solo [n.°7 do artigo 3.° do DR 15/2015]

Ermida Caracterizacao
Insercdo no Sistema Aglomerados com forte ralagdo com o centro da Vila de Mira [e sede de
Urbano concelho]
Povoamento ortogonal e com uma evidente orientagdo por parte dos
arruamentos existentes. A ocupagao urbana, predominantemente de
tipologias unifamiliares, apresenta uma forte relagdo com préticas agricolas

Tipo e caracteristicas de

Povoamento complementares ou de lazer [Casa / quintal]. Aglomerado com forte sentido
de identidade e de dinamismo cultural e desportivo.
Todo o perimetro urbano encontra-se significativamente estruturado e
Nivel de infraestruturado.
Infraestruturacao A execucgdo da rede de dguas residuais domésticas estd programada pela

Aguas do Baixo Mondego e Gandaras.

A forte relacdo funcional e de proximidade com a sede de freguesia garante
a globalidade do perimetro urbano, o acesso a todos os equipamentos e
servicos e comércio de proximidade préprios de um aglomerado urbano.
Nivel de Consolidacdo Perimetro Urbano na globalidade consolidado

Equipamentos de
Utilizacdo Coletiva

04 - O nivel de infraestruturacdo, o acesso a equipamentos publico e a servicos e comércio de
proximidade e o acesso a transportes conferem ao perimetro definido o enquadramento e
compatibilidade com o estabelecido no referido n.°3 do artigo 7.° do DR 15/2015.

05 - N&o existem vazios urbanos com significado para referenciar.

80/99

Camara Municipal de MIRA, maio 2025



Primeira Revisao do PDM de MIRA
Fundamentag3o das Opgdes do Plano - Modelo de Ordenamento e Estratégia de Suporte

81/99

Camara Municipal de MIRA, maio 2025



Primeira Revisdo do PDM de MIRA

Fundamentag3o das Opgdes do Plano - Modelo de Ordenamento e Estratégia de Suporte

| CAVADAS E CORUJEIRA

01 - Trata-se de aglomerados perfeitamente estruturados e infraestruturados. Apresentam um
significativo nivel de consolidacdo. Predominam as tipologias unifamiliares desenvolvidas em um
ou dois pisos. Todos apresentam pequenas centralidades urbana. Os aglomerados dispdem de
um nivel de equipamentos adequado a populacdo e apresentam uma relagdo funcional e de
proximidade com o centro da Vila de Mira [sede de concelho].

02 - 0 perimetro urbano é definido em funcdo dos arruamentos infraestruturados e das areas de
maior dindmica urbanistica. Considerando que o lote/parcela tipo é a que resulta do modelo
“casa-quintal” ndo se encontram areas urbanas vazias com significado urbanistico.

03 - 0 quadro seguinte sistematiza e sintetiza o enquadramento do perimetro urbano nos critérios
de classificagdo e qualificacdo do solo [n.°7 do artigo 3.° do DR 15/2015]

Cavadas e Corujeira

Caracterizacao

Insercao no Sistema
Urbano

Aglomerados com forte ralagdo com o centro da Vila de Mira [e sede de
concelho]

Tipo e caracteristicas de

Povoamento ortogonal e com uma evidente orientacdo por parte dos
arruamentos existentes. A ocupagao urbana, predominantemente de
tipologias unifamiliares, apresenta uma forte relacdo com praticas agricolas

Povoamento complementares ou de lazer [Casa / quintal]. Aglomerado com forte sentido
de identidade e de dinamismo cultural e desportivo.
Todo o perimetro urbano encontra-se significativamente estruturado e
Nivel de infraestruturado.
Infraestruturacao A execugdo da rede de dguas residuais domésticas esta programada pela

Aguas do Baixo Mondego e Gindaras.

Equipamentos de
Utilizacdo Coletiva

A forte relacao funcional e de proximidade com a sede de freguesia garante
a globalidade do perimetro urbano, o acesso a todos os equipamentos e
servicos e comércio de proximidade préprios de um aglomerado urbano.

Nivel de Consolidacio

Perimetro Urbano na globalidade consolidado

04 - O nivel de infraestruturagdo, o acesso a equipamentos publico e a servigos e comércio de
proximidade e o acesso a transportes conferem ao perimetro definido o enquadramento e
compatibilidade com o estabelecido no referido n.°3 do artigo 7.° do DR 15/2015.

05 - Nao existem vazios urbanos com significado para referenciar.
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11 - Classificagdo e Qualificac3o do Solo
Espacos de Atividade Economica - Programacao

01 - A fundamentacdo sobre o enquadramento da classificagdo e qualificagdo do solo no Regime
Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial [RJIGT] segue a leitura e enquadramento no artigo
72.° do RJIGT em especial nos niumeros que se enquadram a presente situagao.

02 - Estabelece o. °1, artigo 72.° DL 80/2015 na atual redagao

“ — A reclassificacdo do solo rustico para solo urbano tem carater excecional, sendo
limitada aos casos de inexisténcia de areas urbanas disponiveis e comprovadamente
necessarias ao desenvolvimento econdmico e social e 3 indispensabilidade de qualificacdo
urbanistica, traduzindo uma opgcdo de planeamento sustentivel em termos ambientais,
patrimoniais, econémicos e socials.”

03 - As areas classificadas como Espacgo de Atividades Econdmicas [zona industrial do Seixo,
zona industrial de Montalvo, zona empresarial envolvente dos Quitérios zona empresarial
envolvente da AIBAP] tém registado uma dindmica de ocupacdo assinalavel.

04 - MIRA apresenta fatores de localizacdo e de atragdo Unicos e que ndo encontram, no territorio
municipal, quaisquer alternativas de localizacdo. Constituem os principais fatores de localizacao:

A] N6 da A17 [Mira Norte] que permite a facilidade de relacdo com este eixo de
acessibilidade que, por sua vez, permite a facil e funcional ligacdo a rede aos principais
eixos rodoviarios nacionais [Al e A25]:

B] Proximidade a importantes infraestruturas portudrias [Aveiro, Figueira da Foz e
Matosinhos];

C] Proximidade e influéncias das principais cidades e polos de ensino superior /
desenvolvimento e investigacdo como Aveiro, Coimbra, Porto ou mesmo Viseu e Figueira
da Foz;

D] Proximidade e relacdo funcional facilitada com a Linha do Norte e com os principais
Aeroportos [Sa Carneiro e da Portela];

E] Insercdo numa regido de fortes dindmicas empresarias / industriais desde Agueda a
Ovar.

F] Dinamica de forte procura, no imediato, por parte de novos investimentos que apenas
ndo é concretizada por questdes administrativas de classificagdo e qualificacio do solo.
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05 - Estabelece 0 .°2, artigo 72.° DL 80/2015 na atual redacao

“2 — Nos termos do disposto no numero anterior, a reclassificacdo do solo como urbano
deve contribuir, de forma inequivoca, para o desenvolvimento sustentivel do territorio,
obrigando a fixacdo, por via contratual, dos encargos urbanisticos das operacées, do
respetivo prazo de execucdo e das condicées de redistribuicdo de beneficios e encargos,
considerando todos os custos urbanisticos envolvidos.”

06 - As zonas industriais do Seixo e do Montalvo enquadram-se em Planos de Pormenor e
operacdes de loteamento j4 em curso e, encontram-se, por isso, em execucdo. As areas
envolventes dos “Quitérios” e da AIBAP enquadram-se em processo de cooperacdo / negociacdo
entre o municipio e interessados para a sua consolidacdo. Ambas dispdem ja de acesso as
principais redes de infraestruturagdo. O processo de urbanizacdo, custos e beneficios associados
é da responsabilidade exclusiva no municipio.

07 - Estabelece o n.°3, artigo 72.° DL 80/2015 na atual redacao

“3 — A demonstracdo da sustentabilidade economica e financeira da transformacéo do solo deve
integrar os seguintes elementos:
a) Demonstracdo da indisponibilidade de solo urbano, na area urbana existente, para a
finalidade em concreto, através, designadamente, dos niveis de oferta e procura de solo
urbano, com diferenciacdo tjpologica quanto ao uso, e dos fluxos demograficos,
b) Demonstracdo do impacto da carga urbanistica proposta, no sistema de infraestruturas
existente, e a previsdo dos encargos necessarios ao seu refor¢o, 3 execucio de novas
infraestruturas e a respetiva manutencio,
¢) Demonstracdo da viabilidade economico - financeira da proposta, incluindo a
identificacdo dos sujeitos responsdveis pelo financiamento, a demonstracéo das fontes de
financiamento contratualizadas e de investimento publico.”

08 - 0 municipio de MIRA n3o dispde de solo estruturado e infraestruturado suficiente para fazer
face a dindmica de procura por parte dos agentes econémicos. A execucdo destas zonas tem
vindo a ser suportadas por investimento municipal [ao nivel da infraestruturacdo.] Atualmente
pretende-se, apenas, consolidar e conformar estas areas definindo areas de desenvolvimento e
de oferta para empresas ja instaladas ou outras que tém procurado o territério municipal. O
processo de urbanizacdo e requalificacdo destas dreas encontra-se em curso e sera programado
em plano de atividades e orgamentos municipais.

09 - Estabelece o n°4 e o n.°5, artigo 72.° DL 80/2015 na atual redacdo

“4 — A reclassificacdo do solo processa -se através dos procedimentos de elaborago, de
revisdo ou de alteracdo de planos de pormenor com efeitos registais, acompanhado do
contrato previsto no n.° 2, e nos termos previstos no decreto regulamentar que estabelece
0s critérios uniformes de classificacdo e reclassificacdo do solo.

5 — 0 plano deve delimitar a drea objeto de reclassificacdo e definir o prazo para execucdo
das obras de urbanizacdo e das obras de edificacdo, o qual deve constar expressamente
da certiddo do plano a emitir para efeitos de inscricdo no registo predial.”

10 - O processo de alteracdo do PDM de MIRA enquadrado e articulado com os dispostos no artigo
72.° do regime juridico dos instrumentos de gestdo territorial, na atual redacdo, permite
perspectivar o processo de reclassificagdo do solo necessario e indispensavel a concretizagdo
destas areas.

11 - A Ficha de Programacgao e o contrato de urbanizagdao, em anexo, define com clareza, o
horizonte temporal para a execugao.

85/99

Camara Municipal de MIRA, maio 2025



Primeira Revisao do PDM de MIRA
Fundamentag3o das Opgdes do Plano - Modelo de Ordenamento e Estratégia de Suporte

12 - Estabelece o n°7, artigo 72.° DL 80/2015 na atual redacao
“7 — A reclassificacdo do solo, na contiguidade de solo urbano, que se destine a instalagdo
de atividades de natureza industrial, de armazenagem ou logistica e aos respetivos
servigcos de apoio, pode ser realizada através da elaboracdo, revisdo ou alteracdo de plano
territorial, de acordo com os critérios estabelecidos nos n.os 1a 3, sendo o respetivo prazo
de execugao definido no plano territorial objeto de elaboragdo, alteragdo ou revisdo.”

13 - Todas as areas referidas enquadram-se na contiguidade de espagos de atividades economia
existentes e em atividade.

14 - Estabelece o n°8, artigo 72.° DL 80/2015 na atual redacdo
“A reclassificacdo do solo a que se refere o numero anterior fica sujeita a delimitacio de
uma unidade de execucdo e a garantia da provisdo de infraestruturas e de servigos
associados, mediante contratualizagdo dos encargos urbanisticos e inscri¢do no programa
de execugdo, nos planos de atividades e nos or¢camentos municipais.”

15 - O sistema de execucdo destas dreas é de responsabilidade do municipio de MIRA em
cooperagdo com proprietarios / interessados.
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| Zona Industrial do SEIXO

01 - A zona industrial do Seixo encontra-se, praticamente esgotada. O municipio de MIRA tem em
curso a elaboracao de um Plano de Pormenor para enquadrar a ampliagao e estrutura da zona.

02 - A figura seguinte ilustra a ocupacgdo atual da zona e a area de crescimento programada.
Ilustra, também, o principal fator de localizacdo da drea - N6 norte de Mira da A17.

01129201158%;'

L Ve
AN W
W' N\ 1/2021/809'
£, «©\

01/2008/117 N 01/2022/173
g 011202211089
T\ =
B 2 o= -
\ 01/2012/63
5 e 0112016/8

f 1/2015/13?"01,2020“01

01/2023/603 4 & s 0112018188
o1/zo1s/2

87/99

Camara Municipal de MIRA, maio 2025



Primeira Revisdo do PDM de MIRA

Fundamentag3o das Opgdes do Plano - Modelo de Ordenamento e Estratégia de Suporte

Ficha de Programacao / Execucao

Instrumento

Unidades de Execucdo

e/ou operacio de loteamento 0 municipio procede a aquisicdo prévia

Iniciativa

CM de MIRA do solo, seja por via do direito privado

Sistema de Execucao

seja pela via expropriativa.

Imposigao Administrativa

Unidade de Execucao
e Contrato de
Urbanizagao

Para cumprimento no disposto no artigo 72.° do RJIGT a CMM define uma
ou varias unidades de execucao.

Assume-se processo de execucdo baseado no Sistema de Execugdo por
Imposicdo Administrativa [artigo 151.° do RJIGT].

Caso o0 municipio assuma a plena posse do solo a unidade de execugéo pode
configurar-se e aproximar-se da operagao de loteamento.

Nesse ambito, sendo a responsabilidade pela execugdo exclusivamente
municipal, a CMM pode celebrar ou ndo contrato de urbanizagdo para a
execucdo das obras de urbanizagao.

Celebra, no entanto, contratos de compromisso com empresas a instalar.

0 municipio garante a execucdo inscrevendo as verbas necessarias no
orcamento e planos de atividades.

Estimativa de
Investimento
[valores de
referéncia]

Aquisicdo do Solo e Obras de Urbanizagao 2.500.000,00€

0 investimento no processo de urbanizacdo e infraestruturacdo é da
exclusiva responsabilidade do municipio. Este valor de investimento ndo
internaliza eventuais apoios comunitarios enquadrados no Portugal 2030.

Estudos e Projetos 2023
Aquisicao do Solo Processo de aquisigdo de solo, se necessario. Deve ser concluido até
[prédios] final de 2025
Inicio Flas gbras de 2025
Urbanizacao

Prazo de Execucao 2030

A CM de MIRA inscreve e afetas verbas relativas aos processos de urbanizagido /
infraestruturacdo nos Planos de Atividades e Orgcamentos Municipais subsequentes, caso

aplicavel.

A ndo execucdo das obras de urbanizacdo no prazo programado [2030] implica a
reclassificacdo e requalificacdo do solo como “solo rustico, espaco florestal de producéo”
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| Espaco de Atividades Econémicas - Pélo Portomar
01 - Trata-se do espaco envolvente da unidade empresarial dos “Quitérios”.

02 - E uma unidade empresarial de referéncia a nivel nacional com capacidade exportadora
significativa.

03 - Empresa empregadora e com forte relagdo com a populagao local.

04 - A empresa tem jd em curso o processo de crescimento e desenvolvimento.

05 - A adrea dispde de todas as redes necessarias.
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Ficha de Programacao / Execucao

Instrumento

Unidades de Execucdo

e/ou operacio de loteamento 0 municipio procede a aquisi¢do prévia

Iniciativa

CM de MIRA | do solo, seja por via do direito privado

Sistema de Execucdo

seja pela via expropriativa.

Imposigao Administrativa

Unidade de Execugao
e Contrato de
Urbanizagao

Para cumprimento no disposto no artigo 72.° do RJIGT a CMM pode definir
uma ou varias unidades de execuc3o.

Caso o municipio assuma a plena posse do solo a unidade de execucdo
pode configurar-se e aproximar-se da operacao de loteamento.

Nesse ambito, sendo a responsabilidade pela execucdo exclusivamente
municipal, a CMM pode celebrar ou ndo contrato de urbanizacdo para a
execucao das obras de urbanizagao.

0 municipio garante a execugdo inscrevendo as verbas necessdrias no
or¢camento e planos de atividades.

Estimativa de
Investimento
[valores de
referéncia]

Aquisicdo do Solo e Obras de Urbanizagao 500.000,00€

0 investimento no processo de urbanizacdo e infraestruturacio é da
exclusiva responsabilidade do municipio. Este valor de investimento ndo
internaliza eventuais apoios comunitarios enquadrados no Portugal 2030.

Estudos e Projetos 2023
Aquisicao do Solo Processo de aquisi¢do de solo em curso. Deve ser concluido até final de
[prédios] 2024
Inicio Flas E)bras de 2025
Urbanizacao

Prazo de Execucao 2030

A CM de MIRA inscreve e afetas verbas relativas aos processos de urbanizagdo /
infraestruturacdo nos Planos de Atividades e Orgcamentos Municipais subsequentes, caso

aplicavel.

A ndo execucdo das obras de urbanizacdo no prazo programado [2030] implica a
reclassificacdo e requalificac3o do solo como “solo rustico, espaco florestal de producéo”
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\ Espaco de Atividades Econdmicas - Incubadora

01 - A AIBAP constitui uma referéncia para o processo de desenvolvimento econdmico municipal.

02 - Programa-se a possibilidade de se instalarem unidades empresariais com relagao e
articulacdo com a sede da AIBAP.

01/2020/
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Ficha de Programacao / Execucao

Instrumento

Unidades de Execucdo

e/ou operacio de loteamento Para cumprimento no disposto no artigo

Iniciativa

CM de MIRA 72.° do RJIGT a CMM pode definir uma ou

Sistema de Execucao

. — - varias unidades de execugdo.
Imposigao Administrativa

Unidade de Execucao
e Contrato de
Urbanizagao

Caso o municipio assuma a plena posse do solo a unidade de execucdo
pode configurar-se e aproximar-se da operacao de loteamento.

Nesse ambito, sendo a responsabilidade pela execucdo exclusivamente
municipal, a CMM pode celebrar ou ndo contrato de urbanizagao para a
execucgao das obras de urbanizacgao.

0 municipio garante a execugdo inscrevendo as verbas necessdrias no
or¢camento e planos de atividades.

Estimativa de
Investimento
[valores de
referéncia]

Aquisicdo do Solo e Obras de Urbanizagao 500.000,00€

0 investimento no processo de urbanizacd3o e infraestruturacio é da
exclusiva responsabilidade do municipio. Este valor de investimento ndo
internaliza eventuais apoios comunitarios enquadrados no Portugal 2030.

Estudos e Projetos 2023
Aquisicao do Solo Processo de aquisi¢do de solo em curso. Deve ser concluido até final de
[prédios] 2024
Inicio Fias E)bras de 2025
Urbanizacao

Prazo de Execucao 2030

A CM de MIRA inscreve e afetas verbas relativas aos processos de urbanizagdo /
infraestruturacao nos Planos de Atividades e Orcamentos Municipais subsequentes, caso

aplicavel.

A ndo execucdo das obras de urbanizacdo no prazo programado [2030] implica a
reclassificacdo e requalificac3o do solo como “solo rustico, espaco florestal de producéo”
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\ Espaco de Atividades Economicas - Zona Industrial do MONTALVO

01 - Zona industrial em processo de urbanizacao.

02 - Obras de urbanizagao em curso.
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Ficha de Programacao / Execucao

Instrumento

Unidades de Execucdo
e/ou operacdo de loteamento

Iniciativa

CM de MIRA Trata-se de terreno de posse municipal.

Sistema de Execucdo

Imposigao Administrativa

Unidade de Execugao
e Contrato de
Urbanizagao

Area a desenvolver enquadra em processo de loteamento municipal.

Nesse ambito, sendo a responsabilidade pela execucdo exclusivamente
municipal, a CMM.

Celebra, no entanto, contratos de compromisso com empresas a instalar.

0 municipio garante a execucdo inscrevendo as verbas necessarias no
orcamento e planos de atividades.

Estimativa de
Investimento
[valores de
referéncia]

Obras de Urbanizagao 2.000.000,00€

0 investimento no processo de urbanizacdo e infraestruturacdo é da
exclusiva responsabilidade do municipio. Este valor de investimento ndo
internaliza eventuais apoios comunitarios enquadrados no Portugal 2030.

Estudos e Projetos 2023
Aquisicdo do Solo Processo de aquisicio de solo em curso. Deve ser concluido até final de
[prédios] 2024
Inicio Fias E)bras de 2025
Urbanizacao

Prazo de Execucao 2030

A CM de MIRA inscreve e afetas verbas relativas aos processos de urbanizacdo /
infraestruturacao nos Planos de Atividades e Orcamentos Municipais subsequentes, caso

aplicavel.

A ndo execucdo das obras de urbanizacdo no prazo programado [2030] implica a
reclassificacdo e requalificacdo do solo como “solo rustico, espaco florestal de producio”
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‘ 12 - Estruturagdo das areas centrais da Vila de Mira e da Vila da Praia de Mira

01 - Embora se tratem de areas urbanas significativamente consolidadas e infraestruturadas o
plano diretor municipal de MIRA identifica a necessidade de requalificagdo e de reestruturagao
das areas urbanas imediatamente envolventes das principais centralidades.

02 - As intervengdes programadas incidem, essencialmente, na beneficiagao e requalificagdo do
perfil dos principais arruamentos, requalificando-os, e requalificando, também, toda a rede de
espacos publicos.

03 - As imagens seguintes ilustram e identificam os arruamentos a requalificar e apresentam,
também, os tracados, indicativos e aproximados, de arruamentos programados e que garantem
a estruturacao e o “fecho da malha urbana”.
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Ficha de Programacao / Execugdo
Estruturacdo e requalificacdo urbanistica de Centralidade Urbana - Praia de Mira]
Os Prazos Velhos constituem um aglomerado central da Praia de Mira com
significativo nivel de infraestruturacio e de consolidacdo. Evidencia, no
entanto, necessidade de requalificacdo ao nivel da imagem do construido e
da leitura, beneficiacdo e requalificacao da estrutura de arruamentos.
0 municipio de Mira tem ja programado, no ambito do desenvolvimento das
UOPG definidas no Plano de Urbanizacdo da Praia de Mira, um conjunto de
Dindmica intervencdes sobre a estrutura de arruamentos existentes, que incidem na
regularizacdo do perfil, no fecho da malha, na arborizagao e na introdugao
de elementos como as faixas ciclo pedonais.
Projetos de execucao A concluir até 2034
Obras de Urbanizacao A iniciar 2026
Negociacdo com proprietarios para elaboracio e execucdo de projetos de
requalificacdo dos arruamentos e do espaco publico.

Enquadramento

Instrumento de Execugao

Sistema de Execucao Cooperacao
Estimativa de Investimento | A inscrever no préximo plano de atividade e orcamento | 500.000,00€

Compromisso existentes Inscrito do Plano de Atividades e Orcamento para o ano de 2026

Prazo de Execucéo | 2034

0 esquema seguinte ilustra e identifica os principais arruamentos ja
existentes e a requalificar e o arruamento a executar. Evidencia uma
estrutura urbana bem definida e ortogonal que carece, apenas, de uma
requalificacdo ao nivel da imagem e do perfil da malha urbana e da
definicdo e tratamento dos espagos publicos. Trata-se de uma das
principais centralidades da Vila da Praia de Mira.

Esquema
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Ficha de Programacao / Execugao

Estruturacdo e requalificacdo urbanistica de Centralidade Urbana - Mira]
A zona norte do centro da Vila de Mira evidencia necessidade de
requalificagdo dos arruamentos existentes e, essencialmente, de
intervencao requalificadora da imagem e do tratamento do espaco publico.
Referem-se as seguintes ruas: Rua das Hortas; Rua do Bairro Novo; Rua
regente Rei; Rua do Forninho; Rua Luisa Gusmao; Rua do Chaozinho e Rua
Elias Godinho.
Do lado sul da N109 referem-se as Rua Francisco Tavares; Rua Nova do
Sal3o e a Rua Horério Poiares.
0 municipio de Mira tem ja programado, no ambito do desenvolvimento das
UOPG definidas no Plano de Urbanizacdo da Praia de Mira, um conjunto de
Dindmica intervencdes sobre a estrutura de arruamentos existentes, que incidem na
regularizacao do perfil, no fecho da malha, na arborizagao e na introdugao
de elementos como as faixas ciclo pedonais.
Projetos de execucao A concluir até 2034
Obras de Urbanizacao A iniciar 2026
Negociagdo com proprietarios para elaboragdo e execucdo de projetos de

requalificacdo dos arruamentos e do espaco publico.

Enquadramento

Instrumento de Execugao

Sistema de Execucao Cooperacao
Estimativa de Investimento | A inscrever no préximo plano de atividade e orcamento | 500.000,00€

Compromisso existentes Inscrito do Plano de Atividades e Orcamento para o ano de 2026

Prazo de Execucéo | 2034

0 esquema seguinte ilustra e identifica os principais arruamentos ja
existentes e a requalificar e os arruamentos a executar. Evidencia a forte
relagdo e estruturagdo com os dois principais eixos, N109 [Aveiro - Figueira
Esquema da Foz] e ligagdo Praia de Mira - Cantanhede.

A estruturacdo da malha urbana que se pretende requalificar concorre
para o reforco da centralidade da Vila de Mira [Sede de Concelho].
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‘ Sintese

01 - O PDM de MIRA apresenta um modelo de ordenamento muito “amarrado” ao sistema biofisico
de suporte estabelecendo como ele uma relagdo equilibrada e sustentada do ponto de vista
ambiental urbanistico.

02 - 0 concelho de Mira apresente um territério com uma forte relagdo como aterrae o mare o
modelo de ocupacdo e de ordenamento traduz, com evidentes marcas, essa forte associacao.

03 - Com a terra porque se trata de um territério que integra as gandaras. As praticas agricolas,
familiares ou de complementaridade, ou mesmo empresariais, sempre fizeram parte do modo d
vida da populacdo. Por isso, ou também por isso, as tipologias unifamiliares isoladas [casa-quintal
ou terreno agricola] sustentam e constituem a principal forma residir e habitar. E evidente que
esta opgdo e forma de vida tem traducdo na definicdo do perimetro urbano que recusa e evita
excessivas densificacdes e concentracdes urbanisticas. Este modelo de ocupacdo é mais
resiliente e mais preparado para enfrentar crises econdmicas e sociais porque permite formacao,
direta ou indireta, de rendimentos complementares.

04 - Com o mar porque o territério apresente, em toda a extensdo do seu limite poente, a uma
frente de mar. E um territério costeiro. A praia de Mira e, mais recentemente, a Praia do Poco da
Cruz constituem mesmo referéncias regionais e nacionais enquanto praias. Os Palheiros
relatados por Raul Brand3o e a arte de Xavega constituem memdrias e histéria do municipio, da
regido e do pais.

05 - Mas Mira é, também, um territério integrado no sistema da “Ria de Aveiro”. Todo o seu
sistema hidrico encontra-se associado 4 bacia do Vouga. As lagoas [Casal, Lagoa e Barrinha], as
valas e os antigos moinhos testemunham a forte relacdo entre o sistema biofisico, as praticas
agricolas e a forma de vida da populag3o.

06 - E Mira, é também, um territério florestal. Mas com histéria e com inovacdo. Todo o sistema
de florestacdo das dunas de Mira constitui, ainda hoje, referéncias de como intervir no sistema
de uma forma equilibrada e em beneficio de todos. Do homem e do prdprio sistema. A florestacdo
para evitar o avancgo das areias sobre 0os campos agricolas e o sistema de valas executado seriam,
hoje, provavelmente, impossiveis de concretizar face a interpretacdes e incompreensdes do
territorio pelo sistema legal instituido. O quadro legal vigente tem de deixar margem para
entender e compreender os territdrios, as suas dindmicas e as suas especificidades.

07 - A localizagdo de Mira, a rede de acessibilidades [A17 como elemento de ligacdo aos principais
eixos rodoviarios nacionais] e a proximidade a cidades como Aveiro [universidade, infraestrutura
portuaria, Linha do Norte e Ria de Aveiro], Coimbra [universidade, Linha do Norte e referéncia
nacional na drea da saude] ou mesmo Figueira da Foz [infraestrutura portudria] transformam
Mira num territério perto de tudo e com acesso a tudo no nosso pais.

08 - 0 nivel de infraestruturagdo e o acesso a equipamentos é significativo e permite qualidade
de vida aos seus habitantes. 0 Turismo, o recreio e o lazer, o desporto [e em especial o atletismo
e as formas associadas a natureza e ao meio natural], as redes ciclo pedonais e as rotas
[percurso, das lagoas, dos moinhos ou das casas gandaresas] constituem, cada vez mais,
referéncias nacionais.

09 - A histéria e a memoria e a cultura também fazem parte e apresentam especificidades em
Mira. Tecnologias construtivas seja de embarcacdes [da barrinha, mas também na Ria de Aveiro],
seja de adobes ou mesmo de sustentacdo e formagao do sistema dunar, dos palheiros ou das
casas florestais ou das valas associadas ao sistema hidrico e a florestagdo, estdo, ainda, hoje,
bastante presentes.

98/99

Camara Municipal de MIRA, maio 2025



Primeira Revisdo do PDM de MIRA
Fundamentag3o das Opgdes do Plano - Modelo de Ordenamento e Estratégia de Suporte

10 - Num territério como Mira quais serdo entdo os principais desafios? ldentificam-se os trés
principais:

A] Fixar e atrair populacdo sendo para isso essencial a compreensdo do modelo de
ocupacao e de formas de vida locais.

B] Promover a requalificagdo urbana em especial das principais centralidades.

C] Dinamizar e fortalecer o tecido empresarial e, em especial, o industrial promovendo a
consolidacdo e afirmacdo das principais areas de atividade econdmica.

11 - Estes trés grandes objetivos, territorializaveis, associados aos padrdes de qualidade de vida
e conforto que resultam da implementacdo de politicas socioculturais municipais, nos diversos
dominios [desde a saude a educagdo, animacgdo cultural e desportiva e infraestruturacgdo],
permitem MIRA assumir-se com uma das principais centralidades regionais.

12 - Mas para que todo este equilibrio funcione e resulte é fundamental que as entidades que
participam no processo de planeamento e de ordenamento do territério e, em especial, a CCDRC,
a APA e o ICNF assumam o papel de agentes / entidades que percebam e compreendam as
especificidades, a histéria e as memdrias de cada um dos sitios e de cada um dos territdrios e
que, nesse posicionamento, apoiem o municipio no desenvolvimento de instrumentos de gestdo
territorial que compreendam o territério, o modelo de ocupagdo instalado e, mais importante, o
anseio das populagdes. Ora o posicionamento das entidades referidas, em especial no que se
refere ao processo de exclusdes da reserva ecoldgica nacional e da reserva agricola nacional,
em alguns casos, hdo teve em conta nem evidenciou a compreensao e o conhecimento do lugar,
do territorio e da sua histéria e memoria e do modelo de ocupacdo existente, do nivel de
infraestruturacdo e do papel que essas dreas desempenham na dindmica do respetivo lugar. E
foi pena porque interfere na vida das pessoas.

Mira, 10.05.2025
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