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MUNICIPIO DE MIRA
Regulamento n.° 173/2025

Sumario: Alteragdo ao Regulamento de Venda de Lotes de Terreno para Construgao de Habitagao na
Urbanizacao da Videira Norte.

Alteracao ao Regulamento de Venda de Lotes de Terreno para Construgao
de Habitagao na Urbanizagao da Videira Norte

Artur Jorge Ribeiro Fresco, Presidente da Camara Municipal de Mira:

Faz publico, nos termos e para os efeitos do disposto o artigo 56.° do Anexo | a Lei n.° 75/2013,
de 12 de setembro, e nos termos do artigo 139.° do Codigo do Procedimento Administrativo, que
a Assembleia Municipal de Mira, no uso da competéncia que lhe é conferida pela alinea g) don.° 1 do
artigo 25.° do Anexo | a Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro, aprovou na sua sessao extraordinaria de
18 de dezembro de 2024, sob proposta da Camara Municipal de Mira aprovada em reunido ordinaria
publica de 10 de dezembro de 2024, a alteragao ao Regulamento de Venda de Lotes de Terreno para
Construgao de Habitagao na Urbanizagao da Videira Norte que entrara em vigor no dia seguinte ao da
sua publicagao na 2.2 série do Diario da Republica e que aqui se publica.

22 de janeiro de 2025. — O Presidente da Camara Municipal, Artur Jorge Ribeiro Fresco.

Proposta de Alteracao ao Regulamento de Venda de Lotes de Terreno para Construgao
de Habitagao na Urbanizagao da Videira Norte

Nota justificativa

Atualmente o Municipio de Mira dispde de lotes de terreno dos quais é legitimo proprietario, e que
integram o dominio privado da autarquia, podendo deste modo proceder a sua alienagao no respeito
pelos principios da igualdade, da transparéncia, da prossecucao do interesse publico e das normas
legais existentes sobre a venda de bens imoveis.

Neste sentido, refira-se as atribuigdes municipais ao nivel da habitagado, ordenamento do terri-
torio e urbanismo, pelo que a regulamentagao do procedimento de alienagao de lotes municipais para
construcao de habitacao propria ou para arrendamento, devera possibilitar, de uma forma mais justa,
objetiva e clara, o acesso a habitagao, e contribuindo deste modo, para o incentivo a fixagao de popu-
lagao no concelho e, simultaneamente, para o desenvolvimento do territério.

Ora, o atual Regulamento foi aprovado em 2019 e estabeleceu as regras e condigoes a que deve
obedecer a alienagao dos lotes para construgao de habitagao unifamiliar, que compdem a urbanizagao
designada de “Videira Norte", sita na freguesia da Praia de Mira, concelho de Mira, ndo tendo sido alvo
de qualquer alteracao até ao momento.

Sem questionar o carater meritorio da sua aplicacao, o referido diploma padece das necessarias
atualizagdes no que respeita as solugoes normativas oferecidas no que respeita ao procedimento de atri-
buicao, garantindo sempre a imperativa transparéncia na gestao do patrimonio imobiliario do municipio.

0 Regulamento em vigor carecia assim de um processo de revisao, tendo como principal objetivo
acompanhar a evolugao dos respetivos quadros legais aplicaveis, garantindo igualmente a sua concilia-
¢ao com as areas técnicas de intervengao municipal conexas, bem como a sua adequagao a realidade
social e econdmica local sobre os quais os mesmos incidem.

Com esta alteragao pretende-se aprimorar as exigéncias de rigor, transparéncia, concorréncia
eresponsabilidade no que respeita as operagoes de gestao publica patrimonial, que requerem uma base
normativa que enquadre e fundamente os fins, os termos e as condi¢des das propostas que forem apre-
sentadas aos 6rgaos municipais para efeitos da boa decisao publica, informada e responsavel, para que
se garante a boa gestao, a administragao e a prossecugao do interesse publico, bem como a protegao
dos direitos e interesses dos cidadaos, incluindo o respeito pelo principio da equidade intergeracional.
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0 Regulamento ja estabelecia critérios objetivos e claros, para permitir que a alienagao de terrenos
destinados a autoconstrugao de habitagao propria permanente por parte dos adquirentes, se pudesse
fazer de forma justa e rigorosa, para que todos os interessados pudessem aceder em igualdade de
circunstancias, incentivando a fixagao de populagao e assim revitalizando e desenvolvendo um nucleo
urbano existente e elevando o nivel demografico, como forma da Autarquia assumir um papel importante
no apoio aos agregados familiares que estejam motivados e interessados em construir a sua habita-
¢ao neste concelho, mas também, ao mesmo tempo, visando impedir a especulagao imobiliaria que
pudesse subverter os principios contidos neste normativo relativos a alienagao deste tipo de terrenos.

Neste ambito, e justamente para impedir a possibilidade de especulagdo imobiliaria, clarificou-se
o procedimento de resolugao do contrato, para que ficasse melhor definido para os adquirentes as
obrigagdes que decorriam da aquisi¢cao dos lotes neste local.

Reestruturou-se ainda os prazos referentes ao projeto, inicio e conclusao da construgao para
facilitar o desenvolvimento deste processo pelos adquirentes e passou-se para a responsabilidade
do adquirente a obtengao dos projetos das especialidades necessarias a edificagao da construgao.

Além disso, também se previu uma especial obrigagao de manutengao do espago e de fiscalizagao
das obrigagoes legais por parte do Municipio.

Do ponto de vista dos encargos, a alteragao proposta ao Regulamento nao ira implicar novas
despesas para o Municipio, sendo certo que a autarquia ja estava a desenvolver este procedimento,
tendo-se apenas reestruturado os parametros em que o mesmo deve ocorrer.

Resulta, assim, tendo sido ponderados os custos e beneficios das medidas projetadas, que se
tém como vantajosas e adequadas para o Municipio e para os municipes, que a aprovagao da presente
proposta de alteragdao ao Regulamento se apresenta claramente como uma mais-valia para garantir
0 acesso a habitagao, o incentivo a fixagao de populagao no concelho, o desenvolvimento do territério
e, simultaneamente, impedir a especulagao imobiliaria deste tipo de terrenos.

Assim, ao abrigo das respetivas competéncias conferidas nos termos do art. 241.° da Constitui-
¢ao da Republica Portuguesa, da alinea g) do n.° 1 do artigo 25.°, conjugada com as alineas g), h e k)
do n.° 1 do artigo 33.°, ambos do Anexo | da Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro, na sua atual redagao,
é elaborada a alteragao ao Regulamento de Venda de Lotes de Terreno para Construgao de Habita-
¢ao — Urbanizagao da Videira Norte Grande.

Foram cumpridas as formalidades previstas nos artigos 98.°,99.2, 100.° e 101.° do Cédigo Pro-
cedimento Administrativo.

Em reuniao de Camara realizada em 12 de junho de 2024, foi aprovada a proposta de alteragao ao
Regulamento de Venda de Lotes de Terreno para Construgao de Habitagao — Urbanizagao da Videira
Norte Grande, que apds aprovagao foi submetida, nos termos do artigo 101.° do Cdédigo do Procedi-
mento Administrativo, a consulta publica, por periodo de 30 dias, através da sua publicagao no Diario
da Republican.® 177, 2.2 série, 12 de setembro de 2024.

Finda a consulta publica a presente revisao do regulamento foi aprovada em reuniao de Camara de
10 de dezembro de 2024 e sessao ordindria de Assembleia Municipal realizada no dia 18 de dezembro
de 2024.

Artigo 1.°

Objeto

O presente regulamento procede a primeira alteragao ao Regulamento de Venda de Lotes de Ter-
reno para Construgao de Habitagao — Urbanizagao da Videira Norte Grande, aprovado pela Assembleia
Municipal em 26 de setembro de 2019, publicado no Didrio da Republica, 2.2 série, n.° 203, de 22 de
outubro de 2019, Aviso n.° 16857/2019, de 27 de setembro de 2019.
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Artigo 2.°

Alteracao ao Regulamento de Venda de Lotes de Terreno para Construcao
de Habitagao — Urbanizagao da Videira Norte Grande

Os artigos 2.2,4.2,5.2,6.2,8.2,9.°,10.°,11.°,12.°,13.°,14.°,15.°,16.°,17.° e 19.° do Regulamento
de Venda de Lotes de Terreno para Construgao de Habitagcao — Urbanizagao da Videira Norte Grande,
passam a ter a seguinte redagao:

«Artigo 2.°
Definigoes
Para efeitos do presente Regulamento, entende-se por:

a) Agregado familiar: o conjunto de pessoas constituido pelo casal e os seus ascendentes e des-
cendentes de 1.° grau, incluindo enteados e adotados, desde que com ele vivam em regime de comu-
nhao de mesa e habitagao e também o conjunto constituido por pessoa solteira, viiva ou divorciada
ou separada judicialmente de pessoas e bens, seus ascendentes e descendentes do 1.° grauy, incluindo
enteados adotados desde que igualmente com ela vivam em regime de comunhao de mesa e habitacao;

b) Rendimento anual bruto do agregado familiar: o rendimento auferido, sem dedugao de quaisquer
encargos, durante o ano civil anterior;

¢) Rendimento mensal bruto: o valor que resulta do rendimento anual bruto dividido por 12;
d) RMMG — retribuicao minima mensal garantida;

e) Zona de Risco; as areas consideradas de risco para a construgao, ou para a segurancga das
edificagOes ja existentes, por estarem sujeitas a riscos naturais, nomeadamente incéndios florestais,
inundagoes, erosao costeira, entre outros.

Artigo 4.°
Condigoes de admissao
Os candidatos deverao reunir, cumulativamente, as seguintes condigdes:
a)l..]
b)[...]
cl.]
dy[..]

e) Preencher e instruir a candidatura com todos os documentos elencados no artigo seguinte.

Artigo 5.°
Instrugao da candidatura
1—1.1]
a)l..]
b) [...]
c)[..]

d) Documentos comprovativos de todos os rendimentos auferidos pelos membros do agregado
familiar do candidato, incluindo, designadamente, pensoes, subsidios ou qualquer outro tipo de
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subvencgao social e, no caso de rendimentos de trabalho, mediante a apresentagao dos seguintes
documentos:

i) Trabalhadores por conta de outrem: cépia dos 3 ultimos recibos de vencimentos e a declaragao
de IRS acompanhada da respetiva nota de liquidagao;

i) Trabalhadores por conta propria: declaragao dos descontos efetuados emitida pelos servigos
da Seguranga Social ou outros similares;

el.]

f) Apresentagao do extrato de remuneragdes da segurancga social ou documento equivalente do
qual resulte o vinculo laboral ou profissional no territério do Municipio de Mira, pelo periodo referido
na alinea b) do art. 4.2, no caso de residir fora do concelho;

9)l.]
h) [...]

i) Fotocdpia da ultima declaragao e nota de liquidagao do IRS ou certidao emitida Autoridade
Tributaria comprovativa da respetiva dispensa de entrega;

N
K)I[.]
DI..]
m) [...]
n) [...]

2 — Os servigos da Camara Municipal deverao juntar ao processo informagao sobre a existéncia
ou nao de dividas ao Municipio em nome dos requerentes.

3 — (Anteriorn.° 2.)

4 — (Anterior n.° 3.)

Artigo 6.°
Avaliagao Social e Econémica

Apds arecegao da candidatura devidamente instruida, devera ser lavrada a respetiva informagao
social que incidira, essencialmente, na avaliacao dos seqguintes fatores:

a)l.]
b)[...]
cl.]

Artigo 8.°
Comissao de analise
1 — A comissao de andlise das candidaturas sera composta por:
a) Presidente da Camara Municipal ou Vereador com competéncia delegada;
b) Um representante de cada Junta de Freguesia do Municipio de Mira;

c¢) Um técnico de Agao Social da Camara Municipal;

4/16

Regulamento n.° 173/2025



N.° 20
— 29-01-2025

d) Um técnico da Unidade de Gestao Urbanistica;
e) Um técnico da Divisao de Protegao Civil, Planeamento, Ordenamento e Ambiente;
f) Um técnico da Divisdo Administrativa e Financeira.

2 — Os quatro ultimos elementos da Comissao serdao designados pelo Presidente da Camara
Municipal ou Vereador com competéncia delegada.

3 — Em caso de empate na votagao, o Presidente da Camara Municipal ou o Vereador com com-
peténcia delegada tem voto de qualidade, ou, sendo caso disso, de desempate.

CAPITULO III

Preco dos lotes

Artigo 9.°
Preco dos lotes

1 — O prego venda dos lotes é determinado por perito independente da lista oficial de peritos
avaliadores, que devera ter em consideragao para o mesmo, designadamente, a natureza dos lotes,
os custos de infraestruturacgao e o fim pretendido com a alienagao prevista no presente regulamento.

2 — O prego de venda, resultante da referida avaliagao é o seguinte:

a) Candidaturas cujo rendimento mensal bruto do agregado familiar, seja menor ou igual a trés
vezes e meia a retribuigdo minima mensal garantida — € 25,00 por metro quadrado.

b) Candidaturas cujo rendimento mensal bruto do agregado familiar seja superior a trés vezes
e meia a retribuigao minima mensal garantida e inferior ou igual a quatro vezes a retribuicado minima
mensal garantida — € 30,00 por metro quadrado.

c¢) Candidaturas cujo rendimento mensal bruto do agregado familiar seja superior quatro vezes
a retribuicado minima mensal garantida — € 40,00 por metro quadrado.

3 — O prego venda dos lotes é automaticamente atualizado em funcao da percentagem da taxa
anual de inflagao.

4 — Os valores resultantes da atualizagao efetuada nos termos do numero anterior serdo arre-
dondados, por excesso, para a segunda casa decimal.

CAPITULO IV

Condigoes da venda

Artigo 10.°
Obrigagoes do candidato

1 — O candidato obriga-se a cumprir na integra o presente Regulamento, sob pena de exclusao,
da candidatura.

2 — Apo6s a celebragao da escritura publica de compra e venda, fica o adquirente obrigado ao
cumprimento dos prazos previstos no artigo 11.°, para apresentagao de projeto, inicio e conclusao da
construgao.

3 — O adquirente, no prazo de 25 anos apos a respetiva autorizagao de utilizagao da edificagao,
fica proibido de alienar, ceder, ou arrendar a edificagao construida.
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4 — Excetuam-se do numero anterior as situagdes devidamente comprovadas e aceites pela
autarquia, que, por razoes econdmicas, profissionais, sociais (designadamente, divércio ou morte),
obriguem o proprietario a realizar a venda ou arrendamento do imovel.

5 — No caso da alienacao do imével referida nos numeros anteriores, a Camara Municipal tem
preferéncia nas transmissoes de prédios, realizadas ao abrigo do direito privado e a titulo oneroso.

6 — O direito de preferéncia pode ser exercido com a declaragdo de nao aceitagao do prego con-
vencionado, desde que o valor do imével, de acordo com a avaliacao efetuada por perito da lista oficial
de escolha do preferente, seja inferior em, pelo menos, 20 % ao prego convencionado.

7 — No caso do numero anterior, se o transmitente nao concordar, por sua vez, com o oferecido
pelo preferente, o preco a pagar no ambito da preferéncia deve ser fixado nos termos previstos para
o processo de expropriagao litigiosa, com as necessarias adaptacgoes.

8 — Caso o Municipio nao pretenda exercer o seu direito de preferéncia, ou no caso de aquisigao
mortis causa, o terceiro adquirente fica também proibido de vender, ceder ou arrendar o lote ou a edifi-
cacao nele construida, pelo periodo remanescente do prazo de 25 anos previsto no n.° 3, sem prejuizo
das excegoes constantes do presente artigo.

9 — (Anterior n.° 6.)

Artigo 11.°
Projeto, inicio e conclusao da construgao

1 — O projeto de arquitetura da moradia a edificar no lote a alienar, no ambito do presente regula-
mento, sera fornecido pela Camara Municipal ao adquirente no prazo maximo de seis meses contados
da data da escritura de alienagao do lote.

2 — No prazo maximo de seis meses, apds a entrega do projeto de arquitetura referido no nimero
anterior, o adquirente fica obrigado a entregar nos servicos municipais o processo de licenciamento
ou de comunicagao prévia para a realizagao da respetiva obra de construgao.

3 — 0 prazo maximo para o inicio da construgao sera de 6 meses contados da obtengao do titulo
necessario para o efeito, nos termos do disposto no nimero anterior.

4 — O prazo maximo para a conclusao das construgoes sera de 3 anos, incluindo prorrogagoes,
a contar da data do respetivo titulo.

5 — A requerimento do adquirente e apreciado o motivo para o ndo cumprimento de algum dos
prazos referidos nos nimeros anteriores, podera a Camara Municipal prorroga-lo por igual periodo.

6 — No caso de prorrogagao do prazo previsto no n.° 4, o prazo total para a conclusao das cons-
trugdes nao podera ultrapassar o prazo maximo de 5 anos.
Artigo 12.°
Resolugao
1 — O Municipio podera resolver o contrato nos termos seguintes:

a) Se o adquirente, injustificadamente, ndo cumprir os prazos estabelecidos e respetivas prorro-
gagoes, fixados no artigo 10.° e no artigo 11.° do presente regulamento;

b) Se o adquirente violar a obrigacao prevista no artigo 10.°, n.° 3 do presente regulamento;
¢) Se o adquirente violar a obrigagao prevista no artigo 14.°,n.° 1.

2 — Aresolugao do contrato de compra e venda opera mediante comunicagao escrita, ao adqui-
rente, a determinar a reversao da propriedade do lote para o Municipio.
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3 — Resolvido o contrato, o Municipio tem o direito a obter a restituigao do lote, por parte do adqui-
rente, com as construgoes ou benfeitorias nele existentes, livre de énus ou encargos, no prazo fixado
pelo Municipio, podendo o contrato fixar uma clausula penal pelo atraso na efetivagao da restituigao.

4 — O valor a conceder ao adquirente pela resolugao do contrato corresponde ao prego que aquele
haja pago pela compra do lote, sem quaisquer acréscimos, seja a titulo de juros ou outro.

5 — No caso de existirem construcdes ou benfeitorias efetuadas no lote objeto de reversao, ao
preco mencionado no numero anterior, acrescera o valor que vier a ser fixado por uma comissao de
avaliagdo composta por trés peritos da lista oficial, sendo um nomeado pelo Municipio, outro pelo
adquirente e o terceiro de comum acordo por ambas as partes.

Artigo 13.°

Impossibilidade de alienagao, arrendamento, permuta

1 — Sao nulas e de nenhum efeito as vendas, as permutas e os correspondentes contratos-pro-
messa, bem como os contratos de arrendamento que tenham por objeto os lotes adquiridos ou casas
construidas nos lotes incluidos nestas condicoes, celebrados dentro dos vinte e cinco anos posteriores
a data da autorizacgao de utilizagdo da respetiva edificagao.

2—1[.]

Artigo 14.°
Obrigagoes do adquirente

1 — O adquirente fica obrigado a utilizar integral e ininterruptamente o terreno para habitagao pro-
pria e permanente do seu agregado familiar, conforme previsto no artigo 1.° e a executar a construgao
de acordo com o projeto de arquitetura a fornecer pela Camara.

2 — 0 adquirente fica ainda obrigado a:

a) Manter o lote, bem como a obra, em perfeito estado de conservagao, seguranga, limpeza e salu-
bridade.

b) Consentir a fiscalizagdo no cumprimento das obrigagoes legais e contratuais pela Camara
Municipal de Mira, permitindo aos colaboradores desta, o acesso as construgdes e instalacoes depois
de notificado para o efeito.

3 — O incumprimento de alguma das obrigagdes previstas no numero anterior, constitui uma
contraordenacgao punivel com coima graduada de €500 a €1 500.

CAPITULO V

Candidaturas

Artigo 15.°
Apresentagao

1 — O prazo estipulado para a apresentacao das candidaturas sera de 60 dias Uteis a contar da
data de publicitacao do edital para o efeito aprovado pela Camara Municipal.

2 — As candidaturas serao instruidas em impressos proprios a fornecer pela autarquia.

3 — Todos os documentos devem ser devidamente preenchidos e entregues contra comprovativo
de recegao no Gabinete de Agao Social da Camara Municipal de Mira.
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Artigo 16.°
Tramitacao
1-1[.1]
2-1[.]

3 — A Comissao de Analise elabora uma lista com as candidaturas admitidas e excluidas provi-
soriamente, que sera sujeita a um periodo de reclamacao de 10 dias uteis.

4—1.1]
5—1[.1]
6—1[.]
7—1.1]
8—1[.]
Artigo 17.°

Atribuicao de lotes
1-1[.]
2-1[.]
3—1[.]

4 — Ap6s a aprovagao da lista pela Camara Municipal, serao celebrados, no prazo maximo de 60
dias uteis os contratos de promessa de compra e venda entre o Municipio de Mira e o candidato, ou as
escrituras de compra e venda, nos casos em que os candidatos estejam em condigdes de as realizar.

Artigo 19.°

Condigoes de reversao

Caso haja lugar a reversao do lote e construgao para o Municipio e seja reconhecido o direito
a indemnizacgao ao proprietario, esta sera igual ao montante do valor atribuido as construgdes no
momento da reversao, calculada nos termos referidos no n.° 5 do artigo 12.°, com as necessarias
adaptacoes.»

Artigo 3.°
Republicagao e entrada em vigor

1 — E republicado em anexo e faz parte integrante da presente alteracao o Regulamento de Venda
de Lotes de Terreno para Construgao de Habitagao — Urbanizagao da Videira Norte Grande, com
aredacgao atual,

2 — A presente alteracao ao Regulamento de Venda de Lotes de Terreno para Construgao de
Habitacao — Urbanizagao da Videira Norte Grande entra em vigor no dia seguinte ao da sua publicagao.

ANEXO

Regulamento de atribui¢ao de lotes de terreno para construgao de habitacao
propria na urbanizacao da Videira Norte

Preambulo

O presente Regulamento estabelece as regras e condigdes a que deve obedecer a alienagao dos
lotes para construgao de habitagdo unifamiliar, que compéem a urbanizagao designada de "Videira
Norte", sita na frequesia da Praia de Mira, concelho de Mira.
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A alienagao realizar-se-a em regime de propriedade plena, destinando -se os lotes a familias com
capacidade para promover a construgao, nos prazos e condi¢des definidas, desde que obedegam aos
critérios definidos no presente Regulamento.

Assim, ao abrigo do disposto no artigo 241.° da Constituicao da Republica Portuguesa e nos ter-
mos do disposto nos artigos 33.°,n.° 1, alinea k) e 25.2, n.° 1, alinea i), do Anexo |, da Lei n.° 75/2013,
de 12 de setembro, na atual redagao, foi elaborado o presente Regulamento, o qual submetido a um
periodo de consulta publica, tendo sido aprovado sob proposta da Camara Municipal de 24 de setembro
de 2019, pela Assembleia Municipal na sessao realizada em 26 de setembro de 2019.

CAPITULO |
Processo de venda
Artigo 1.°
Do regime

Os lotes de terreno serao vendidos em regime de direito de propriedade plena, sem prejuizo dos
onus e condigdes infra estabelecidas, sempre e quando se destinem a agregados familiares para habi-
tagao propria e permanente.

Artigo 2.°
Definigoes
Para efeitos do presente Regulamento, entende -se por:

a) Agregado familiar: o conjunto de pessoas constituido pelo casal e os seus ascendentes e des-
cendentes de 1.° grau, incluindo enteados e adotados, desde que com ele vivam em regime de comu-
nhao de mesa e habitagao e também o conjunto constituido por pessoa solteira, viiva ou divorciada
ou separada judicialmente de pessoas e bens, seus ascendentes e descendentes do 1.° grau, incluindo
enteados adotados desde que igualmente com ela vivam em regime de comunhao de mesa e habitagao;

b) Rendimento anual bruto do agregado familiar: o rendimento auferido, sem dedugao de quaisquer
encargos, durante o ano civil anterior;

¢) Rendimento mensal bruto: o valor que resulta do rendimento anual bruto dividido por 12;
d) RMMG — retribuigdo minima mensal garantida;

e) Zona de Risco; as areas consideradas de risco para a construgao, ou para a segurancga das
edificagOes ja existentes, por estarem sujeitas a riscos naturais, nomeadamente incéndios florestais,
inundagoes, erosao costeira, entre outros.

Artigo 3.°
Da atribuigao
A atribuicao dos lotes sera feita por concurso de acordo com as condigoes de admissao, prioridade
e classificagao constantes do presente regulamento.
Artigo 4.°
Condicoes de admissao
Os candidatos deverao reunir, cumulativamente, as seguintes condigdes:

a) Nao ser o candidato, ou qualquer membro do respetivo agregado familiar, proprietario, usufru-
tuario, ou titular do direito de uso e habitagao de qualquer imével, urbano ou com capacidade de ser
urbanizado, exceto em zona de risco, desde que esteja assegurada a demoligao de todas as construgoes;
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b) Residir em regime de permanéncia na area do Municipio de Mira, ha pelo menos 5 (cinco)
anos e encontrar -se recenseado no mesmo ou trabalhar na area do Municipio de Mira, ha pelo menos
10 (dez anos) consecutivos, por meio de contrato de trabalho por conta de outrem, ou em regime de
trabalhador independente;

c¢) O rendimento mensal bruto do agregado familiar nao pode ser inferior a duas vezes a retribuigao
minima mensal garantida, nem superior a seis vezes a retribuigao minima mensal garantida;

d) Reunir condigdes econdmicas para promover a construgao de acordo com a avaliagao social
e econdmica submetida a deliberagao da Comissao de Analise.

e) Preencher e instruir a candidatura com todos os documentos elencados no artigo seguinte.

Artigo 5.°
Instrucao da candidatura

1 — O processo de candidatura sera formalizado no Gabinete de Agao Social da Camara municipal
de Mira, devendo, para o efeito, o candidato apresentar os seguintes documentos:

a) Requerimento dirigido ao Presidente da Camara Municipal de Mira a disponibilizar pelos servigos;

b) Cartao do cidadao, bilhete de identidade, ou Cédula pessoal ou outro documento de identificagao
de todos os elementos do agregado familiar para conferéncia;

c) Declaragao emitida pela Autoridade Tributaria que ateste o facto de todos membros do agregado
familiar respetivo nao possuirem nenhum dos bens referidos no n.° 1 do artigo 3.°;

d) Documentos comprovativos de todos os rendimentos auferidos pelos membros do agregado
familiar do candidato, incluindo, designadamente, pensoes, subsidios ou qualquer outro tipo de subven-
¢ao social e, no caso de rendimentos de trabalho, mediante a apresentagao dos seguintes documentos:

i) Trabalhadores por conta de outrem: cépia dos 3 ultimos recibos de vencimentos e a declaragao
de IRS acompanhada da respetiva nota de liquidagao;

i) Trabalhadores por conta propria: declaragao dos descontos efetuados emitida pelos servigos
da Seguranga Social ou outros similares;

e) Atestado da Junta de Freguesia que comprove a composic¢ao do agregado familiar e aresidéncia,
o qual ndo pode ser emitido com base apenas em declaragoes do(s) proprio(s);

f) Apresentagao do extrato de remuneragoes da segurancga social ou documento equivalente do
qual resulte o vinculo laboral ou profissional no territério do Municipio de Mira, pelo periodo referido
na alinea b) do art. 4.2, no caso de residir fora do concelho;

g) Declaragao emitida pelo Instituto de Emprego e Formagao Profissional, no caso de o candidato,
ou algum dos membros do agregado familiar, se encontrar na situagao de desemprego na qual deve
constar se ao(s) mesmo(s) esta a ser processado o respetivo subsidio e o valor correspondente;

h) Documento comprovativo de eventuais encargos de financiamentos obtidos junto de entidades
bancarias e equiparadas;

i) Fotocdpia da ultima declaracao e nota de liquidacao do IRS ou certidao emitida Autoridade
Tributaria comprovativa da respetiva dispensa de entrega;

j) Fotocodpia da declaragao do IRC, nos casos em que o requerente ou qualquer membro do agre-
gado familiar seja titular de participagdes sociais, em qualquer empresa;

k) Atestado de Incapacidade Multiisos se aplicavel, de qualquer um dos elementos do agregado
familiar;

[) Declaragao que ateste que o imével se encontra em zona de risco, emitida pelos servigos cama-
rarios com competéncia para o efeito;
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m) Comprovativos da situagao tributaria e contributiva na Segurancga Social regularizada ou auto-
rizagao para consulta das mesmas de todos os membros do agregado familiar;

n) Declaragdo sob compromisso de honra acerca da veracidade das informacdes prestadas.

2 — Os servigos da Camara Municipal deverao juntar ao processo informagao sobre a existéncia
ou nao de dividas ao Municipio em nome dos requerentes.

3 — Podem ser solicitados outros documentos que se considerem relevantes.

4 — Todos os documentos mencionados nos nimeros anteriores dos quais se solicita fotocdpias,
nao estao dispensados da apresentacgao, para verificagao e imediata devolugao, dos respetivos originais.

Artigo 6.°
Avaliagao Social e Econémica

Apods a recegao da candidatura devidamente instruida, devera ser lavrada a respetiva informacao
social que incidira, essencialmente, na avaliagao dos seguintes fatores:

a) Capacidade/ constrangimentos econdmicos para a construgao de habitagao prdpria pelo agre-
gado familiar, baseada na documentagao entregue pelo candidato;

b) Condigoes habitacionais a avaliar através da realizagao de visita domiciliaria;

c) Existéncia no agregado familiar de criangas, idosos e pessoas com incapacidade.

Artigo 7.°
Critérios de escalonamento

1 — O escalonamento dos candidatos sera feito de forma decrescente em relagdo ao somatério
dos valores calculados em fungao dos itens:

a) Tempo de residéncia/trabalho no concelho de Mira — 25 %:
Tempo de residéncia:

De 5 a 10 anos — 2 pontos;

De 11 a 20 anos — 4 pontos;

Mais de 20 anos — 6;

Tempo de trabalho:

De 10 a 15 anos — 2 pontos;

De 16 a 20 anos — 4 pontos;

Mais de 20 anos — 6 pontos;

b) Condigdes de residéncia — 15 %:

Familiar — 2 pontos

Renda — 4 pontos

Zona de Risco — 6 pontos

¢) Rendimento mensal bruto — 30 %;

+ de 5 x RMMG < ou = 6 x RMMG — 3 pontos;
+ de 4 x RMMG < ou = 5 x RMMG — 4 pontos;
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+de 3 Xx RMMG < ou = 4 x RMMG — 5 pontos;

+ de 2 x RMMG < ou = 3 x RMMG — 6 pontos;

d) Numero de menores a cargo — 20 %:

1 e 2 — 2 Pontos;

3 e 4 — 4 Pontos;

+ 4 — 6 Pontos;

e) Numero de pessoas que compodem o agregado familiar — 10 %:
1 e 2 — 2 pontos;

3 e 6 — 4 pontos;

+ 6 — 6 pontos.

2 — Em caso de empate, é dada preferéncia ao candidato com menor rendimento mensal bruto.

CAPITULO I

Comissao de analise

Artigo 8.°

Comissao de analise
1 — A comissao de analise das candidaturas sera composta por:
a) Presidente da Camara Municipal ou Vereador com competéncia delegada;
b) Um representante de cada Junta de Freguesia do Municipio de Mira;
¢) Um técnico de Agao Social da Camara Municipal;
d) Um técnico da Unidade de Gestao Urbanistica;
e) Um técnico da Divisao de Protegao Civil, Planeamento, Ordenamento e Ambiente;
f) Um técnico da Divisdo Administrativa e Financeira.

2 — Os quatro ultimos elementos da Comissao serdao designados pelo Presidente da Camara
Municipal ou Vereador com competéncia delegada.

3 — Em caso de empate na votagao, o Presidente da Camara Municipal ou o Vereador com com-
peténcia delegada tem voto de qualidade, ou, sendo caso disso, de desempate.

CAPITULO Il

Preco dos lotes

Artigo 9.°
Preco dos lotes

1 — O prego venda dos lotes é determinado por perito independente da lista oficial de peritos
avaliadores, que devera ter em consideragao para o mesmo, designadamente, a natureza dos lotes,
os custos de infraestruturacgao e o fim pretendido com a alienagao prevista no presente regulamento.
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2 — O prego de venda, resultante da referida avaliagao, é o seguinte:

a) Candidaturas cujo rendimento mensal bruto do agregado familiar, seja menor ou igual a trés
vezes e meia a retribuicao minima mensal garantida — € 25,00 por metro quadrado.

b) Candidaturas cujo rendimento mensal bruto do agregado familiar seja superior a trés vezes
e meia a retribuigdo minima mensal garantida e inferior ou igual a quatro vezes a retribuicao minima
mensal garantida — € 30,00 por metro quadrado.

¢) Candidaturas cujo rendimento mensal bruto do agregado familiar seja superior quatro vezes
a retribuigao minima mensal garantida — € 40,00 por metro quadrado.

3 — O prego venda dos lotes é automaticamente atualizado em fungao da percentagem da taxa
anual de inflagao.

4 — Os valores resultantes da atualizacao efetuada nos termos do numero anterior serdo arre-
dondados, por excesso, para a segunda casa decimal.

CAPITULO IV

Condigoes da venda

Artigo 10.°
Obrigagoes do candidato

1 — O candidato obriga-se a cumprir na integra o presente Regulamento, sob pena de exclusao,
da candidatura.

2 — Apo6s a celebragao da escritura publica de compra e venda, fica o adquirente obrigado ao
cumprimento dos prazos previstos no artigo 11.°, para apresentagao de projeto, inicio e conclusao da
construgao.

3 — O adquirente, no prazo de 25 anos apos a respetiva autorizagao de utilizagao da edificacao,
fica proibido de alienar, ceder, ou arrendar a edificagao construida.

4 — Excetuam-se do numero anterior as situagdes devidamente comprovadas e aceites pela
autarquia, que, por razoes economicas, profissionais, sociais (designadamente, divércio ou morte),
obriguem o proprietario a realizar a venda ou arrendamento do imdvel.

5 — No caso da alienagao do imovel referida nos nimeros anteriores, a Camara Municipal tem
preferéncia nas transmissoes de prédios, realizadas ao abrigo do direito privado e a titulo oneroso.

6 — O direito de preferéncia pode ser exercido com a declaragao de nao aceitagao do prego con-
vencionado, desde que o valor do imoével, de acordo com a avaliagado efetuada por perito da lista oficial
de escolha do preferente, seja inferior em, pelo menos, 20 % ao prego convencionado.

7 — No caso do numero anterior, se o transmitente nao concordar, por sua vez, com o oferecido
pelo preferente, o preco a pagar no ambito da preferéncia deve ser fixado nos termos previstos para
o processo de expropriagao litigiosa, com as necessarias adaptacgoes.

8 — Caso o0 Municipio nao pretenda exercer o seu direito de preferéncia, ou no caso de aquisigao
mortis causa, o terceiro adquirente fica também proibido de vender, ceder ou arrendar o lote ou a edifi-
cacao nele construida, pelo periodo remanescente do prazo de 25 anos previsto no n.° 3, sem prejuizo
das excegdes constantes do presente artigo.

9 — Excetua-se do disposto no numero anterior a venda em processo executivo, decorrente do
acionamento da garantia real do crédito bancario contraido exclusivamente para aquisigao do lote
alienado no ambito do presente reqgulamento e/ou para a construcao nele edificada.
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Artigo 11.°
Projeto, inicio e conclusao da construgao

1 — O projeto de arquitetura da moradia a edificar no lote a alienar, no ambito do presente regula-
mento, sera fornecido pela Camara Municipal ao adquirente no prazo maximo de seis meses contados
da data da escritura de alienagao do lote.

2 — No prazo maximo de seis meses, apds a entrega do projeto de arquitetura referido no nimero
anterior, o adquirente fica obrigado a entregar nos servigos municipais o processo de licenciamento
ou de comunicagao prévia para a realizagao da respetiva obra de construgao.

3 — O prazo maximo para o inicio da construgao sera de 6 meses contados da obtengao do titulo
necessario para o efeito, nos termos do disposto no nimero anterior.

4 — O prazo maximo para a conclusao das construgoes sera de 3 anos, incluindo prorrogagoes,
a contar da data do respetivo titulo.

5 — A requerimento do adquirente e apreciado o motivo para o ndo cumprimento de algum dos
prazos referidos nos nimeros anteriores, podera a Camara Municipal prorroga-lo por igual periodo.

6 — No caso de prorrogagao do prazo previsto no n.° 4, o prazo total para a conclusao das cons-
trugdes nao podera ultrapassar o prazo maximo de 5 anos.

Artigo 12.°

Resolugao
1 — O Municipio podera resolver o contrato nos termos seguintes:

a) Se o adquirente, injustificadamente, ndo cumprir os prazos estabelecidos e respetivas prorro-
gacoes, fixados no artigo 10.° e no artigo 11.° do presente regulamento;

b) Se o adquirente violar a obrigacao prevista no artigo 10.°, n.° 3 do presente regulamento;
c) Se o adquirente violar a obrigagao prevista no artigo 14.%,n.° 1.

2 — Aresolugao do contrato de compra e venda opera mediante comunicagao escrita, ao adqui-
rente, a determinar a reversao da propriedade do lote para o Municipio.

3 — Resolvido o contrato, o Municipio tem o direito a obter a restituigao do lote, por parte do adqui-
rente, com as construgoes ou benfeitorias nele existentes, livre de énus ou encargos, no prazo fixado
pelo Municipio, podendo o contrato fixar uma clausula penal pelo atraso na efetivagao da restituigao.

4 — O valor a conceder ao adquirente pela resolugao do contrato corresponde ao prego que aquele
haja pago pela compra do lote, sem quaisquer acréscimos, seja a titulo de juros ou outro.

5 — No caso de existirem construgoes ou benfeitorias efetuadas no lote objeto de reversao, ao
prego mencionado no nimero anterior, acrescera o valor que vier a ser fixado por uma comissao de
avaliagdo composta por trés peritos da lista oficial, sendo um nomeado pelo Municipio, outro pelo
adquirente e o terceiro de comum acordo por ambas as partes.

Artigo 13.°

Impossibilidade de alienagao, arrendamento, permuta

1 — Sao anulaveis os negdcios juridicos de venda, permuta e correspondentes contratos-promessa,
bem como o arrendamento que tenham por objeto os lotes adquiridos ou casas construidas nos lotes
incluidos nestas condigdes, celebrados dentro dos vinte e cinco anos posteriores a data da autorizagao
de utilizagao da respetiva edificacao.

2 — Excetuam-se os casos em que o arrendamento, alienagao ou permuta tenham sido expres-
samente autorizadas pela Camara Municipal, nos termos previstos no artigo 10.°
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Artigo 14.°
Obrigagoes do adquirente

1 — O adquirente fica obrigado a utilizar integral e ininterruptamente o terreno para habitagao pro-
pria e permanente do seu agregado familiar, conforme previsto no artigo 1.° e a executar a construgao
de acordo com o projeto de arquitetura a fornecer pela Camara.

2 — 0 adquirente fica ainda obrigado a:

a) Manter o lote, bem como a obra, em perfeito estado de conservagao, seguranca, limpeza e salu-
bridade.

b) Consentir a fiscalizagdo no cumprimento das obrigagoes legais e contratuais pela Camara
Municipal de Mira, permitindo aos colaboradores desta, o acesso as construgdes e instalagdes depois
de notificado para o efeito.

3 — O incumprimento de alguma das obrigagdes previstas no numero anterior, constitui uma
contraordenacao punivel com coima graduada de € 500 a € 1 500.

CAPITULO V

Candidaturas

Artigo 15.°
Apresentagao

1 — O prazo estipulado para a apresentagao das candidaturas sera de 60 dias Uteis a contar da
data de publicitagao do edital para o efeito aprovado pela Camara Municipal.

2 — As candidaturas serao instruidas em impressos proprios a fornecer pela autarquia.

3 — Todos os documentos devem ser devidamente preenchidos e entregues contra comprovativo
de recegao no Gabinete de Agao Social da Camara Municipal de Mira.

Artigo 16.°
Tramitacao
1 — O periodo de candidaturas é publicitado por edital por um periodo de 30 dias Uteis.

2 — Findo o prazo de entrega das candidaturas a comissao de andlise procede a verificagao das
candidaturas em funcao das condigoes especificas.

3 — A Comissao de Anadlise elabora uma lista com as candidaturas admitidas e excluidas provi-
soriamente, que sera sujeita a um periodo de reclamacao de 10 dias Uteis.

4 — Asreclamagoes devidamente fundamentadas devem ser dirigidas ao presidente da comissao.

5 — A Comissao analisa as reclamacgoes e caso sejam procedentes, elabora nova lista de candi-
daturas admitidas e excluidas.

6 — As candidaturas admitidas sao remetidas para avaliagdao socioeconémica no Gabinete da
Acao Social.

7 — A comissao procede a avaliagdo das candidaturas com as respetivas informagoes sociais
e elabora a lista provisoéria de ordenagao das candidaturas que sera submetida a audiéncia de interes-
sados, durante o periodo de 10 dias uteis.

8 — Decorrido o prazo de audiéncia de interessados a Comissao elabora a lista definitiva de orde-
nacao das candidaturas que devera ser aprovada pela Camara Municipal.
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Artigo 17.°
Atribuicao de lotes

1 — A escolha do lote sera feita sequindo uma lista organizada por sorteio realizado pela Comissao,
na presenca dos candidatos convocados para o efeito, cabendo ao primeiro da lista definitiva de orde-
nagao das candidaturas a prioridade na retirada do niumero de ordem de escolha do lote, seguindo-se
sucessivamente o mesmo sistema.

2 — Sé serao permitidas permutas entre lotes com o consentimento dos candidatos interessados,
no prazo maximo de 10 dias Uteis a contar da data do sorteio.

3 — Decorrido o prazo previsto no nimero anterior, é elaborada pela Comissao a lista de atribui¢ao
dos lotes que serd submetida a aprovagao da Camara Municipal.

4 — Apds a aprovagao da lista pela Camara Municipal, serdo celebrados, no prazo maximo de

60 dias Uteis os contratos de promessa de compra e venda entre o Municipio de Mira e o candidato, ou

as escrituras de compra e venda, nos casos em que os candidatos estejam em condigoes de as realizar.
Artigo 18.°

Condigoes de reversao

Caso haja lugar a reversao do lote e construgao para o Municipio e seja reconhecido o direito
a indemnizagao ao proprietario, esta sera igual ao montante do valor atribuido as construgdes no
momento da reversao, calculada nos termos referidos no n.° 5 do artigo 12.°, com as necessarias
adaptagoes.

CAPITULO VI
Disposigoes finais
Artigo 19.°
Omissoes
Quaisquer duvidas que surjam na interpretagao do presente Regulamento, ou perante casos
omissos, 0s mesmos, serao decididos pela Camara Municipal de Mira.
Artigo 20.°
Entrada em vigor

O presente Regulamento entrara em vigor 15 dias apds a sua publicagao no Diario da Republica.

ANEXO |

Declaracao

Eu, ..., portador do documento de identificagao n.° ..., valido até ..., emitido por ..., declaro ter pleno
conhecimento do Regulamento de atribuigao de lotes de terreno para construgao de habitagao propria
na urbanizagao da Videira Norte e aceitar todas as condigdes nele existentes, e que a candidatura
apresentada esta de acordo com o disposto regulamentar. Declaro ainda por minha honra, que todas
as declaragoes e documentos que fazem parte da presente candidatura sao verdadeiros.

Mira, ... de ... de ...
0 (A) Candidato (a)
318604034
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