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MUNICIPIO DE MIRA

Aviso n.° 16857/2019

Sumario: Regulamento de atribui¢do de lotes de terreno para construgao de habitagdo prépria na
urbanizagao da Videira Norte.

Raul José Rei Soares de Almeida, presidente da Camara Municipal de Mira, faz publico, em
cumprimento do disposto no artigo 139.° do Codigo de Procedimento Administrativo, que a Camara
Municipal, em reunido ordinaria, de 24 de setembro e a Assembleia Municipal, em sessao ordinaria
de 26 de setembro de 2019, deliberaram, por maioria, aprovar apds consulta publica, o Regulamento
de atribuicdo de lotes de terreno para construcédo de habitagdo propria na urbanizagéo da Videira
Norte, que entrara em vigor 15 dias apds a sua publicagao no Diario da Republica.

Para constar e devidos efeitos se publica o presente aviso e o referido Regulamento que vao ser
publicitados no Diario da Republica e divulgados no site do Municipio de Mira em www.cm-mira.pt,
e nos locais de estilo.

27 de setembro de 2019. — O Presidente da Camara Municipal, Dr. Raul José Rei Soares de
Almeida.

Regulamento de atribuicao de lotes de terreno para construcado de habitacdo
propria na urbanizagao da Videira Norte

Preambulo

O presente Regulamento estabelece as regras e condi¢des a que deve obedecer a alienagéo
dos lotes para construgdo de habitagdo unifamiliar, que compdem a urbanizagédo designada de
“Videira Norte”, sita na freguesia da Praia de Mira, concelho de Mira.

A alienagéo realizar-se-a em regime de propriedade plena, destinando-se os lotes a familias
com capacidade para promover a construgado, nos prazos e condigdes definidas, desde que obe-
degam aos critérios definidos no presente Regulamento.

Assim, ao abrigo do disposto no artigo 241.° da Constituicdo da Republica Portuguesa e
nos termos do disposto nos artigos 33.°, n.° 1, alinea k) e 25.°, n.° 1, alinea i), do Anexo |, da
Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro, na atual redacéo, foi elaborado o presente Regulamento, o
qual submetido a um periodo de consulta publica, tendo sido aprovado sob proposta da Camara
Municipal de 24 de setembro de 2019, pela Assembleia Municipal na sessao realizada em 26 de
setembro de 2019.

CAPITULO |

Processo de venda

Artigo 1.°
Do regime

Os lotes de terreno serao vendidos em regime de direito de propriedade plena, sem prejuizo
dos o6nus e condig¢des infra estabelecidas, sempre e quando se destinem a agregados familiares
para habitagdo prépria e permanente.

Artigo 2.°
Definigoes

Agregado familiar — o conjunto de pessoas constituido pelo casal e os seus ascendentes e
descendentes de 1.° grau, incluindo enteados e adotados, desde que com ele vivam em regime
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de comunhao de mesa e habitagdo. Também como conjunto constituido por pessoa solteira, vitva
ou divorciada ou separada judicialmente de pessoas e bens, seus ascendentes e descendentes
do 1.° grau, incluindo enteados adotados desde que igualmente com ela vivam em regime de co-
munh&o de mesa e habitacao.

Rendimento anual bruto do agregado familiar — rendimento auferido, sem dedugéao de quais-
quer encargos, durante o ano civil anterior.

Rendimento mensal bruto — valor que resulta do rendimento anual bruto dividido por 12.

RMMG — retribuigdo minima mensal garantida

Zona de Risco — areas consideradas de risco para a construgdo, ou para a seguranga das
edificagdes ja existentes, por estarem sujeitas a riscos naturais, nomeadamente incéndios florestais,
inundagdes, erosao costeira, entre outros.

Artigo 3.°
Da atribuigao

A atribuicio dos lotes sera feita por concurso de acordo com as condi¢gdes de admissao, prio-
ridade e classificagdo constantes do presente regulamento.

Artigo 4.°
Condigoes de admissao
Os candidatos deverao preencher, cumulativamente, as seguintes condic¢oes:

a) Nao ser o candidato, ou qualquer membro do respetivo agregado familiar, proprietario, usu-
frutuario, ou titular do direito de uso e habitagdo de qualquer imével, urbano ou com capacidade
de ser urbanizado, exceto em zona de risco, desde que esteja assegurada a demoligdo de todas
as construcdes.

b) Residir em regime de permanéncia na area do Municipio de Mira, ha pelo menos 5 (cinco)
anos e encontrar-se recenseado no mesmo ou trabalhar na area do Municipio de Mira, ha pelo
menos 10 (dez anos) consecutivos, por meio de contrato de trabalho por conta de outrem, ou em
regime de trabalhador independente.

¢) O rendimento mensal bruto do agregado familiar nao pode ser inferior a duas vezes a retri-
buigdo minima mensal garantida, nem superior a seis vezes a retribuicado minima mensal garantida.

d) Reunir condigbes econdmicas para promover a constru¢gao de acordo com a avaliagéo social
e econdmica submetida a deliberagdo da Comissao de Analise.

e) A candidatura devera estar devidamente preenchida e instruida com todos os documentos
infra elencados.

Artigo 5.°
Instrucédo da candidatura

1 — O processo de candidatura sera formalizado no Gabinete de Agdo Social da Camara
municipal de Mira, devendo para o efeito o candidato apresentar os seguintes documentos:

a) Requerimento dirigido ao Presidente da Camara Municipal de Mira a disponibilizar pelos
Servigos;

b) Cartdo do cidadéo, bilhete de identidade, ou Cédula pessoal ou outro documento de iden-
tificacdo de todos os elementos do agregado familiar para conferéncia;

c) Declaragéo emitida pela Autoridade Tributaria que ateste o facto de todos membros do
agregado familiar respetivo n&o possuirem nenhum dos bens referidos no n.° 1 do artigo 3.°;

d) Documentos comprovativos de todos os rendimentos auferidos pelos membros do agregado
familiar do candidato, incluindo, designadamente, pensodes, subsidios ou qualquer outro tipo de
subvengao social, no caso de rendimentos de trabalho, cépia dos 3 ultimos recibos de vencimentos;
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e) Atestado da Junta de Freguesia que comprove a composi¢cao do agregado familiar e
a residéncia, o qual ndo pode ser emitido com base apenas em declaragdes do(s) proprio(s);

f) No caso de residir fora do concelho, devera apresentar extrato de remuneragbes da segu-
ranga social ou documento equivalente do qual resulte o vinculo laboral ou profissional no territério
do municipio de Mira pelo periodo referido;

g) Declaracao emitida pelo Instituto de Emprego e Formagéao Profissional, no caso de o can-
didato, ou algum dos membros do agregado familiar, se encontrar na situagao de desemprego na
qual deve constar se ao(s) mesmo(s) esta a ser processado o respetivo subsidio e o valor corres-
pondente.

h) Documento comprovativo de eventuais encargos de financiamentos obtidos junto de enti-
dades bancérias e equiparadas;

i) Fotocopia da ultima declaracao e nota de liquidagao do IRS e ou Certiddo emitida pelo Ser-
vico de Finangas da dispensa de entrega;

J) Fotocopia da declaragédo do IRC, nos casos em que o requerente ou qualquer membro do
agregado familiar seja titular de participagbes sociais, em qualquer empresa;

k) Atestado de Incapacidade Multiusos se aplicavel, de qualquer um dos elementos do agre-
gado familiar;

) Declaragao emitida pelos servigos que ateste que o imovel se encontra em zona de risco.

m) Declaragao sob compromisso de honra acerca da veracidade das informagdes prestadas

2 — Podem ser solicitados outros documentos que se considerem relevantes.

3 — Todos os documentos mencionados nos numeros anteriores dos quais se solicita fo-
tocopias, nao estdo dispensados da apresentacgao, para verificagdo e imediata devolugao, dos
respetivos originais.

Artigo 6.°
Avaliacao Social e Econémica

A informacéo social incidira essencialmente na avaliagao dos seguintes fatores:

a) Capacidade/ constrangimentos econdémicos para a construgcado de habitagdo propria pelo
agregado familiar, baseada na documentagao entregue pelo candidato;
b) Condi¢des Habitacionais a avaliar através da realizagao de visita domiciliaria;
c¢) Existéncia no agregado familiar de criangas, idosos e pessoas com incapacidade.
Artigo 7.°

Critérios de escalonamento

1 — O escalonamento dos candidatos sera feito de forma decrescente em relagdo ao somatério
dos valores calculados em fungao dos itens:

1.1 — Tempo de residéncia/trabalho no concelho de Mira — 25 %;
a) Tempo de residéncia:

De 5 a 10 anos — 2 pontos
De 11 a 20 anos — 4 pontos
Mais de 20 anos — 6

b) Tempo de trabalho:

De 10 a 15 anos — 2 pontos
De 16 a 20 anos — 4 pontos
Mais de 20 anos — 6 pontos
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1.2 — Condigbes de residéncia — 15 %

Familiar — 2 pontos
Renda — 4 pontos
Zona de Risco — 6 pontos

1.3 — Rendimento mensal bruto — 30 %;

+ de 5 x RMMG < ou = 6 x RMMG — 3 pontos
+ de 4 x RMMG < ou = 5 x RMMG — 4 pontos
+ de 3 x RMMG < ou =4 x RMMG — 5 pontos
+ de 2 x RMMG < ou = 3 x RMMG — 6 pontos

1.4 — Numero de menores a cargo — 20 %;

1 e 2 — 2 pontos
3 e 4 — 4 pontos
+ 4 — 6 pontos

1.5 — Numero de pessoas que compdem o agregado familiar — 10 %.

1 e 2 — 2 pontos
3 e 6 — 4 pontos
+ 6 — 6 pontos

2 — Em caso de empate, € dada preferéncia ao candidato com menor rendimento mensal bruto.

CAPITULO Il

Comissao de analise

Artigo 8.°
Comissao de analise
1 — A comissao de analise das candidaturas sera composta por:

Presidente da Camara Municipal;

Presidente da Assembleia Municipal;

Um representante de cada Junta de Freguesia do Municipio de Mira;

Um membro de cada grupo parlamentar com assento da Assembleia Municipal;
Técnico de Acao Social da Camara Municipal;

Técnico da Unidade de Gestéo Urbanistica;

2 — O Presidente da Camara Municipal exercera as fungdes de presidente da comissao de
analise e tera voto de qualidade em caso de empate.
CAPITULO Il

Preco dos lotes

Artigo 9.°

1 — O prec¢o venda dos lotes foi determinado por perito independente devidamente habilitado
para o efeito, que teve em consideragdo para o mesmo a natureza dos lotes, os custos de infraes-
truturagao e o fim pretendido com a alienagao prevista no presente regulamento;
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2 — O precgo de venda, resultante da referida avaliagdo é o seguinte:

a) Candidaturas cujo rendimento mensal bruto do agregado familiar, seja menor ou igual a trés
vezes e meia a retribuigdo minima mensal garantida — € 20,00 por metro quadrado.

b) Candidaturas cujo rendimento mensal bruto do agregado familiar seja superior a trés vezes
€ meia a retribuicdo minima mensal garantida e inferior ou igual a quatro vezes a retribuicdo minima
mensal garantida — € 25,00 por metro quadrado.

¢) Candidaturas cujo rendimento mensal bruto do agregado familiar seja superior quatro vezes
a retribuicdo minima mensal garantida — € 35,00 por metro quadrado.

CAPITULO IV

Condigoes da venda

Artigo 10.°
Obrigagdes do candidato

1 — O candidato obriga-se a cumprir na integra o presente Regulamento, sob pena de exclusao.

2 — Apos a celebracao da escritura publica de compra e venda, fica o adquirente obrigado a
construir no prazo maximo de dois anos, sem prejuizo do disposto no artigo 11.°

3 — Os adquirentes ficam proibidos, no prazo de 25 anos, da venda, cedéncia, ou arrenda-
mento do lote ou residéncia nele construida.

4 — Excetuam-se no numero anterior as situagdes devidamente comprovadas e aceites pela
autarquia, que por razbes econodmicas, profissionais, sociais (divorcio, morte.), obriguem o proprie-
tario a realizar a venda ou arrendamento do imovel.

5 — No caso da venda do imovel referido no niumero anterior, a Camara Municipal tem pre-
feréncia na aquisigdo, sendo calculado o valor justo atualizado por uma comissao de avaliagao
nomeada para o efeito.

6 — Excetua-se do disposto no numero anterior a venda em processo executivo, decorrente
do acionamento da garantia real do crédito bancario contraido exclusivamente para aquisi¢ao do
lote alienado no ambito do presente regulamento e/ou para a construgéo nele edificada.

Artigo 11.°
Projeto e inicio da construgao

1 — O projeto da moradia a edificar no lote a alienar no ambito do presente regulamento,
constituido por arquitetura e especialidades, sera fornecido pela Camara Municipal ao adqui-
rente no prazo maximo de seis meses contados da data da escritura de alienagao do lote.

2 — O prazo maximo para o inicio da construgdo sera de 6 meses contados da entrega do
projeto da moradia ao comprador, nos termos do disposto no numero anterior.

3 — A requerimento do adquirente e apreciado o motivo para o ndo cumprimento do prazo
referido no numero anterior, podera a Camara Municipal prorroga-lo por igual periodo.

Artigo 12.°
Conclusao da construgao

1 — O prazo maximo para a conclusdo das constru¢des sera de 3 anos, incluindo prorroga-
¢bes, a contar da data da assinatura da respetiva escritura.

2 — No caso de ndo cumprimento dos prazos e condigdes previstas no presente regulamento,
por facto imputavel ao adquirente, ndo devidamente justificado, ficara a transagéo sem efeito, per-
dendo aquele a favor da Camara Municipal, 50 % do preco do Lote e da constru¢ao eventualmente
ja realizada, voltando o Lote a posse da Camara.
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3 — A requerimento do adquirente e apreciado o motivo para o ndo cumprimento do prazo
previsto no n.° 1, podera a Camara Municipal autorizar a sua prorrogagao até ao limite do prazo
previsto no Regime Juridico de Urbanizagao e Edificacao.

Artigo 13.°
Impossibilidade de alienagao, arrendamento, permuta

1 — Sao nulas e de nenhum efeito as vendas, as permutas e os correspondentes contratos
promessa, bem como os contratos de arrendamento que tenham por objeto os lotes adquiridos
ou casas construidas nos lotes incluidos nestas condicoes, celebrados dentro dos vinte e cinco
anos posteriores a data em que as casas forem consideradas em condigdes de habitabilidade.

2 — Excetuam-se os casos em que o arrendamento, alienagao ou permuta tenham sido ex-
pressamente autorizadas pela Camara Municipal, atendendo a circunstancias especiais, reservando-
-se a Camara Municipal o direito de preferéncia apds avaliagbes pelos servigos competentes;

Artigo 14.°
Obrigacoes do adquirente

1 — Utilizar integral e ininterruptamente o terreno para o fim previsto no artigo 1.° e executar
a construgao de acordo com o projeto a fornecer pela Camara, reservando-se a Camara Municipal,
caso contrario, a tomada das medidas adequadas, incluindo a reversao dos terrenos e benfeitorias
construidas para o Municipio, nos termos previstos no n.° 2 do artigo 11.°

2 — Manter o lote, bem como a obra, em perfeito estado de conservagao, seguranga, limpeza
e salubridade.

3 — Consentir a fiscalizagdo no cumprimento das obrigagdes legais e contratuais pela Camara
Municipal de Mira, permitindo aos colaboradores desta, 0 acesso as construgdes e instalagdes
depois de notificado para o efeito.

CAPITULO V

Candidaturas

Artigo 15.°
Apresentagao

1 — O prazo estipulado para a apresentagéo das candidaturas sera de 60 dias Uteis a contar
da data de publicitacdo do edital para o efeito aprovado pela Camara Municipal.

2 — As candidaturas serao instruidas em impressos proprios a fornecer pela autarquia.

3 — Todos os documentos devem ser devidamente preenchidos e entregues contra compro-
vativo de recegéo no Gabinete de Agao Social da Camara Municipal de Mira.

Artigo 16.°
Tramitagao

1 — O periodo de candidaturas € publicitado por edital por um periodo de 30 dias uteis.

2 — Findo o prazo de entrega das candidaturas a comissao de analise procede a verificagao
das candidaturas em fung¢ao das condigoes especificas.

3 — A Comissao de Analise elaborara uma lista com as candidaturas admitidas e excluidas
provisoriamente, que sera sujeita a um periodo de reclamacéo de 10 dias uteis.

4 — Asreclamagdes devidamente fundamentadas devem ser dirigidas ao presidente da comisséo.

5 — A Comisséo analisa as reclamacdes e caso sejam procedentes, elabora nova lista de
candidaturas admitidas e excluidas.
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6 — As candidaturas admitidas sdo remetidas para avaliagao socioeconémica no Gabinete
da Acao Social.

7 — A comissao procede a avaliagdo das candidaturas com as respetivas informagoes sociais
e elabora a lista provisdria de ordenacdo das candidaturas que sera submetida a audiéncia de
interessados, durante o periodo de 10 dias uteis.

8 — Decorrido o prazo de audiéncia de interessados a Comissao elabora a lista definitiva de
ordenacgao das candidaturas que devera ser aprovada pela Camara Municipal.

Artigo 17.°

Atribuicao de lotes

1 — A escolha do lote sera feita seguindo uma lista organizada por sorteio realizado pela
Comisséao, na presencga dos candidatos convocados para o efeito, cabendo ao primeiro da lista
definitiva de ordenagéo das candidaturas a prioridade na retirada do nimero de ordem de escolha
do lote, seguindo-se sucessivamente o mesmo sistema.

2 — S6 serao permitidas permutas entre lotes com o consentimento dos candidatos interes-
sados, no prazo maximo de 10 dias uteis a contar da data do sorteio.

3 — Decorrido o prazo previsto no numero anterior é elaborada pela Comissao a lista de atri-
buigédo dos lotes que sera submetida a aprovagéo da Camara Municipal.

4 — Apds a aprovacao da lista de atribuicdo dos lotes, no prazo maximo de sessenta dias,
serao celebrados contratos de promessa de compra e venda entre a Camara Municipal de Mira
e o candidato, ou as escrituras de compra e venda, nos casos em que os candidatos estejam em
condi¢des de as realizar.

CAPITULO VI

Especificidades do direito de propriedade

Artigo 18.°
Direito de preferéncia

A Camara tem preferéncia, em primeiro grau, nas transmissdes do direito de propriedade, por
ato inter vivos.

Artigo 19.°
Condigoes de reversao

Caso haja lugar a reversao do lote e construgao para o Municipio e seja reconhecido o direito
a indemnizacgéo ao proprietario, esta sera igual ao montante do valor atribuido as construgdes no
momento da reversao, calculada nos termos supra referidos.

CAPITULO VI
Disposigoes finais
Artigo 20.°

Omissoes

Quaisquer duvidas que surjam na interpretagdo do presente Regulamento, ou perante casos
omissos, 0s mesmos, serao decididos pela Camara Municipal de Mira.
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Artigo 21.°
Entrada em vigor

O presente Regulamento entrara em vigor 15 dias ap6s a sua publicagao no Diario da Republica.

ANEXO1

Declaragao

Eu,..., portador do documento de identificagéo n.° ..., valido até..., emitido por..., declaro ter
pleno conhecimento do Regulamento de atribui¢do de lotes de terreno para constru¢do de habita-
¢ao propria na urbanizacao da Videira Norte e aceitar todas as condi¢des nele existentes, e que
a candidatura apresentada esta de acordo com o disposto regulamentar. Declaro ainda por minha
honra, que todas as declaragdes e documentos que fazem parte da presente candidatura sao

verdadeiros.

Mira,... de... de...
O (A) Candidato (a)
312626178



