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SUMARIO

Revisédo do Plano Diretor Municipal de Mira.

TEXTO

Aviso n.° 20360/2025/2

Artur Jorge Ribeiro Fresco, Presidente da Camara Municipal de Mira, torna publico, nos termos e para os
efeitos do disposto na alinea f) do n.° 4 do artigo 191.° do Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio na sua atual
redacgao, que por deliberagdo da Assembleia Municipal, na sua sesséo de 26 de maio de 2025, foi aprovada a
revisdo do Plano Diretor Municipal de Mira.

Para efeitos de eficacia, manda publicar a deliberagdo, bem como o Regulamento, as Plantas de
Ordenamento - Classificagéo e qualificagdo do solo; Estrutura ecolégica municipal; Zonamento acustico areas
de risco ao uso do solo e a Regimes de Salvaguarda e as Plantas de Condicionantes: Reserva Ecoldgica
Nacional; Reserva Agricola Nacional; Perigosidade de incéndio rural e Outras condicionantes.

Esta revisdo entra em vigor no dia util seguinte a sua publicagdo no Diario da Republica.

2 de julho de 2025. - O Presidente da Camara Municipal de Mira, Artur Jorge Ribeiro Fresco, prof.
Deliberacao

Nelson Teixeira Maltez, presidente da Assembleia Municipal de Mira:

Declara que a Assembleia Municipal, em reunido extraordinaria, realizada em 26 de maio de 2025, deliberou,
por maioria, com a abstencdo da bancada do Partido Socialista e votos a favor do Partido CHEGA e do Partido
Social Democrata, no sentido da aprovagao do Revisédo do Plano Diretor Municipal de Mira - Aprovagao do
relatério de ponderacéo e da proposta de revisao do plano.

Por ser verdade e me ter sido pedido, mandei passar a presente que assino e auténtico com o selo branco em
uso neste Municipio.

Camara Municipal de Mira, 02 de julho de 2025. - O Presidente da Assembleia Municipal, Nelson Teixeira
Maltez.
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CAPITULO |

DISPOSIGOES GERAIS

Artigo 1.°

Objeto e ambito territorial

1 - O Plano Diretor Municipal de Mira, adiante designado por PDMM, foi elaborado nos termos da legislagao
em vigor e estabelece as regras e orientagdes que regulam a ocupagao, o uso e a transformagao do solo, em
todo o territorio municipal, delimitado na Planta de Ordenamento a escala 1/25000.

2 - As disposigdes deste Plano séo aplicaveis, cumulativamente, com a demais legislagdo em vigor, em fungao
da natureza e localizacado da operacao urbanistica, ou de qualquer outra acdo com incidéncia no espaco
territorial do municipio.

Artigo 2.°

Objetivos Estratégicos

A organizagao espacial do territorio e a implementagéo e execugao da estratégia de desenvolvimento para o
municipio de Mira ambiciona a construgdo de um territério competitivo, agradavel e o mais socialmente justo e
solidario possivel, que revele a identidade dos mirenses e promova a autoestima coletiva e que se sustente
nos seguintes eixos estratégicos:



a) Eixo Estratégico 1 - Dinamizar e fortalecer a economia local;
b) Eixo Estratégico 2 - Afirmar o turismo e um territério de recreio e lazer acessivel a todos e a tempo inteiro;

c) Eixo Estratégico 3 - Reabilitar e qualificar os centros, as centralidades e os lugares (valorizando espacos
publicos e acessibilidades);

d) Eixo Estratégico 4 - Valorizar a histéria e as memoérias e os valores patrimoniais;

e) Eixo Estratégico 5 - Criar um concelho socialmente coeso, atrativo e o mais social e solidariamente justo
possivel;

f) Eixo Estratégico 6 - Construir um territério em equilibrio sustentavel com o modelo de ocupagéao e oferecer
servigos confortaveis, faceis de utilizar e acessiveis a todos e acima de tudo facilitadores da vida das pessoas;

g) Eixo Estratégico 7 - Promover a sustentabilidade e a ecoeficiéncia ambiental e energética e o equilibrio do
sistema biofisico;

h) Eixo Estratégico 8 - Promover incentivos a promog¢ao e definicdo de uma estratégia de habitagao local.

Artigo 3.°

Conteudo documental

1 - O Plano é constituido por:

a) Regulamento;

b) Planta de Ordenamento:

i) Classificacao e qualificagédo do solo;

i) Estrutura ecoldgica municipal;

iii) Zonamento acustico areas de risco ao uso do solo;
iv) Regimes de Salvaguarda.

c) Planta de Condicionantes:

i) Reserva Ecoldgica Nacional;

i) Reserva Agricola Nacional;

iii) Perigosidade de incéndio rural;

iv) Outras condicionantes.

2 - O Plano é acompanhado por:

a) Relatorio do Plano - Modelo de ordenamento, fundamentando e estratégia de suporte;

b) Estudos sumarios de caracterizagao;



c) Relatorio ambiental e resumo nao técnico;

d) Programa de Execucao, financiamento e fundamentacéo da sustentabilidade econdmica e financeira;
e) Relatério de compromissos urbanisticos;

f) Relatério de compatibilidade e enquadramento com a Rede Natura 2000;

g) Relatorio de compatibilidade e enquadramento com o REFLOA,;

h) Ficha de dados estatisticos;

i) Planta de enquadramento regional;

j) Planta de situacgéo existente/uso atual do solo;

I) Planta do uso atual do solo;

m) Planta de compromissos urbanisticos;

n) Participagdes recebidas em sede de discussao publica e respetivo relatério de ponderagéo;
o) Ficha de dados estatisticos;

3 - O Plano é ainda acompanhado por:

a) Carta Educativa;

b) Carta de Ruido.

Artigo 4.°

Instrumentos de gestao territorial a observar e a revogar

1 - Na area de intervengédo do PDMM encontram-se em vigor os seguintes instrumentos de gestao territorial,
cujas orientagdes e regras sédo acolhidas no ambito do presente plano, nomeadamente:

a) O Programa Nacional da Politica de Ordenamento do Territério aprovado pela Lei n.° 99/2019, de 5 de
setembro - Diario da Republica, 1.2 série, n.° 170;

b) O Programa Regional de Ordenamento Florestal do Centro Litoral (Portaria n.° 56/2019, Diario da Republica
n.° 29/2019, Serie | de 11 de fevereiro de 2019 e Declaragao de Retificagdo n.° 16/2019, Diario da Republica
n.° 73/2019, 1.2 série, de 4 de dezembro de 2019);

¢) Programa da Orla Costeira - Ovar-Marinha Grande (Resolugao do Conselho de Ministros n.° 112/2017,
Diario da Republica, 1.2 série, n.° 154, de 10 de agosto);

d) O Plano de Gestao da Regido Hidrografica do Vouga, Mondego e Lis (RH4A), Resolucao do Conselho de
Ministros n.° 62/2024, de 3 de abril;

e) O Plano de Gestao de Riscos e Inundag¢des da RH4A - Vouga, Mondego e Lis, Resolucao do Conselho de
Ministros n.° 63/2024, de 22 de abril;

f) Plano Nacional da Agua, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 76/2016, de 9 de novembro;
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g) Plano Setorial da Rede Natura 2000, aprovado pela RCM n.° 115-A/2008, de 21 de junho;
h) Plano Rodoviario Nacional PRN 2000, DL n.° 222/98, de 17 de julho, na sua redacao atual;
i) PIOT - Ria de Aveiro, Aviso n.° 19308/2008, Diario da Republica, 1.2 série, n.° 154, de 10 de agosto;

j) Plano para a Aquicultura em Aguas de Transicdo para Portugal Continental, Declaracéo de Retificacdo n.°
28-A/2022, Diario da Republica, 1.2 série, n.° 218, de 11 de novembro.

2 - Mantém em vigor os seguintes instrumentos de e gestao territorial:

a) Plano de Pormenor Zona A do PGU da Praia de Mira, publicado pela Declaragao n.° 5-4-91, de 28 de maio,
Diario da Republica n.° 122, 2.2 série;

b) Plano de Pormenor da Zona Industrial de Mira, Portaria n.° 655/93, de 10 de julho, Diario da Republica n.°
160, série I-B.

3 - Arevisao do PDM de Mira revoga os seguintes instrumentos de gestao territorial:

a) Plano de Pormenor do Setor Poente de Carromeu, publicado pela Declaragéo n.° 102/97, de 11 de julho,
Diario da Republica n.° 158, 2.2 série;

b) Plano de Pormenor Videira Norte, publicado pela Resolucao do Conselho de Ministros n.° 69/2001, de 19
de junho, Diario da Republica n.® 140, série I-B;

c¢) Plano de Pormenor da Zona Industrial de Mira - Polo II, Deliberagéo n.° 1124/2009, de 15 de abril, Diario da
Republica n.° 73, 2.2 série;

d) Plano Geral de Urbanizagéo da Praia e Lagoa de Mira - Declaragéo de 16.05.1988, Diario da Republica -
2.2 série, n.° 123, de 27.05.1988 e posteriores alteragdes;

e) Plano de Urbanizacgéao da Vila de Mira - Declaragao 2253/2007 - Diario da Republica, 2.2 série, n.° 202,
19.10.2022 e posteriores alteragoes;

f) Plano de Urbanizagéo da Praia de Mira - Declaragao 2108/2007 - Diario da Republica, 2.2 série, n.° 213,
06.11.2022 e posteriores alteracoes.

Artigo 4.°-A

Instrumentos de gestao territorial a observar e a revogar

A revogacao dos instrumentos de gestao territorial, identificados no artigo anterior, ndo interfere nem afeta, os
compromissos urbanisticos e os demais direitos adquiridos, a luz da vigéncia dos referidos instrumentos.

Artigo 5.°

Definicoes

Para efeitos de aplicagdo do presente Regulamento e para além dos conceitos estabelecidos na legislagdo em
vigor, designadamente, no Decreto Regulamentar n.° 5/2019, de 27 de setembro, na atual redagao, sao ainda
adotados os seguintes conceitos:
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a) Tecido urbano envolvente: conjunto de edificios que definem a rua ou o espacgo publico (praga ou largo)
onde se insere o edificio em estudo, numa extensao minima de 100 metros, ou conjunto de edificios que
integram o quarteirdo ou o bairro onde se insere o edificio em estudo;

b) Frente urbana: superficie definida em projegao vertical pelo conjunto de fachadas dos edificios confinantes
com um trogo de uma dada via publica ou espaco publico (praga ou largo) e compreendida entre duas vias ou
espacos publicos sucessivos que nela concorrem.

CAPITULO Il

CLASSIFICAGAO E QUALIFICAGAO DO SOLO E DISPOSIGOES COMUNS

Artigo 6.°

Classificagao e qualificagao do solo

1 - Nos termos da legislagdo em vigor o solo é classificado em solo urbano e solo rustico:

a) O solo urbano destina-se a processos de edificagdo e de urbanizagéo e encontra-se total ou parcialmente
infraestruturado;

b) O solo rustico € aquele que, pela sua reconhecida aptidao, se destine, nomeadamente, ao aproveitamento
agricola, pecuario, florestal, a conservagéo, a valorizagéo, a exploragao de recursos naturais, de recursos
geoldgicos ou de recursos energéticos, assim como o que se destina a espagos naturais, culturais, de turismo,
recreio e lazer ou a protegéo de riscos, ainda que seja ocupado por infraestruturas, e aquele que nao seja
classificado como urbano.

2 - A qualificagcao do solo rustico processa-se através das seguintes categorias de espago:

a) Espacos Naturais e Paisagisticos;

b) Espacgos Agricolas de Produgéo;

c) Espacos Florestais (Espacos Florestais de Protegéo e Espagos Mistos de Uso Silvicola com Agricola);
d) Espagos de Atividades Industriais;

e) Espagos destinados a Equipamentos, Infraestruturas e outras Estruturas ou Ocupagdes Compativeis;
f) Espagos de Ocupacao Turistica.

3 - A qualificagédo do solo urbano, processa-se através das seguintes categorias de espago:

a) Espacgos Centrais;

b) Espagos Habitacionais;

c) Espacos Urbanos de Baixa Densidade;

d) Espagos de Atividades Economicas;

e) Espacos de Uso Especial - Equipamentos;



f) Espacgos de Uso Especial - Turismo;

g) Espacos Verdes.

Artigo 7.°

Disposicoes comuns e condicionamentos estéticos, ambientais e paisagisticos

1 - Para garantir uma correta integracao na envolvente, ou para prote¢do e promocéo dos valores
arquitetonicos, ambientais e paisagisticos, a Camara Municipal deve impor condicionamentos de ordem
arquitetonica, construtiva, estética ou ambiental, designadamente:

a) A implantagéo das edificagdes, nomeadamente aos alinhamento/recuo, afastamentos e profundidade;
b) A volumetria das construgdes e ao seu aspeto exterior;

c) A ocupagao ou impermeabilizagéo do solo, bem como & alteracdo do coberto vegetal;

d) A mobilizagéo de solos, com alteragéo da sua morfologia.

2 - Para defesa de valores referidos no nimero anterior, a Camara Municipal deve impedir:

a) A demoligao total ou parcial de qualquer edificagdo ou elemento construtivo;

b) O corte ou derrube de espécies arboreas ou arbustivas de inegavel valor natural e ou paisagistico.

3 - Para instalagdo de empreendimentos turisticos em solo urbano e em solo rustico devem ser garantidos os
seguintes requisitos:

a) Utilizagdo de materiais permeaveis ou semipermeaveis nos espagos exteriores, apenas sendo admissiveis
areas impermeabilizadas se devidamente fundamentadas tecnicamente;

b) Solugbes arquiteténicas adequadas ao clima e valorizadoras da paisagem e da identidade regional, com
adequada insergao na envolvente e na morfologia do terreno;

c) Solugdes paisagisticas valorizadoras do patriménio natural do local e da envolvente, recorrendo a espécies
autoctones ou outras adaptadas as condigbes edafoclimaticas do local e com maior capacidade de captura de
carbono;

d) Tratamento adequado de aguas residuais e reutilizagdo de aguas residuais e pluviais, nomeadamente em
espacos verdes e jardins ou lavagem de pavimentos, e instalacdo de dispositivos que promovam a redugao
dos consumos de agua nos edificios e nos espagos exteriores, de acordo com os critérios estabelecido no
Programa Nacional para o Uso Eficiente da Agua (PNUEA) e respetivos instrumentos operativos;

e) Adocao de meios de transporte “amigos do ambiente” e de medidas mitigadoras dos consumos energéticos
nos espagos exteriores e nos edificios, designadamente através da instalagao de equipamentos de maior
eficiéncia energética, da adogao de sistemas solares passivos e da utilizagdo de fontes de energia renovavel;

f) Adocao de sistemas de separagéo de residuos sélidos nos edificios e espagos exteriores com vista ao
respetivo tratamento e valorizagao.

4 - Para instalagao de areas de servigo para autocaravanas devem ser garantidos os seguintes requisitos:



a) Solugdes de piso permeavel ou semipermeavel, devendo a utilizagdo de piso impermeavel ser reduzida ao
estritamente necessario para o funcionamento da estacao de servico;

b) Plano de integragao paisagistica, que incorpore a instalagao de uma cortina arbérea envolvente, com
recurso a espécies autoctones.

Artigo 8.°

Integragédo e transformagao de preexisténcias

1 - Consideram-se preexisténcias as atividades, exploracdes, instalagdes, edificacdes, equipamentos ou
quaisquer atos, designadamente aqueles que executados ou em curso, que a data da entrada em vigor do
presente plano, cumpram nesse momento, pelo menos uma das seguintes condi¢des:

a) Nao caregam de qualquer licenca, aprovagéo ou autorizagdo, nos termos da lei;

b) Estejam licenciados, aprovados ou autorizados pela entidade competente, nos casos em que a lei a tal
obriga, e desde que as respetivas licengas, aprovagdes ou autorizagbes sejam validas e se mantenham
eficazes;

c¢) Constituam direitos ou expectativas legalmente protegidas durante o periodo da sua vigéncia,
considerando-se como tal, para efeitos do presente Regulamento, informagdes prévias favoraveis, aprovagdes
de projetos de arquitetura.

2 - Caso as preexisténcias ou as condigdes das licengas ou autorizacdes ndo se conformem com a disciplina
instituida pelo presente Plano podem ser autorizados processos de alteragao ou ampliagdo desde que
observem cumulativamente as seguintes situacoes:

a) Desde que a alteragdo ou ampliacdo seja possivel nos termos dos regimes legais das servidoes
administrativas ou restrigdes de utilidade publica eventualmente aplicaveis ao local bem como garanta o
cumprimento das disposi¢des do sistema de gestéo integrada dos fogos rurais (SGIFR);

b) Quando introduzido qualquer novo uso, este ndo seja desconforme com as disposi¢cdes do Plano e desde
que a ampliagdo nao exceda 50 % da area de construcao existente;

c) Sejam comprovadas e estritamente necessarias a viabilidade da utilizagdo instalada ou a instalar e ndo
tenham como efeito o agravamento das condi¢des de desconformidade com as normas em vigor;

d) Desde que tais obras tenham como resultado a melhoria das condigbes de seguranca e de salubridade da
edificacao.

Artigo 9.°

Regularizacao das edificagoes existentes desconformes com o PDMM

1 - Admitem-se procedimentos de legalizagao de edificagdes existentes desconformes com o PDM desde que
cumpram as seguintes regras:

a) Sejam anteriores a entrada em vigor da versao inicial do Plano Diretor Municipal de Mira, ocorrida em 16 de
setembro de 1994,



b) Sendo posteriores a data referida no numero anterior tenham tido, em algum momento, possibilidade de
enquadramento na disciplina urbanistica em vigor;

c) Sejam cumpridos os requisitos minimos estabelecidos na legislagéo aplicavel a respetiva construgao,
designadamente a Portaria n.° 243/84, de 17 de abril e se enquadre no Regulamento Municipal da
Urbanizacao e Edificagao em vigor;

d) Se garanta conformidade com os regimes legais das serviddes administrativas ou restricoes de utilidade
publica, caso sejam aplicaveis;

e) Seja confirmada a data da construcéo através da cartografia, ortofotomapas, levantamentos topograficos ou
outros elementos que demonstrem a sua existéncia;

f) Nao constitui fundamento a mera apresentagao de elementos testemunhais ou declarativos tais como
declaragdes da junta de freguesia, certiddes matriciais ou de registo predial.

2 - Alegalizacédo de instalagbes agropecuarias deve cumprir todos os requisitos legais para a respetiva
atividade e observar as seguintes disposigoes:

a) Assegurar a ligagao a sistemas de tratamento e recolha de efluentes, quando existentes, ou, quando tal néo
suceda, procedam a criagao de fossas estanques, ou adotem outras solugbes que assegurem que 0s
efluentes tém um tratamento e destino adequados;

b) Distar mais de 200 metros das areas classificadas como urbanas e dos empreendimentos turisticos, salvo
no caso do agroturismo, quando este se integre na exploragéo, podendo o distanciamento ser inferior, desde
que tal seja devidamente justificado no plano de exploragéo e néo se verifiquem incompatibilidades por razées
sanitarias, ambientais ou paisagisticas com a area envolvente.

3 - Quando estejam em causa edificagdes afetas a atividades econdmicas legalmente existentes podem ser
legalizadas as ampliagdes necessarias ao cumprimento das exigéncias decorrentes dos respetivos regimes
legais, ou as areas indispensaveis ao normal desenvolvimento da atividade.

4 - Em processos que envolvam obras de ampliagéo, sem prejuizo de outro valor definido para a categoria de
espago em presenga, devem ser considerados os seguintes valores maximos admissiveis:

a) Quando destinada a habitagao unifamiliar ou equipamento de utilizagao coletiva, a edificagéo apods a
ampliacado nao deve ultrapassar o dobro da area de construcao da edificacado preexistente, a altura da fachada
nao pode exceder 7 metros e a area de construgao total resultante, apds a intervengao, ndo pode exceder os

300 m2;
b) Quando destinada a outros usos, a ampliacdo n&o pode exceder 50 % da area de construcao preexistente.

5 - Os procedimentos de legalizacao de edificagdes existentes desconformes com o PDM devem garantir a
manutengao e/ou criagdo de uma faixa de gestdo de combustiveis, em conformidade com a legislagao
aplicavel e em vigor, em articulagao com o Plano Municipal de Gestéo de Fogos Rurais.

6 - A aplicacao das disposicdes estabelecidas nos nimeros anteriores pode ser excecionada sempre que
enquadrada em regimes especificos de regularizacao urbanistica.

CAPITULO 1lI

SOLO RUSTICO


https://diariodarepublica.pt/dr/detalhe/portaria/243-1984-654940

SECCAO |

DISPOSIGOES GERAIS

Artigo 10.°

Regime geral de uso, ocupacao e edificagao

1 - A edificabilidade no solo rustico tem carater excecional e, quando admissivel, fica condicionada ao
cumprimento das regras e dos parametros definidos no Plano Municipal de Defesa da Floresta Contra
Incéndios (PMDFCI) ou, na sua auséncia, ao definido na legislagdo em vigor relativa ao sistema de gestéao
integrada de fogos rurais.

2 - Consideram-se incompativeis com a classificagdo e qualificagéo do solo rustico, designadamente, os
seguintes usos:

a) As novas instalagbes de comércio, servigos e industria que nao estejam diretamente ligados as utilizagbes
agricolas, pecuarias, aquicolas, piscicolas, florestais ou de exploragao de recursos energéticos ou geoldgicos;

b) As novas construgdes para habitagéo, salvo nas situagdes admitidas no presente plano;

c) As praticas que conduzam a destruigdo do revestimento vegetal, do relevo natural e das camadas de solo
aravel, desde que nao integradas em praticas normais de exploragao agricola e florestal, e recursos
geoldgicos ou destinadas a ocupagdes expressamente autorizadas para cada categoria de espago;

d) A deposigao de sucatas ou abandono de residuos de qualquer natureza em areas nao estruturadas,
infraestruturadas e vocacionada para o efeito.

3 - As intervenc¢des urbanisticas permitidas para o solo rustico ficam condicionadas aos seguintes aspetos:
a) Garantia de acesso viario publico;

b) O abastecimento de agua e a drenagem de esgotos deverao ser assegurados ou por sistema auténomo,
cuja construgdo e manutengéao seja a cargo dos interessados, ou por extens&o das redes publicas e esta for
autorizada;

c) Os efluentes domésticos ser&o obrigatoriamente objeto de tratamento completo, em instalagéo prépria, sem
o qual nao poderao ser langados na rede de drenagem natural;

d) As instalagdes agropecuarias, ou outros programas de fungao nao habitacional, devem garantir uma correta
insercdo no meio envolvente de impacto visual dos volumes construidos, devendo os seus efluentes ser
tratados por sistema proprio;

e) Garantia da manutengao e/ou criagao de uma faixa de gestdo de combustiveis, em conformidade com a
legislagao aplicavel e em vigor, em articulagdo com o Plano Municipal de Gestao de Fogos Rurais, mediante
prévio parecer da comissao integrada para os fogos rurais.

4 - No anexo IV ao presente regulamento estabelecem-se as orientagdes de ordenamento florestal,
estabelecidas pelo Programa Regional de Ordenamento Florestal do Centro Litoral, para o territério do
municipio de MIRA que se aplicam, cumulativa e supletivamente, as disposi¢gdes regulamentares
estabelecidas para cada categoria e subcategoria de espacos.



5 - Qualquer intervencao deve garantir a compatibilidade e o enquadramento nos regimes legais especificos
das serviddes e restricdes de utilidade publica, designadamente da rede natura 2000 e das reservas, agricola
e ecologica, nacionais, bem como do sistema de gestéo integrada dos fogos rurais.

Artigo 11.°

Estufas

1 - Alinstalagéo de estufas destinadas exclusivamente a produgao agricola, silvicola ou floricola esta sujeita ao
cumprimento das seguintes regras e parametros urbanisticos:

a) Afastamento ao limite do perimetro urbano nos espagos centrais e habitacionais e aos empreendimentos
turisticos = 50 metros;

b) indice de Ocupacéo do Solo < 60 % incluindo a area de implantagéo das edificacdes;

¢) Nao implique uma impermeabilizagéo do solo = 20 %, exceto quando seja tecnicamente indispensavel e
devidamente fundamentada;

d) Assegure solugbes, a cargo dos interessados, para as infraestruturas designadamente abastecimento de
agua, drenagem de aguas pluviais e recolha, tratamento e encaminhamento de efluentes;

e) Garanta, na propriedade, as areas necessarias a cargas e descargas, estacionamento e espacos de
circulacao;

f) Cumpram com as normas legais e regulamentares aplicaveis em matéria de serviddées administrativas e
restricdes de utilidade.

2 - As estufas ficam isentas de controlo nas seguintes condi¢des

a) Garantam um afastamento, minimo, a via publica, de 3 metros, considerando o limite exterior da plataforma
e um afastamento, minimo, aos limites laterais e posteriores do terreno, de 2 metros;

b) Nao possuam fundagdes (sapatas) ou qualquer outro elemento que constitua ligagdo permanente ao solo,
designadamente betéo;

¢) Nao implique modelagéo do terreno;

d) Cumpram com as normas legais e regulamentares aplicaveis, designadamente as constantes de planos
municipais de ordenamento do territério, plano municipal de defesa da floresta contra incéndios, servidoes
administrativas e restricdes de utilidade publica;

e) Sejam obtidos os necessarios pareceres, autorizagoes e licengas junto das entidades competentes, quando
implantadas em area sujeita a serviddées administrativas e restricdes de utilidade publica;

f) A comunicagéo de obras isentas de controlo prévio a realizar nos termos do presente artigo seja
acompanhada de declaragéo de conformidade emitida por um técnico habilitado para o efeito, atestando o
cumprimento das condi¢des anteriores

g) Sejam removidas obrigatoriamente todas as estruturas e recuperado o terreno depois de abandonada a
atividade, considerando-se para efeitos de abandono o prazo de 2 anos;



h) Para efeitos de definigdo de temporario considera-se o periodo temporal de 5 anos, ficando a ocupagao
sujeita a nova avaliagéo a solicitar pelo interessado findo este prazo

Artigo 12.°

Faixa de gestdo de combustiveis envolvente aos perimetros urbanos

1 - Na Planta de Ordenamento, classificagcéo e qualificagdo do solo, encontra-se delimitada uma faixa de
salvaguarda aos perimetros urbanos onde é condicionada ou interdita a ocupagao e a exploragéo florestal
recorrendo a espécies de eucalipto e espécies resinosas, com excec¢ao do pinheiro manso.

2 - Em toda a rede viaria, nacional, regional e municipal (incluindo caminhos) é interdito, numa faixa de 10
metros medidos do limite exterior da berma, a exploragao florestal recorrendo a espécies de eucalipto e
espécies resinosas, com excec¢do do pinheiro manso

SECGAO II

EMPREENDIMENTOS TURISTICOS

Artigo 13.°

Tipologias e condigdes de uso e ocupagcao

1 - Em solo rustico admite-se a instalagdo de Empreendimentos Turisticos Isolados, adiante designados por
ETI e de Nucleos de Desenvolvimento Turistico, adiante designados por NDT.

2 - Alinstalacdo de Empreendimentos Turisticos Isolados e de Nucleos de Desenvolvimento Turistico em solo
rustico apenas € admitida desde que seja garantida a sua compatibilidade com as condicionantes ambientais
e patrimoniais e demonstrada a sua conformidade com os principios e regras de ordenamento estabelecidas
no presente regulamento para as categorias de espago onde se inserem.

Artigo 14.°

Formas de implementagédo de ETI

A implementacéo de ETI € admitida nas seguintes tipologias:

a) Estabelecimentos hoteleiros, nas tipologias Hotéis, desde que associados a tematicas especificas, como
saude, desporto, atividades cinegéticas de natureza, educativas, culturais, sociais, entre outras, que
contribuam para a valorizagdo econdmica e ambiental do espaco rustico e pousadas;

b) Empreendimentos de Turismo no Espaco Rural (TER);
c) Empreendimentos de Turismo de Habitagao (TH);

d) Parques de Campismo e de Caravanismo (PCC).

Artigo 15.°



Regime de edificabilidade para ETI

1 - Alinstalacéo de ETI deve cumprir, cumulativamente, com as seguintes condigdes:

a) Area total de impermeabilizagdo ndo exceda 30 % da area de implantagao dos edificios, até ao maximo de
50 % da area da parcela;

b) Numero maximo de pisos acima da cota de soleira nao superior a trés, podendo, em casos excecionais,
admitir-se a cave ou subcave, dois pisos abaixo da cota de soleira, desde que se verifique que ndo existem
solugdes técnicas alternativas face a topografia do terreno e se garanta o enquadramento urbanistico e
paisagistico na inser¢do na envolvente;

c) Os Hotéis e Hotéis Rurais construidos de raiz devem obedecer aos seguintes parametros:
i) Categoria minima de 3 estrelas;

i) Densidade Maxima 40 camas por hectare;

iii) NUmero maximo de camas: 200 camas;

iv) Associar equipamentos de recreio e de lazer de ar livre;

c) Devem cumprir os critérios de sustentabilidade ambiental referidos no n.° 3 do artigo 7.° do presente
regulamento.

2 - Admitem-se obras de ampliagdo de edificagdes preexistentes, para instalagdo de empreendimentos
turisticos nas tipologias de hotéis, empreendimentos de turismo no espago rural, empreendimentos de turismo
de habitagdo e pousadas, legalmente existentes, a data da entrada em vigor do PDM de Mira, ndo podendo
exceder a altura da fachada de 9 metros e o nimero maximo de pisos de dois, acima da cota de soleira, salvo
em situagoes existentes em que tais parametros ja sao ultrapassados.

3 - No caso de empreendimentos turisticos isolados, a edificabilidade resultante da aplicacdo aos parametros
de ampliagao pode ser concretizada em edificios novos nao contiguos.

Artigo 16.°

Formas de implementagdo de NDT

1 - Os nucleos de desenvolvimento turistico podem integrar um ou mais conjuntos de empreendimentos
turisticos, e equipamentos de animacao turistica, bem como outros equipamentos e atividades de turismo e
lazer compativeis com o estatuto de solo rustico.

2 - Nos Nucleos de Desenvolvimento Turistico sdo admitidas as seguintes tipologias de empreendimentos
turisticos:

a) Estabelecimentos hoteleiros;
b) Aldeamentos Turisticos;
c) Empreendimentos de Turismo no Espago Rural (TER);

d) Empreendimentos de Turismo de Habitagao (TH);



e) Parques de Campismo e de Caravanismo (PCC);
f) Conjuntos Turisticos que englobem as tipologias anteriores.

3 - Alinstalacao de Campos de Golfe, nomeadamente quando associados a a instalacdo de Nucleos de
Desenvolvimento Turistico, deve incorporar requisitos de eficiéncia ambiental, nomeadamente os seguintes:

a) Existéncia de complementaridade funcional com alojamento turistico (existente ou a criar);
b) Garantia de adequados acessos rodoviarios;

¢) Garantia de disponibilidade de agua, recorrendo sempre que possivel a utilizagdo de aguas residuais
tratadas;

d) Utilizagao de espécies de relva menos exigentes no consumo de agua;
e) Implantacéo coerente com os aspetos mais significativos da paisagem;

f) Integracédo e enquadramento paisagistico, com a preservagao das espécies locais e de eventuais espécies
botanicas classificadas, e com a conservagao das associagdes vegetais carateristicas da regido.

Artigo 17.°

Regime de edificabilidade para NDT

Os Nucleos de Desenvolvimento Turisticos (NDT) devem observar as seguintes regras e parametros
urbanisticos:

a) Indice de impermeabilizagdo do solo ndo exceda 30 % da area de implantacéo;

b) Numero maximo de pisos acima da cota de soleira nao superior a trés, podendo, em casos excecionais,
admitir-se a cave ou subcave, dois pisos abaixo da cota de soleira, desde que se verifique que nao existem
solucdes técnicas alternativas face a topografia do terreno e se garanta o enquadramento urbanistico e
paisagistico na inser¢ao na envolvente;

c) Os NDT s6 podem ser desenvolvidos através da elaboragéo de plano de pormenor.

Artigo 18.°

Condigoes de execugao para NDT

1 - A execucgao das operagdes necessarias a concretizagao dos nucleos de desenvolvimento turistico esta
sujeita a prévia celebragdo de um contrato de execugao entre o municipio, os promotores e a entidade
governamental responsavel pelo turismo.

2 - O contrato de execugédo a que se refere o nimero anterior, deve estabelecer, o seguinte:

a) Aidentificacao das agbes a concretizar pelas entidades contratantes, publicas e privadas;



b) O prazo de execugéao global do programa de investimentos e uma adequada programagéao temporal da
execucao das iniciativas e dos investimentos, nomeadamente no que se refere as acbes de edificagdo e
urbanizagao da area;

c) O sistema de execugéao das operagdes urbanisticas;
d) As medidas compensatérias a favor do interesse publico;

e) O quadro de san¢des, nomeadamente de caducidade do contrato, de reversdo do uso do solo e perca do
direito de utilizagao da capacidade de alojamento atribuida, devidas, designadamente ao incumprimento nos
prazos de realizagao dos investimentos.

Artigo 19.°

Critérios de insercgao territorial e parametros de qualidade para NDT

1 - Os nucleos de desenvolvimento turistico devem cumprir os seguintes critérios de insercao territorial,
integragao paisagistica e qualidade urbanistica e ambiental:

a) Area minima de 35 hectares;
b) Categoria minima dos empreendimentos turisticos de 4 estrelas;

c) A solugao de ocupacgéao do solo deve promover a concentragdo da edificagao, incluindo as areas
impermeabilizadas;

d) A area de concentragao da edificagdo n&o deve ser superior a 35 % da area total do nucleo de
desenvolvimento turistico, devendo a area restante compreender as areas de equipamento, como o golfe se
for o caso, e os espagos verdes adequados, desempenhando também as fungdes de area de enquadramento;

e) A densidade maxima admitida para a area de concentragao da edificacdo ndo deve ser superior a 60 camas
por hectare, podendo ser de 100 camas por hectare em parcelas ocupadas exclusivamente com hotéis e
pousadas;

f) As solugdes paisagisticas devem valorizar o patriménio natural e cultural do local e da envolvente;
g) A estrutura ecologica deve ser continua e em articulagdo com a estrutura ecolégica municipal.

2 - Todas as tipologias de empreendimentos turisticos devem estar concluidas e em funcionamento, na data
do titulo valido de abertura dos empreendimentos turisticos, as ligagbes a rede viaria, aos sistemas de
infraestruturas urbanas publicas ou privadas do empreendimento, as solugdes dos espagos nao edificados e a
sua articulagdo com o espago rustico envolvente, e as medidas de protegao e valorizagdo ambiental previstas
no proéprio projeto.

SECCAO Il

ESPAGCOS NATURAIS E PAISAGISTICOS

Artigo 20.°

Identificacao



Os espacos naturais e paisagisticos integram as zonas distintas do territério municipal sensiveis dos pontos
de vista ecologico, paisagistico e ambiental, abrangidas pela Rede Natura 2000, nomeadamente a ZEC da Ria
de Aveiro (PTCONO0061) e ZEC Dunas de Mira, Gandara e Gafanhas (PTCONO0055) e s&do constituidos por:

a) Algumas areas da faixa litoral que integra a area do Programa da Orla Costeira Ovar - Marinha Grande,
onde néo se verifica a existéncia de RAN;

b) Sistema Natural e Paisagistico ao longo das principais linhas de agua que estabelecem a ligacéo do Cais
do Areéo, Pogo da Cruz, Barrinha da Praia de Mira, Lagoa do Casal e elementos culturais/ patrimoniais
existentes, tais como moinhos.

Artigo 21.°

Uso, ocupaciao e regime de compatibilidade

1 - Nos Espacgos Naturais e Paisagisticos, sem prejuizo dos regimes legais aplicaveis as condicionantes em
presenca, sdo permitidos os seguintes usos e ocupacgodes:

a) Parques Tematicos de Recreio e Lazer, areas de desporto e vias ciclaveis;
b) Centros de interpretagéo da paisagem/natureza ou outros de carater ludico, educacional e similar;

¢) Equipamentos de cariz ambiental, museoldgico, cultural e de lazer relacionados com o patriménio
arqueologico, geologico e geomorfologico e paleontologico;

d) Empreendimentos Turisticos Isolados;

e) Prética florestal, desde que a florestagdo nao seja feita com recurso a espécies dos géneros Eucalyptus,
Acacia, Ailianthus e Populus nem com recurso a espécies que adotem comportamentos invasores, € que o
processo de plantagdo ndo envolva praticas e maquinarias que promova a alteragao da ordem dos horizontes
do solo;

f) Pratica agricola desde que utilize métodos de lavoura e mobilizagdo do solo compativeis com a conservagéao
de espécies e habitats e ndo empregue produtos agroquimicos;

g) Equipamentos e infraestruturas de suporte a atividades de animacao turistica e de recreio e lazer e ao
desenvolvimento de atividades de educagédo ambiental, de conservacao da natureza e da biodiversidade, que
nao criem qualquer estrangulamento ou descontinuidade as margens de protegao as linhas de agua, mas
permitam a sua fruigao.

2 - Nos Espacos Naturais e Paisagisticos séo interditos os seguintes usos ou agdes:

a) Todas as operagdes que possam conduzir a alteragdes relativas aos planos e cursos de agua,
nomeadamente, alteragdo da morfologia das margens, impermeabilizagdo, assoreamento e drenagem,
excecionando-se as situagdes que resultem das acdes de gestdo/manutengéo destes espagos, desde que
devidamente autorizados pela entidade competente em razao de matéria;

b) Destruicdo da vegetacao ripicola e aquatica salvo as situagdes que resultem das ag¢des de
gestdo/manutencao destes espacos, desde que devidamente autorizados pela entidade competente em razéo
de matéria;



c) Destruigao e/ou alteragao do tragado das linhas de drenagem natural;
d) Mobilizagdo mecanica dos solos;
e) Instalagéo de povoamentos florestais de espécies de crescimento rapido;

f) Realizagao de aterros e escavagbes excetuando os decorrentes de trabalhos de investigagao cientifica,
nomeadamente arqueoldgica e geomorfolégica quando devidamente enquadrados institucionalmente;

g) Aintrodugéo de espécies nao indigenas, com as excegoes previstas em legislagéo especifica, ou o
repovoamento com espécies invasoras e/ou de crescimento rapido;

h) A recolha de amostras geoldgicas ou quaisquer atos que contribuam para a degradagéo ou destrui¢cao do
patrimoénio geoldgico/geomorfolégico, paleontoldgico e cultural, com excegao das realizadas para fins
exclusivamente cientificos quando devidamente enquadrados institucionalmente e das inerentes as atividades
autorizadas nos termos do presente regulamento;

i) Cortes rasos de espécies florestais autoctones;

j) Ainstalacao de exploragdes de recursos geoldgicos do dominio privado (pedreiras), exceto a ampliagao das
existentes ao abrigo da legislagdo em vigor, nas areas delimitadas na Planta de Ordenamento - Classificagédo
e Qualificagao do Solo como espaco de recursos geoldgicos;

k) A construcao de infraestruturas no subsolo fora da rede viaria existente, exceto nas situagbes admitidas
pelas entidades competentes e aceites pelo municipio;

I) A instalacao de novos apoios referentes a tragados de linhas elétricas aéreas de média, alta tens&o e muito
alta tensdo e antenas transmissoras;

m) A instalagdo de infraestruturas de aproveitamento energético, designadamente parques edlicos, exceto nas
situacdes admitidas pelas entidades competentes e aceites pelo municipio.

Artigo 22.°

Regime de edificabilidade

1 - A edificabilidade admitida é a estritamente necessaria ao seu adequado uso e funcionamento, tendo em
atencéao as condigbes morfoldgicas, topograficas e ambientais que caracterizam a envolvente, sem prejuizo
dos regimes legais em vigor.

2 - Admitem-se obras de ampliagdo de edificagdes preexistentes, nos termos definidos no artigo 8.° do
presente Regulamento, desde que n&o destruam os valores naturais em presenga e as obras de ampliagéo
nao envolvam um aumento de area de implantacao superior a 50 % da area inicial.

3 - Alinstalagdo de Empreendimentos Turisticos enquadra-se e rege-se pelo regime estabelecido na Secgéo Il
do Capitulo Il do presente regulamento.

SECCAO IV

ESPAGOS AGRICOLAS DE PRODUGAO

Artigo 23.°



Identificagcao

Os espacos agricolas de produgéo correspondem aos solos com capacidade, uso e vocagao agricola e, como
tal, integram a reserva agricola nacional.

Artigo 24.°

Usos complementares e compativeis

1 - Sem prejuizo do regime juridico da reserva agricola nacional admitem-se, excecionalmente, os seguintes
usos e ocupacdes complementares e/ou compativeis:

a) Instalagbes de apoio a atividades agricolas, agropecuaria, pecuarios e respetivas estruturas e
infraestruturas de apoio;

b) Instalagbes agricolas para atividades especificas, nomeadamente estufas que exijam licenciamento
urbanistico;

c) Habitagao para residéncia propria do agricultor, nas seguintes condigbes:

i) A habitagéo se destine a residéncia prépria € permanente de quem exerga atividade agricola ou atividades
conexas ou complementares a atividade agricola;

ii) Seja comprovada a inexisténcia de qualquer outra habitagao e de alternativas de localizagao;
iii) A tipologia seja unifamiliar;
iv) Seja estabelecida a dimens&o minima da parcela de acordo com a proposta do PROT-Centro;

d) Equipamento de utilizagdo coletiva que se localizem na proximidade do perimetro urbano e apenas quando
o grau de consolidacao deste, n&o os permita acolher;

e) Implantagao e Execucao de infraestruturas, designadamente, de telecomunicagdes, de gas, de produgao de
energia e em especial de energias renovaveis (hidrica, edlica e solar), de infraestruturas de transporte e
distribuicdo de energia elétrica, viarias e outras;

f) Alinstalagédo de Empreendimentos Turisticos Isolados e Nucleos de Desenvolvimento Turistico;
g) Parques tematicos de recreio e lazer, areas de desporto e vias ciclaveis;
h) Centros de interpretagcao da paisagem/natureza ou outros de carater ludico, educacional e similar;

i) Atividades Industriais, armazenagem e comércio por grosso desde que relacionadas com atividades de
transformacao e armazenamento de produtos enddgenos, agricolas ou agropecuarios;

j) Exploragéo de recursos geoldgicos nos termos do previsto na Lei n.° 54/2015, de 22 de junho, e demais
regimes aplicaveis;

I) Equipamentos e infraestruturas de suporte a atividades de animagao turistica e de recreio e lazer.

2 - Nos espacos agricolas de produgao a admissibilidade dos usos esta dependente da garantia de
enquadramento na legislagdo especifica em vigor, nomeadamente do regime da reserva agricola nacional.
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Artigo 25.°

Regime de edificabilidade

1 - Sem prejuizo do regime juridico da reserva agricola nacional, a edificacao para fins habitacionais é
admissivel, nas condig¢des referidas na alinea c) do n.° 1 do artigo anterior e apenas quando enquadrado no
regime juridico da reserva agricola em vigor e desde que cumpra os parametros cumulativamente as
seguintes condicoes:

a) Area maxima de construgéo de 250 m?2 n&o incluindo anexos;
b) Niumero maximo de pisos: 2 acima da cota de soleira;

c) Disponha de acesso publico e no minimo, de acesso a infraestrutura publicas de abastecimento de energia,
telefone e abastecimento de agua, devendo ainda apresentar solugbes auténomas para os efluentes
domeésticos.

2 - Alinstalagao de Empreendimentos Turisticos Isolados e Nucleos de Desenvolvimento Turistico deve
respeitar o disposto na Seccao |l - Empreendimentos Turisticos.

3 - Alinstalagédo de unidades isoladas de industria, edificios de armazenagem e comércio por grosso de apoio
a atividade agricola deve demonstrar, caso a caso, o interesse da unidade para a economia do concelho, e
cumprir, cumulativamente, as seguintes condigdes:

a) Os parametros definidos no PMDFCI de MIRA;
b) indice de Ocupacgéo do Solo inferior a 40 % da area total da parcela;
c) Indice de impermeabilizagéo do solo maximo: 50 %;

d) Altura da fachada nao superior a 7 metros, exceto em situagdes devidamente justificadas por necessidades
produtivas ou tecnoldgicas;

e) Afastamentos minimos a observar de acordo com o estabelecido no Sistema de Gestao Integrada de Fogos
Rurais (SGIFR).

4 - Ainstalacéo de construcdes de caracter agricola e agropecuario que visem o aproveitamento ou
valorizagdo dos recursos agricolas e endégenos, bem como as estufas sujeitas a licenciamento urbanistico,
devem cumprir cumulativamente as seguintes condigoes:

a) A area total de implantagéo deve estar de acordo com as reais necessidades da exploragdo a comprovar
com plano de exploragao;

b) Altura da fachada nao superior a 7 metros exceto em situagdes devidamente justificadas por necessidades
produtivas ou tecnoldgicas;

c) Afastamentos minimos de 5 metros entre a construgado e os limites da parcela, sem prejuizo dos
estabelecido no Sistema de Gestéo Integrada de Fogos Rurais (SGIFR);

d) Nas novas instalagbes agropecuarias deve garantir-se um afastamento minimo de 200 metros as areas
classificadas como urbanas e a empreendimentos turisticos salvo no caso do agroturismo, quando este se
integre na exploragéo;



e) Podem admitir-se distancia menores que os 200 metros exigidos na alinea anterior desde que se promova
uma “cortina verde” de isolamento e protecéo na envolvente da area edificada, com o minimo de 50 metros,
através de arborizagao por espécies de folha perene e ainda, observar as orientagdes constantes na
Estratégia Nacional para os Efluentes Agropecuarios e Agroindustriais (ENEAPALI);

f) Alinstalagao de construgdes de apoio as atividades silvicolas, agricolas ou agropecuarias, como arrumos ou

anexos, ndo pode exceder os 200 m? de area de construgdo e uma altura de fachada, maxima, de 3 metros.

5 - Alinstalacao de exploragdes de recursos geoldgicos deve cumprir, cumulativamente, com as seguintes
condicdes:

a) Area da parcela n&o inferior a 5000 m?2;
b) indice de Utilizagao do Solo, inferior a 10 % da area total da parcela;

c) Podem ser admitidos valores de edificabilidade superiores desde que se mostre que tal € indispensavel ao
funcionamento da exploracao e desde que tecnicamente justificado.

6 - A edificabilidade associada aos restantes usos e ocupagdes deve observar as seguintes regras e
parametros urbanisticos:

a) indice de Ocupagao do Solo ndo pode exceder 0,5;

b) A altura da fachada ndo pode exceder os 7 metros desenvolvidos, no maximo, em 2 pisos acima da cota de
soleira;

c) A edificagao deve ser enquadrada numa area verde envolvente, tratada paisagisticamente e que crie
condi¢des para desempenhar o papel de um lugar associado ao recreio, ao descanso ou ao lazer.

SECCAO V

ESPACOS FLORESTAIS

Artigo 26.°

Identificacao

Os espacos florestais correspondem as areas do territério concelhio particularmente vocacionadas para os
usos florestais e usos florestais e agricolas mistos e integram:

a) Espacos Florestais de Protegcao que integram a area florestal integrada no regime florestal parcial
“Perimetro Florestal Dunas e Pinhais de Mira” e parcialmente abrangida pela ZEC Dunas de Mira, Gandara e
Gafanhas (PTCONO0055);

b) Espacos Florestais Mistos de uso silvicola com agricola alternado.

Artigo 27.°

Usos complementares e compativeis



1 - Nos espagos florestais mistos de uso silvicola com agricolas alternado sdo admissiveis como usos
compativeis com os seus usos dominantes:

a) As construcdes de apoio a atividade silvicola e pecuaria;

b) Implantagdo e Execugao de infraestruturas, designadamente, de telecomunicagdes, de gas, de produgao de
energia e em especial de energias renovaveis (hidrica, edlica e solar), de infraestruturas viarias e outras;

c) Ainstalagdo de Empreendimentos Turisticos Isolados e Nucleos de Desenvolvimento Turisticos;
d) Parques tematicos de recreio e lazer, areas de desporto e vias ciclaveis;
e) Centros de interpretagao da paisagem/natureza ou outros de carater ludico, educacional e similar;

f) Atividades Industriais, de armazenagem e comeércio por grosso, apenas nos casos em que se relacione com
atividades de transformacao e armazenamento de produtos endégenos;

g) Exploragao de recursos geoldgicos nos termos do previsto na Lei n.° 54/2015, de 22 de junho, e demais
regimes aplicaveis, e respetivos anexos edificados, por interesse municipal, aprovado por deliberagéo da
Assembleia Municipal sob proposta devidamente fundamentada da Camara Municipal,

h) Equipamentos e infraestruturas de suporte a atividade de animacgao turistica e de recreio e lazer.

2 - Nos espacos florestais de protecao ndo sdo admissiveis os usos referidos na alinea g) do numero anterior
e os restantes usos admissiveis decorrem do enquadramento no regime juridico associado ao regime florestal
parcial ou de eventuais processos de desafetagéo.

3 - Aos espacos florestais aplicam-se as normas gerais de intervencéo florestal, modelos de silvicultura e
gestao florestal sustentavel para as sub-regides homogéneas (SRH) Dunas Litorais e Baixo Mondego,
Gandara Norte e Calcarios de Cantanhede, definidas no PROF-CL e que se encontram estabelecidas no
anexo |V do presente regulamento.

4 - Os projetos de arborizagéo e rearborizagao devem observar as orientacées do PROF-CL, para a respetiva
sub-regidao homogénea, quanto as normas a adotar e espécies a privilegiar, conforme definido no PROF-CL e
que se encontram identificadas no anexo IV do presente regulamento.

5 - Nas areas de espacos florestais integrados na Rede Natura 2000, as acdes e atividades referidas nos
numeros anteriores apenas sao admissiveis se se conformarem com o respetivo regime legal e cumprirem as
determinacdes e orientagdes de gestdo do PSRN2000, a aplicar nos termos estabelecidos na legislacao
aplicavel e em vigor.

Artigo 28.°

Regime de edificabilidade

1 - Alinstalagao de construgbes de caracter agropecuario e agroflorestal, que visem o aproveitamento ou
valorizagao dos recursos florestais e estufas, devem cumprir os parametros definidos no Sistema de Gestao
Integrada de Fogos Rurais (SGIFR) e, cumulativamente, as seguintes condic¢des:

a) A area total de implantagao deve estar de acordo com as reais necessidades da exploragao a comprovar
com plano de exploracao;
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b) Altura da fachada nao superior a 7 metros, exceto em situagées devidamente justificadas por necessidades
produtivas ou tecnoldgicas;

c) Afastamentos minimos de 5 metros entre a construgado e os limites da parcela, sem prejuizo dos
estabelecido no SGIFR;

d) Nas novas instalagdes agropecuarias, deve garantir-se um afastamento minimo de 200 metros as areas
classificadas como urbanas e a empreendimentos turisticos salvo no caso do agroturismo, quando este se
integre na exploragao;

e) Podem admitir-se distancia menores que os 200 metros exigidos na alinea anterior desde que se promova
uma “cortina verde” de isolamento e protecéo na envolvente da area edificada, com largura minima de 50
metros, através de arborizagado por espécies de folha perene e ainda, observar as orientagdes constantes na
Estratégia Nacional para os Efluentes Agropecuarios e Agroindustriais (ENEAPAI);

f) Alinstalacado de construgbes de apoio as atividades silvicolas, agricolas ou agropecuarias, como arrumos ou

anexos, nao pode exceder 0s 200m? de area de construgédo e uma altura de fachada, maxima, de 3 metros.

2 - Alinstalacdo de Empreendimentos Turisticos Isolados e Nucleos de Desenvolvimento Turisticos deve
respeitar o disposto na Seccao |l - Empreendimentos Turisticos.

3 - Alinstalacao de unidades industriais isoladas, ndo enquadraveis nos espacos urbanos e de atividades
economicas deve demonstrar, caso a caso, o interesse para a economia do concelho e cumprir,
cumulativamente, as seguintes condigoes:

a) Os parametros definidos no SGIFR;
b) indice de Ocupacéo do Solo inferior a 40 % da area total da parcela;
c) indice de impermeabilizagéo do solo maximo: 50 %;

d) Altura da fachada nao superior a 7 metros, exceto em situagdes devidamente justificadas por necessidades
produtivas ou tecnoldgicas;

e) Afastamentos minimos de 5 metros entre a construgao e os limites laterais e tardoz.

4 - Ainstalagao de exploragbes de recursos geoldgicos deve cumprir, cumulativamente, com as seguintes
condigbes, podendo ser admitidos valores de edificabilidade superiores desde que tecnicamente justificados:

a) Os parametros definidos no SGIFR;
b) indice de Utilizag&o inferior a 10 % da area total da parcela;
c) indice de impermeabilizagéo do solo maximo: 15 %;

d) Podem ser admitidos valores de edificabilidade superiores desde que se mostre que tal é indispensavel ao
funcionamento da exploragao e desde que tecnicamente justificado.

5 - A edificabilidade associada aos restantes usos e ocupagdes deve cumprir os parametros definidos no
SGIFR e observar as seguintes regras e parametros urbanisticos:

a) Indice de Ocupacdo do Solo n3o pode exceder 40 %;

b) indice de impermeabilizagdo do solo maximo: 50 %;



¢) A altura da fachada ndo pode exceder os 7 metros desenvolvidos, no maximo, em 2 pisos acima da cota de
soleira;

d) A edificacdo deve ser enquadrada numa area verde envolvente, tratada paisagisticamente e que crie
condigbes para desempenhar o papel de um lugar associado ao recreio, ao descanso ou ao lazer.

Artigo 29.°

Enquadramento no PROFCL

Os processos de arborizagédo e novas exploragdes florestais devem privilegiar as espécies e as orientagdes de
gestéao referidas no PROFCL e que se expressam no Anexo IV ao presente regulamento.

SECCAO VI

ESPACOS DE ATIVIDADES INDUSTRIAIS

Artigo 30.°

Identificacao

A presente categoria de espaco integra a area afeta as instalagdes da unidade piscicola existente e em
atividade.

Artigo 31.°

Uso e ocupagao

Admite-se a ampliagdo da unidade existente e/ou a instalacédo de outras unidades empresariais associadas,
desde que a mesma seja possivel de acordo com os regimes legais aplicaveis as condicionantes em
presenca.

Artigo 32.°

Regime de Edificabilidade

A edificacdo deve observar as seguintes regras e parametros urbanisticos:
a) Enquadramento no regime de condicionantes em vigor;

b) indice de impermeabilizago do solo maximo: 60 %;

c) indice de ocupagdo do solo maximo: 50 %;

d) indice de utilizagéo do solo maximo: 1,0;

e) Altura de Fachada < 9,5 metros com excecéo de silos, depdsitos de agua e outras instalagdes especiais
tecnicamente indispensaveis a exploracao;



f) Garantia de acessibilidade aos principais eixos viarios.

SECCAO VI

ESPAGCOS DESTINADOS A EQUIPAMENTOS, INFRAESTRUTURAS E OUTRAS ESTRUTURAS OU
OCUPAGOES COMPATIVEIS

Artigo 33.°

Identificacao

Os espacos pertencentes a esta categoria incluem diversos usos e atividades compativeis com o solo rustico
que nao se enquadram na classificagao do solo como urbano mas que representam elementos estruturante do
modelo territorial do municipio, designadamente:

a) Equipamentos e Infraestruturas Municipais;

b) Casa Florestal da Praia de Mira;

c) Estufas;

d) IPSS (Casa do Frei Gil);

e) Instalagdes Desportivas (Associagao Desportiva da Lagoa);
f) Quintas Rurais;

g) Exploragbes Agropecuarias.

Artigo 34.°

Uso e ocupagao

1 - Estes espacos admitem processos de reconversao, requalificagcao e obras de edificagdo bem como integrar
outras atividades compativeis com o solo rustico, designadamente, atividades associadas ao turismo, recreio e
lazer, instalacdo de equipamentos e de infraestruturas.

2 - A funcgao residencial &, excecionalmente, admitida para habitagdo do proprietario, ou residéncia dos
produtores agricolas, nas condi¢des referidas na alinea c) do n.° 1 do artigo 24.° e de acordo com o regime
juridico da reserva agricola nacional.

Artigo 35.°

Regime de edificabilidade

Sem prejuizo da ocupagao dos empreendimentos turisticos regulamentada em capitulo proprio, estabelecem-
se para esta categoria de espago, as seguintes regras e parametros de edificabilidade:

a) indice de Ocupagao do Solo < 50 %;



b) Area total de impermeabilizagdo ndo exceda 30 % da &rea de implantag&o;

c) Altura de Fachada < 9,5 metros com excegao de silos, depdsitos de agua e outras instalagbes especiais
tecnicamente indispensaveis a exploracao;

d) O cumprimento das demais disposigbes aplicaveis a classe de espago correspondente.

SECCAO VIII

ESPAGOS DE OCUPAGAO TURISTICA

Artigo 36.°

Identificacao

Os espacgos pertencentes a esta categoria incluem diversos usos e atividades compativeis com o solo rustico
que nao se enquadram na classificagdo do solo como urbano mas que representam elementos estruturante do
modelo territorial do municipio, designadamente os parques de campismo na Praia de Mira (Municipal, Orbitur
e Lodge Park) e Parque de Campismo Vila Caia na Lagoa de Mira.

Artigo 37.°

Uso e ocupagao

Estes espacos admitem a instalagdo de parques de campismo e caravanismo, nos termos do regime juridico
dos empreendimentos turisticos e diplomas regulamentares aplicaveis e em vigor.

Artigo 38.°

Regime de edificabilidade

Sem prejuizo da ocupagéo dos empreendimentos turisticos regulamentada em capitulo proprio, estabelecem-
se para esta categoria de espago, as seguintes regras e parametros de edificabilidade:

a) indice de Ocupagao do Solo < 50 %;
b) indice de Impermeabilizagao do Solo < 50 %;

c) Altura de Fachada < 6,5 metros com excegao de silos, depdsitos de agua e outras instalagbes especiais
tecnicamente indispensaveis a exploracao;

d) O cumprimento das demais disposigdes aplicaveis a classe de espago correspondente.

CAPITULO IV

SOLO URBANO

SECCAO |



DISPOSIGOES GERAIS

Artigo 39.°

Qualificagao do Solo Urbano

O solo urbano € qualificado nas seguintes categorias:
a) Espagos centrais;

b) Espacos habitacionais;

c) Espacos urbanos de baixa densidade;

d) Espacos de atividades econdmicas;

e) Espacgos de uso especial - Equipamentos;

f) Espacgos de uso espacial - Turismo;

g) Espacgos verdes.

Artigo 40.°

Regime geral de edificabilidade

1 - A edificabilidade em parcelas ou prédios constituidos baseia-se e orienta-se no respeito pelo nimero de
pisos e pelo alinhamento dominantes e deve observar as caracteristicas morfoldgicas do tecido urbano
existente, nomeadamente no que respeita as tipologias arquitetdnicas, a modelagao do parcelamento da
propriedade e a estrutura do espago publico, sendo sempre exigido a justificacdo urbanistica da adequada
insercao na frente urbana envolvente.

2 - Os parametros urbanisticos a considerar para a edificabilidade sdo os que resultarem da observancia no
enquadramento urbanistico na unidade urbana envolvente, tro¢o de rua, quarteirdo ou bairro, quanto as
caracteristicas volumétricas e alinhamento predominantes, ndo sendo relevante para o efeito a preexisténcia
de edificios com numero de pisos e/ou alinhamentos especificos e singulares.

3 - O enquadramento volumétrico das edificagdes deve considerar ritmos e linguagens arquiteténicas e
quando enquadrado em frente urbana, trogo de rua, quarteirdo ou bairro, destinada a habitagao unifamiliar
isolada ou em banda, pode fazer-se considerando, pontualmente, o diferencial de um piso relativamente aos
edificios vizinhos, desde que devidamente fundamentado e funcionalmente indispensavel.

4 - Excecionalmente pode a Camara Municipal adotar outro alinhamento para o algado principal quando se
trate de edificagdes cuja natureza, destino, caracter arquiteténico ou enquadramento funcional na envolvente
urbana, requeiram alinhamentos especiais, como € o caso dos espacos de atividade econdmica.

5 - Os planos de pormenor, as unidades de execugéao e as operagdes de loteamento devem garantir e
estabelecer o equilibrio de transigdo entre zonas com morfologias urbanas e tipologias arquiteténicas
diferenciadas nomeadamente no que se refere a continuidade da estrutura do espaco publico, das vias e da
altura da fachada dos edificios.



Artigo 41.°

Zonas inundaveis em perimetro urbano

1 - As zonas inundaveis identificadas na planta de ordenamento - classificagdo e qualificacdo do solo,
correspondem as areas contiguas a margem dos cursos de agua que se estendem até a linha alcangada pela
maior cheia conhecida, com probabilidade de ocorréncia num periodo de retorno de um século.

2 - As zonas inundaveis asseguram a fungéo de protecao da linha de agua e da galeria ripicola, destinando-se
predominantemente a criagdo de zonas verdes, como parques e jardins publicos que apresentem um nivel
elevado de permeabilidade do solo e cuja modelagéo de terreno favorega a infiltragdo das aguas, sem prejuizo
do regime juridico das areas integradas na Reserva Ecoldgica Nacional.

3 - Nas areas delimitadas como zonas inundaveis na Planta de Ordenamento - Classificagao e Qualificacdo do
Solo, qualquer acao de edificagdo ou demoligdo, carece de autorizacao/parecer prévio da APA, |. P.

4 - Nas zonas inundaveis é permitida a conservagao e reconstrucéo de edificios preexistentes, licenciados nos
termos legalmente exigidos.

5 - Nas areas delimitadas como zonas inundaveis na planta de ordenamento - classificagao e qualificacdo do
solo é interdita a execucao de obras suscetiveis de constituir obstru¢ao a livre circulagdo das aguas, com
excecao de:

a) Construgdes novas e constru¢des que correspondam a substituicao de edificios existentes, licenciados nos
termos legalmente exigidos;

b) As obras de ampliagao ou obras de construgdo precedidas de demoli¢ao e que visem exclusivamente
retificagdes volumétricas e alinhamento de fachadas e/ou com a cércea dominante;

c) Edificagbes que constituam complemento indispensavel de outras ja existentes e devidamente licenciadas,
bem como ampliagdo de edificios com vista ao estabelecimento de condi¢gdes de habitabilidade minima,
nomeadamente de necessidades basicas de acessibilidade, seguranca e salubridade consagradas
legalmente;

d) Os equipamentos e apoios as zonas de recreio e lazer, bem como infraestruturas associadas, desde que
sejam estruturas ligeiras e n&o exista localizagao alternativa.

6 - Nas areas delimitadas como zonas inundaveis na Planta de Ordenamento & ainda interdita:

a) A construcao de edificios sensiveis, nos termos do Regime Juridico da Avaliagao e Gestdo dos Riscos de
Inundagédo, designadamente, equipamentos hospitalares e de saude, escolares, lares de idosos, de reclusao,
edificios com importancia na gestao de emergéncia e de socorro, armazenamento de produtos perigosos e
poluentes, estabelecimentos industriais abrangidos pelo regime de prevencéo de acidentes graves,
estabelecimentos industriais perigosos que estejam obrigados por lei ao dever de notificagdo e a apresentagéo
de um relatorio de seguranga, bem como qualquer obra de edificagdo a eles relativa que agrave a
suscetibilidade de ocorréncia de inundacgdes;

b) A construgdo de caves, qualquer que seja a utilizagéo prevista;
¢) A criagao de novas unidades funcionais, sempre que a mesma esteja associada o aumento de risco;

d) A alteragdo de uso, sempre que a mesma esteja associada o aumento de risco;



e) Usos e agbes passiveis de comprometer o estado das massas de agua;
f) A execugao de aterros que possam agravar o risco de inundagéao;

g) A destruicao do revestimento vegetal, e a alteragdo do relevo natural, com excegéo da pratica de culturas
tradicionalmente integradas em exploragdes agricolas e das agdes que visem o controlo das cheias e a
infiltracdo das aguas, bem como do estritamente necessario a instalagao das agdes previstas no ponto 5;

h) Qualquer agéo que conduza a alteragéo do sistema natural de escoamento por obstrugdo a circulagdo das
aguas, com excegao do estritamente necessario a instalagéo das ag¢des previstas no ponto 3;

i) A realizagao de intervengdes suscetiveis de aumentar o risco de inundagéo;
j) Alinstalacdo de empreendimentos turisticos.

7 - Nas zonas inundaveis, desde que legal e tecnicamente fundamentado, e sem prejuizo dos restantes
pontos do presente artigo, sdo passiveis de aceitagao:

a) As agdes que tenham como objetivo o controlo de cheias e a infiltragdo das aguas;
b) A construgao de infraestruturas de aguas residuais e da rede elétrica;

c) Aimplantagéo de infraestruturas indispensaveis ou a realizagao de obras de corregéo hidraulica, bem como
de instalagbes adstritas a aproveitamento hidroagricola e hidroelétrico;

d) A realizacdo de obras hidraulicas, de infraestruturas viarias, portuarias e de recreio, e estacionamentos, de
manifesto interesse publico;

e) Abertura de trilhos e caminhos pedonais/ciclaveis, incluindo pequenas estruturas de apoio;
f) Outras agbes que cumpram o disposto no ponto seguinte.

8 - Arealizagéo das agdes previstas nos numeros anteriores fica condicionada a observancia cumulativa dos
seguintes principios gerais e condig¢des:

a) Seja demonstrada a inexisténcia de alternativa de localizagao;

b) Seja comprovada a eliminagao ou o desagravamento do risco para pessoas e bens e da afetagéo dos
valores e recursos naturais a preservar;

c) A cota do piso inferior da edificagdo seja superior a cota da cheia definida para o local e, caso nao seja
possivel, nas operacdes urbanisticas sujeitas a controlo prévio, devem ser adotadas medidas adequadas de
protecado contra inundagdes devendo, para o efeito, os requerentes/projetistas demonstrar a compatibilidade
da operacao com o risco associado;

d) Sempre que possivel ndo é permitida a pernoita no piso inferior a cota de cheia definida para o local;

e) Seja demonstrado que nao resulta agravada a vulnerabilidade a inundagao, incluindo nos edificios
confinantes e na zona envolvente;

f) Seja observado o cumprimento das normas de seguranga decorrentes do regime especifico, e garantindo a
estabilidade dos edificios a construir e dos que se localizam na sua envolvente préxima;

g) Seja assegurada a nao obstrugao da livre circulagdo das aguas, e que nao resulte agravado o risco de
inundacao associado, devendo este risco de inundacéo ser entendido como a combinagao da probabilidade



de ocorréncia de inundagdes, tendo em conta a sua magnitude, e das suas potenciais consequéncias
prejudiciais para a saude humana, o ambiente, o patrimonio cultural, as infraestruturas e as atividades
economicas;

h) Os efeitos das cheias sejam minimizados através de normas especificas, sistemas de protegao e drenagem
e medidas para a manutencao e recuperacao de condi¢cdes de permeabilidade dos solos, nomeadamente,
com utilizagao preferencial de materiais permeaveis e semipermeaveis;

i) Nos alvaras de utilizagao, bem como nas autorizagdes de utilizagdo a emitir para as construgdes localizadas
em area com risco de inundacgao, € obrigatéria a mencao da inclusao da edificagdo em zona inundavel, bem
como de eventuais obrigagdes assumidas com vista a demonstrar a compatibilidade dos usos face ao regime
de cheias e inundacoes;

j) Assegurar que, no caso de haver danos sobre as agdes realizadas por particulares, nao seréo imputadas a
Administragdo eventuais responsabilidades pelas obras de urbanizagdo, construgao, reconstru¢cado ou
ampliacdo em zona inundavel, e que estas nao constituirdo mais-valias em situacéo de futura expropriacao ou
preferéncia de aquisi¢cao por parte do Estado.

Artigo 42.°

Estabelecimentos de comércio a retalho, de comércio por grosso em livre servigo e a instalagao de
conjuntos comerciais e servigos

1 - E admissivel a construcdo, alteracdo ou ampliacdo de estabelecimentos de comércio a retalho, de
comeércio por grosso em livre servigo, estabelecimentos de comércio alimentar, ndo alimentar ou misto, desde
que a sua existéncia garanta um correto enquadramento em matéria de protegdo ambiental, ndo colida ou
prejudique a envolvente e respeite as seguintes condicionantes:

a) Altura de fachada maxima correspondente a moda verificada no trogo de arruamento em que se localiza, ou
quando nao existirem construgdes na envolvente de 9,5 metros;

b) Apresentacao de projeto de arranjo dos espagos exteriores;

c) Apresentagao de estudo de circulagao e estacionamento que cumpra as disposi¢oes legais e
regulamentares em vigor, contemplando, designadamente, as acessibilidades ao local e as suas ligagbes com
a rede rodoviaria existente, esquema de circulacéo e capacidade de estacionamento nas vias existentes na
area de influéncia, bem como o funcionamento das operagdes de carga e descarga.

2 - Em loteamentos destinados exclusivamente a comércio aplicam-se as seguintes regras e parametros
urbanisticos:

a) indice de Utilizagao do Solo < 1,00;
b) indice de Ocupac&o do Solo < 0,60;
c) indice de Impermeabilizagéo do Solo < 0,80;

d) Altura da Fachada = 9,5 m;

e) Area de lote e parcela = 400 m?;

f) Niumero maximo de pisos acima da cota de soleira - 2;



g) Numero maximo de pisos abaixo da cota de soleira - 1;

h) Frente do lote ou parcela = 20 metros.

Artigo 43.°

Incompatibilidade de usos e atividades

1 - O solo urbano, nas diversas categorias de espago, com excegao dos espagos de atividades econdémicas,
admite uma diversidade de usos e atividades, designadamente, habitacionais comerciais, de servigos e
equipamentos, turisticos, industriais e de armazenagem e logistica, desde que estas n&do prejudiquem ou
criem condicdes de incompatibilidade com as fung¢des urbanas.

2 - Consideram-se usos e agdes incompativeis, as utilizagdes, ocupagdes ou atividades que:

a) Perturbem gravemente as condigbes de transito e estacionamento ou provoquem movimentos de cargas e
descargas que prejudiquem as condi¢cdes de utilizagdo da via publica;

b) Constituam fator de risco para a integridade das pessoas e bens, incluindo riscos agravados de incéndio,
explosao ou toxicidade;

c¢) Configurem intervengdes que contribuam para a descaracterizagao ambiental, paisagistica, morfolégica e
para a desqualificacao estética da envolvente, nomeadamente no que se refere a alinhamentos, afastamentos
as estremas, altura e volumetria da edificacao;

d) Prejudiquem a salvaguarda e valorizagéo do patriménio classificado ou de reconhecido valor cultural,
arquitetonico, arqueoldgico, paisagistico ou ambiental;

e) Correspondam a outras situagdes de incompatibilidade que a lei geral considere como tal, designadamente
as constantes nos termos do Sistema da Industria Responsavel (SIR) e do Regulamento Geral do Ruido;

f) Nao assegurem o cumprimento das normas técnicas estabelecidas nos diplomas que regulamentam o
Regime Juridico da Seguranga Contra Incéndios em Edificios (SCIE) designadamente no que respeita as
condigbes exteriores de seguranga e acessibilidade aos edificios e a disponibilidade de agua para o
abastecimento dos meios de socorro.

3 - 0 solo urbano, sem prejuizo do referido no ponto anterior, deve garantir as seguintes condi¢des:
a) Acesso viario publico;

b) O abastecimento de agua e a drenagem de esgotos deverao ser assegurados ou por sistema auténomo,
cuja construgdo e manutencgéao seja a cargo dos interessados, ou por extenséo das redes publicas e esta for
autorizada;

¢) Recolha e tratamento de efluentes domésticos, em instalagéo prépria;

d) As instalagdes agropecuarias, ou outros programas de fungao nao habitacional, devem garantir uma correta
insercdo no meio envolvente de impacto visual dos volumes construidos, devendo os seus efluentes ser
tratados por sistema préprio.

Artigo 44.°

Afastamentos e anexos



1 - As construgdes deverao cumprir com o definido no Regulamento Geral das Edificagées Urbanas (RGEU).

2 - A area para anexos de apoio a habitagéo principal e garagens € definida nos seguintes termos:
a) Parcelas ou lotes de terreno com area até 300 m? - area maxima admissivel de 50 mZ;

b) Parcelas ou lotes de terreno com area entre 300 m? até 1000 m? - area maxima admissivel de 50 m?2

acrescida de 3 % sobre o diferencial entre os 300 m? e a area do lote ou parcela;
c) Parcelas ou lotes de terreno com area acima de 1000 m? - area maxima admissivel de 100 m2.

3 - Em edificios de tipologia coletiva a area de anexos, por fragdo, ndo deve exceder os 30 m?2.

4 - A area para anexos agricolas é definida nos seguintes termos:
a) Parcelas ou lotes de terreno com area até 300 m? - area maxima admissivel de 25 m2;

b) Parcelas ou lotes de terreno com area entre 300 m? até 1000 m? - area maxima admissivel de 25 m?

acrescida de 5 % sobre o diferencial entre os 300 m? e a area do lote ou parcela;

c) Parcelas ou lotes de terreno com area acima de 1000 m? - area maxima admissivel de 60 m?.

d) As areas de anexos admissiveis podem exceder os valores estabelecidos nas alineas anteriores desde que
devidamente fundamentado por razdes de funcionalidade.

5 - Os anexos s6 podem ter um piso coberto, o seu pé-direito ndo pode exceder os 3 metros.

SECGAO lI

ESPACOS CENTRAIS, ESPACOS HABITACIONAIS E ESPACOS URBANOS DE BAIXA DENSIDADE

Artigo 45.°

Identificacao

1 - Os espacgos centrais integram as centralidades de:
a) Vila de Mira;

b) Vila da Praia de Mira;

c) Eixo Mira - Portomar;

d) Lagoa;

e) Portomar;

f) Seixo;



g) Carapelhos.

2 - Os Espacos Habitacionais compreendem os espacos complementares aos espacos centrais do
aglomerado da Vila de MIRA, correspondem a areas do territério com tecido urbano consolidado e em
consolidagao, que se destinam preferencialmente ao uso habitacional independentemente de poderem acolher
outras utilizacbes compativeis com esse uso habitacional.

3 - Os espagos urbanos de baixa densidade integram o solo urbano da Videira Sul onde predominam as
baixas densidades de ocupacao urbanistica e baixo nivel de fungdes e parcialmente urbanizadas e edificadas,
apresentando fragmentacao e caracteristicas hibridas de uma ocupacao de carater urbano rural.

Artigo 46.°

Uso e ocupacao

1 - Os espacos centrais destinam-se a promover e qualificar um ambiente marcadamente urbano sendo
admissiveis 0s usos habitacionais, comércio a retalho e por grosso, servigos, equipamentos de utilizagéo
coletiva, publicos ou privados, edificados ou ndo, empreendimentos turisticos e ainda armazéns e industriais,
desde que compativeis com esta classe de espago e de acordo com a legislagao especifica, se existente.

2 - Consideram-se espacgos habitacionais, as areas que se destinam preferencialmente ao uso residencial,
podendo acolher outros usos desde que compativeis com a utilizacdo dominante, nomeadamente
equipamentos de utilizagao coletiva, comércio, servigos, empreendimentos turisticos e ainda armazéns e
industrias, desde que compativeis com esta classe de espaco e, ainda, edificacbes e instalacbes para
atividades pecuarias em regime de detengao caseira e de uso reconhecida e exclusivamente familiar.

3 - Os espagos urbanos de baixa densidade destinam-se predominantemente ao uso habitacional, na tipologia
unifamiliar, isoladas, geminadas ou em banda, incluindo anexos, podendo admitir outros usos, considerados
complementares ou compativeis, designadamente o comércio a retalho e por grosso, servigos, equipamentos
de utilizagao coletiva, sejam estes publicos ou privados, edificados ou ndo e ainda empreendimentos
turisticos, armazéns e industrias, desde que compativeis com esta classe de espaco e de acordo com a
legislagdo especifica da atividade industrial, bem como outros usos ndo descriminados e compativeis com os
usos dominantes,, nomeadamente instalagdes agricolas e pecuarias em regime de exploragao familiar ou de
detencéo caseira e de anexos de apoio a praticas agricolas ou silvicolas.

4 - Consideram-se usos e atividades compativeis com a fungao habitacional aqueles que respeitam e se
enquadram no disposto no artigo 43.° - Incompatibilidade de usos e atividades, do presente regulamento.

Artigo 47.°

Regras e regime de edificabilidade

1 - Quando nao for possivel determinar a edificabilidade para um lote ou parcela constituida de acordo com as
normas constantes do artigo 40.° e/ou em processos de urbanizagdo, nomeadamente processos de
loteamento ou outros de equivalente semelhanga, estabelecem-se as regras e os parametros urbanisticos
definidos no quadro seguinte:

«”Expandir




Numero de Pisos/Cota

Soleira Indices

Acima Abaixo Ocupaciao Impermeabilizagao Utilizagao
Espagos Centrais
Vila de Mira e Vila da Praia de
Mira 1 0,80 0,90 1,50
Eixo Urbano Mira - Portomar 4 1 0,70 0,80 1,20
Portomar
Seixo
Carapelhos
Espagos Habitacionais 2 1 0,70 0,80 1,00
Espagos Urbanos de Baixa 1 0.50 0.70 0,60

Densidade

2 - Em situagdes devidamente justificadas pode ser admitido um piso adicional acima da cota de soleira,
designadamente no caso de operagdes urbanisticas que envolvam a criagdo de espagos publicos, como
pracas ou largos ou em funcéo da topografia do terreno ou da inser¢ao urbana e paisagistica.

3 - Admite-se a utilizacao de s6taos para habitacdo desde que se garanta o cumprimento dos critérios
definidos em regulamento municipal de urbanizagao e edificagdo e outras normas legais em vigor.

4 - Admitem-se excegdes aos valores estabelecidos nos nimeros anteriores, desde que a natureza das
edificagdes a construir e as suas caracteristicas arquitetonicas e ou de funcionalidade, assim o justifiquem.

5 - Nos casos de demolicao total ou parcial e posterior reconstrugéo de edificios ou conjunto de edificios, a
Camara Municipal de Mira pode exigir a manutengéo do numero de pisos e alinhamento dominante.

Artigo 48.°

Transigcao de cérceas

1 - Nas situacdes de construgdo em banda de construcdo a transicdo de cérceas nao pode criar, entre dois
edificios contiguos, uma diferenga de cota superior a um piso.



2 - Nas situacoes referidas no niumero anterior a transicao resultante deve merecer um tratamento
arquitetonico especifico e enquadrado de uma forma coerente com a imagem e a linguagem arquiteténica do
edificado.

SECCAO Il

ESPACOS DE USO ESPECIAL - EQUIPAMENTOS

Artigo 49.°

Identificacao

Os Espacgos de Uso Especial - Equipamento correspondem aos espagos urbanizados que apresentam e
revelam aptiddo para uma concentracao de estruturas de utilizacao coletiva e integram polos nos seguintes
lugares:

a) Vila de Mira;

b) Vila da Praia de Mira;

c) Seixo (equipamentos sociais);

d) Portomar (Largo da Feira, Clube Domus Nostra e Columbddramo e antiga “Pracga do Peixe”);
e) Carapelhos (equipamentos sociais e educativos);

f) Lentisqueira (equipamentos desporto e educacgéo);

g) Casal de Sao Tomé.

h) Clube Nautico da Praia de Mira

i) Sagrada Familia (Praia de Mira)

Artigo 50.°

Uso e ocupacgao

Os espacos de equipamentos integram equipamentos estruturantes e destinam-se a localizagéo e implantagao
de equipamentos e espacos verdes publicos, admitindo-se também a instalagdo de servigos relacionados com
o turismo, o recreio e o lazer e atividades de carater, social, desportivo e educacional, comércio e servigos,
complementares aos usos referidos.

Artigo 51.°

Regime de edificabilidade

A edificabilidade deve observar os seguintes parametros urbanisticos:

a) Numero maximo de pisos admitido acima da cota de soleira € de 2;



b) indice de Utilizagao do Solo Maximo nao deve exceder 60 %:
c) indice de impermeabilizagéo do solo maximo: 60 %;

d) Admitem-se excegbes aos valores estabelecidos nas alineas anteriores, desde que a natureza das
edificagdes a construir e as suas caracteristicas arquitetonicas e ou de funcionalidade, assim o justifiquem, e
desde que o indice de Ocupacéo do Solo Maximo nao seja superior a 75 %.

SECCAO IV

ESPACOS DE USO ESPECIAL - TURISMO

Artigo 52.°

Identificacao

Os Espacos de Uso Especial - Turismo correspondem aos espacos urbanizados que apresentam e revelam
aptidao para uma concentracao de usos e atividades turisticas, designadamente:

a) Quinta da Lagoa;
b) Herdade Lago Real;

c) Unidade hoteleira, na Praia de Mira.

Artigo 53.°

Uso e ocupagao

1 - Os Espagos de Uso Especial - Turismo integram espagos de vocagao turistica e destinam-se a localizagéo
e implantagao de empreendimentos turisticos, admitindo-se também a instalagéo de servigos relacionados
com o recreio e o lazer e atividades de caracter, desportivo, podendo integrar outros espacos,
complementares aos usos referidos.

2 - Excecionalmente, pode admitir-se a instalagéo da fungao habitacional, desde que:
a) Se destina a habitagao propria do promotor/ gestor do empreendimento;
b) Se integre no empreendimento;
¢) O nimero maximo de pisos nao exceda os 2;
d) Corresponda a tipologia unifamiliar isolada e integre, apenas, um fogo;
e) A area de ocupagéao do solo ndo pode exceder 250 m?2, incluindo anexos.
Artigo 54.°

Regime de edificabilidade



A construgéo e ampliacao de edificagcbes devem obedecer aos seguintes parametros:
a) Numero maximo de pisos admitido acima da cota de soleira € de 3;

b) indice de Utilizacao do Solo Maximo nao deve exceder 0,7;

c) indice de impermeabilizagéo do solo maximo: 50 %;

d) Admitem-se excegdes aos valores estabelecidos nas alineas anteriores, desde que a natureza das
edificagbes a construir e as suas caracteristicas arquiteténicas e ou de funcionalidade, assim o justifiquem, e
desde que o indice de Ocupagéo do Solo Maximo nao seja superior a 80 %.

SECCAO V

ESPAGOS DE ATIVIDADES ECONOMICAS

Artigo 55.°

Identificacao

Os Espacos de Atividades Econdmicas correspondem a areas ocupadas e vocacionadas para a instalagéo de
atividades econdmicas nomeadamente, industria, agroindustria, armazenagem, oficinas, comércio, servigos e
equipamentos de apoio, bem como outras atividades complementares e integram:

a) Zona Industrial do Seixo de Mira (Polo | e Polo Il);
b) Polo empresarial do Seixo (batatas Mirense);

¢) Zona Industrial de Montalvo;

d) Zona Industrial de Portomar;

e) Polo Industrial/lempresarial da Praia de Mira;

f) Polo Industrial/empresarial Incubadora.

Artigo 56.°

Uso e ocupagéo

1 - Nos Espacos de Atividades Econdmicas s&o permitidos os seguintes usos:
a) Estabelecimentos industriais;

b) Armazéns e logistica;

c) Comeércio, a retalho e por grosso;

d) Oficinas;



e) Instalagdes destinadas a operagdes de gestdo de residuos e parques de armazenagem de materiais;
f) Instalagdes de apoio ao pessoal de seguranca e vigilancia.

2 - Sa0 usos compativeis com os Espacgos de Atividades Econdémicas:

a) Servigos;

b) Estabelecimentos de restauragéo e de bebidas;

c) Grandes superficies comerciais;

d) Estabelecimentos hoteleiros;

e) Equipamentos de utilizagao coletiva;

f) Outros que, pelas suas caracteristicas ou tipo de laboragéo, se considerem incompativeis com outras
classes de espaco.

3 - As instalacdes de operagdes de gestao de residuos, para além do cumprimento das normas legais em
vigor, devem observar os seguintes requisitos:

a) Drenagem pluvial de areas impermeaveis;
b) Drenagem interna de zonas permeaveis de deposito;

c) Tratamento adequado dos efluentes referidos nas alineas anteriores, previamente a sua descarga na rede
publica ou meio recetor;

d) Plantagéo de uma cortina arbérea periférica continua, que envolva a totalidade da area do parque com uma
faixa de 10 metros de largura.

4 - As instalagcbes destinadas a parques de armazenamento de materiais ao ar livre, para além do
cumprimento das normas legais em vigor, devem cumprir o definido na alinea d) do nimero anterior.

Artigo 57.°

Regime de edificabilidade

1 - Consideram-se os seguintes parametros e orientagdes urbanisticas:
a) indice de Ocupagao do Solo, maximo, de 75 %;

b) indice de Impermeabilizagdo, maximo, de 80 %:;

c) Altura da fachada, maxima, de 12,5 metros;

d) Em situagbes excecionais, devidamente justificadas, por razbes de ordem técnica do exercicio das
atividades instaladas, a altura maxima da fachada pode exceder este valor, desde que seja garantido o correto
enquadramento urbano das novas edificagbes.

2 - As instalagdes de apoio ao pessoal de seguranga e vigilancia, ndo podem ultrapassar os 60 m? de area de
construcgao.



3 - Aimplantagéo e a volumetria das edificagdes terdo cumulativamente de assegurar que no interior da
parcela em que se localizam venham a existir espacgos destinados ao movimento de cargas e descargas com
dimensao suficiente para que nao seja prejudicada a normal fluéncia de trafego nas vias publicas, bem como
ao estacionamento proprio, de acordo com os parametros estabelecidos no presente regulamento.

4 - A ampliacao das atividades existentes, devidamente licenciadas, a data de entrada em vigor do presente
Plano, é admitida desde que se enquadre no respeito pelos parametros urbanisticos definidos no n.° 1, sendo
esse enquadramento enquadravel e compativel com uma majoragéo de 10 % dos referidos parametros.

5 - Os efluentes produzidos, provenientes da atividade industrial, devem ser alvo de tratamento prévio antes
da sua descarga na rede publica ou meio recetor, por meio de solu¢gdes adequadas e em conformidade com a
legislagdo em vigor.

6 - Nas areas dos lotes ou parcelas que medeiam entre as fachadas das edificacbes e as vias com que
confrontam é interdita a deposi¢do de matérias-primas, de residuos e desperdicios resultantes da laboragéo,
ou dos produtos desta, destinados a expedicéao.

SECGAO VI

ESPACOS VERDES

Artigo 58.°

Identificacao

Os espacos verdes correspondem a areas estruturante enquanto espaco verdes que qualificam e estruturam
os lugares e integram:

a) As margens da Barrinha da Praia de Mira e toda a estrutura ecolodgica urbana que qualifica a Praia de Mira;
b) Os Largos de Portomar e do Casal de Sao Tomé;

¢) A area envolvente do cemitério na Vila de Mira.

Artigo 59.°

Uso e ocupacgao

1 - Nos espagos verdes € admitida a instalagdo de pequenos equipamentos e infraestruturas de apoio desde
que compativeis com a vocagao destas areas, nomeadamente, quiosques, espacgos de jogo e recreio,
equipamentos e servigos de apoio que tenham como objetivo a valorizagdo dessas areas e o respetivo
mobiliario urbano, sem prejuizo da legislagao especifica aplicavel as condicionantes legais presentes.

2 - Sao usos compativeis com os espacos verdes os estabelecimentos de serviddes de apoio,
designadamente estabelecimentos de restauracéo e bebidas.

Artigo 60.°

Regime de edificabilidade



Nos espacgos verdes aplicam-se as seguintes regras e parametros urbanisticos:
a) indice de Ocupagao do Solo < 0,10;

b) indice de Impermeabilizagdo do Solo < 30 %;

c) Numero maximo de pisos acima cota de soleira é de 1;

d) Altura maxima da fachada < 3 metros.

CAPITULO V

SALVAGUARDA E PROTEGOES

Artigo 61.°

Servidoes e Restrigoes de Utilidade Publica

1 - No territério do Municipio do Mira observam-se todas as disposicoes referentes a protegdes, serviddes
administrativas e restricées de utilidade publica ao uso dos solos, constantes da legislacdo em vigor, mesmo
que, eventualmente, ndo se encontrem representadas na planta de condicionantes, designadamente as
referidas nos numeros seguintes.

a) Recursos Hidricos:

i) Dominio Hidrico:

i1) Leito e margem das aguas do mar (Dominio Publico Maritimo);
i2) Leitos e margens das aguas interiores sujeitas a influéncia das marés (Dominio Publico Maritimo);
i3) Leitos e margens das aguas fluviais;

ii) Lagos ou lagoas de Agua Publicas

ii1) Leitos e margens dos Lagos ou lagoas classificadas;

ii2) Zona terrestre de protecgao;

ii3) Zona reservada da Zona Terrestre de Protecao;

iii) Captagdes de Agua Subterranea para Abastecimento Publico;
iii1) Perimetro de Protecdo de Captacéo de Agua Subterranea;

b) Recursos Agricolas e Florestais:

i) Reserva Agricola Nacional (RAN);

ii) Aproveitamentos hidroagricolas;

c) Recursos florestais:



i) Regime Florestal Parcial - Perimetros Florestais (PF);
d) Recursos Ecoldgicos:
i) Reserva Ecologica Nacional (REN);

ii) Rede Natura 2000 - ZEC da Ria de Aveiro (PTCONO0061)/Zona de Protegao Especial da Ria de Aveiro
(PTZPEO004);

iii) Rede Natura 2000 - ZEC Dunas de Mira, Gandara e Gafanhas (PTCONO0055);
e) Patrimonio cultural - bens iméveis de interesse publico:

i) Igreja Paroquial de Mira, Classificado como IIP - Imovel de Interesse Publico - Decreto n.° 47508, DG, 1.2
série, n.° 20 de 24-01-1967;

ii) Pelourinho de Mira, Classificado como IIP - Imdvel de Interesse Publico - Decreto n.° 23122, DG, 1.2 série,
n.° 231 de 11-10-1933;

iii) Posto de Vendagem e Armazéns de Apoio a Pesca - Em vias de Classificagao - Edital n.° 603/2020, DR n.°
86/2020, 2.2 série, de 2020-05-04;

f) Sitios arqueoldgicos inventariados, assim como as areas de potencial valor arqueoldgico, instituem
restricdes de usos dos solos onde jazem, nos termos da legislagao especifica;

g) Infraestruturas Basicas:

i) Rede Elétrica - Linhas de Alta Tensao a 60 kV e a 30 kV, Postos de Seccionamento e Postes de
Transformacao;

ii) Condutas de Abastecimento;

h) Rede Rodoviaria:

i) Rede Nacional Complementar;

a) ltinerarios Complementares (IC1)/Autoestrada A17;
b) Estradas Nacionais (EN)/EN234;

ii) Estradas Regionais (ER) sob a jurisdi¢cao da IP;

a) Estradas Regionais (ER) - ER 334;

iii) Estradas Nacionais Desclassificadas (EN) sob a jurisdigéo da IP;
a) Estradas Nacionais (EN) - EN 109;

iv) Rede Municipal;

i) Marcos Geodésicos.

2 - Para além dos regimes legais das condicionantes de ordem superior, sdo igualmente aplicaveis as
operacgdes urbanisticas as proprias regras do plano, para cada um dos seus espacos, desde que compativeis
com os referidos regimes.


https://diariodarepublica.pt/dr/detalhe/decreto/47508-1967-500897

3 - As faixas de protecgao “non aedificandi” aplicaveis a Rede Rodoviaria Nacional, Estradas Regionais e
Estradas Nacionais Desclassificadas sob Jurisdicao da IP s&o as constantes da legislagdo em vigor aplicavel.

4 - As faixas de protecéo “non aedificandi” aplicaveis a Rede Municipal e estradas nacionais desclassificadas
sob jurisdigdo municipal serao definidas no ambito do Regulamento Municipal.

5 - Qualquer proposta de intervencgéo, direta ou indireta, na rede rodoviaria sob jurisdicdo da IP, deve ser
objeto de estudo especifico e de pormenorizada justificagao, devendo os respetivos projetos cumprir as
disposic¢des legais e normativas aplicaveis em vigor, e ser previamente submetidos a parecer e aprovagéo das
entidades competentes no cumprimento do Estatuto das Estradas da Rede Rodoviaria Nacional (EERRN).

Artigo 62.°

Sistema de gestao integrada de fogos rurais, SGIFR

1 - Para efeitos de aplicagdo do regime do Sistema de Gestao Integrado de Fogos Rurais (SGIFR),
consideram-se “areas edificadas”, os conjuntos de edificios contiguos ou proximos, distanciados entre si no
maximo 50 m e com 10 ou mais fogos, em solo rustico ou urbano, delimitados por uma linha poligonal
fechada, encerando a menor area possivel, que englobe cada conjunto de edificios, a qual corresponde a
interface de areas edificadas, classificadas neste plano como solo urbano.

2 - As areas do territério correspondentes as classes de perigosidade “alta” e “muito alta”, identificadas na
Planta de Condicionantes - Perigosidade de Incéndio Rural, constituem Areas Prioritarias de Prevengéo e
Segurancga (APPS).

3 - Nas APPS identificadas na Planta de Condicionantes - Perigosidade de Incéndio Rural, em Solo Rustico, a
excecao dos aglomerados rurais, sao interditos os usos e as agdes de iniciativa publica ou privada que se
traduzam em operacdes de loteamento e obras de edificagdo, com excecao das agdes prevista no n.° 2 do
artigo 60.° do DL n.° 82/2021, de 13 de outubro.

4 - Fora das Areas Prioritarias de Prevencdo e Seguranca (APPS), identificadas na Planta de Condicionantes -
Perigosidade de Incéndio Rural, os condicionalismos a edificagdo sédo os previstos no artigo 61.° do DL n.°
82/2021, de 13 de outubro.

5 - Nas APPS identificadas na Planta de Condicionantes - Perigosidade de Incéndio Rural, onde se verifique
um nivel de perigo de incéndio rural “muito elevado” ou “maximo”, séo proibidas as seguintes atividades:

a) Atividades culturais, desportivas ou outros eventos organizados que justifiquem a concentragao de pessoas
em territérios florestais;

b) Utilizagao de equipamentos florestais de recreio;
c) Circulacao ou permanéncia em areas florestais publicas ou comunitarias, incluindo a rede viaria abrangida.
6 - Excetuam-se do disposto no nimero anterior:

a) O acesso, circulagédo e permanéncia de residentes permanentes ou temporarios e de pessoas que ai
exercam atividade profissional ou que prestem assisténcia a pessoas vulneraveis;

b) A circulagéo de pessoas cujo acesso a residéncia permanente ou temporaria ou a locais de trabalho ndo
oferega itinerarios alternativos, obrigando a passagem pelas areas de acesso condicionado.

7 - As areas referidas no n.° 1 serédo atualizadas anualmente e divulgadas no sitio da Internet do municipio.



8 - A constituicdo e os deveres de gestdo das faixas de gestdo de combustivel “Rede Primaria” e “Rede
Secundaria” devem cumprir o previsto nos artigos n.° 48.° e n. 49.°, respetivamente, do DL n.° 82/2021, de 13
de outubro, devendo para efeito de aplicacdo de medidas de reducdo do Risco de Incéndio, devem ser
adotadas as seguintes medidas:

a) Na envolvente das areas edificadas, quando confinante com territérios florestais, os proprietarios,
arrendatarios, usufrutuarios ou entidades que, a qualquer titulo, ai detenham terrenos asseguram a gestao de
combustivel numa faixa envolvente com largura padrdo de 100 m a partir da interface de areas edificadas;

b) Os proprietarios, arrendatarios, usufrutuarios ou entidades que, a qualquer titulo, detenham terrenos a
menos de 50 m de edificios que estejam a ser utilizados para habitagao ou atividades econédmicas néo
previstas no n.° 5 sdo obrigados a proceder a gestao de combustivel, de acordo com o regulamento do ICNF,
I. P., a que se refere o n.° 3 do artigo 47.° do DL n.° 82/2021, de 13 de outubro, numa faixa com as seguintes
dimensoes:

i) Largura padrao de 50 m, medida a partir da alvenaria exterior do edificio, caso esta faixa abranja territorios
florestais;

ii) Largura de 10 m, medida a partir da alvenaria exterior do edificio, caso a faixa abranja territérios agricolas.

Artigo 63.°

Zonamento acustico

1 - A classificagéo acustica e as areas de conflito decorrentes do mapa de ruido do concelho de Mira
encontram-se identificadas na planta de ordenamento - zonamento acustico e areas de risco ao uso do solo.

2 - Para efeito de zonamento acustico o PDMM define para todo o solo urbano, com excecao dos espacos de
atividades econdmicas, e para os aglomerados rurais, areas de edificagdo dispersa e espagos destinados a
equipamentos, infraestruturas e outras estruturas e ocupacdes, a classificacdo de zona mista.

3 - No territério municipal ndo integrado em solo urbano, todos os recetores sensiveis, existentes ou a
licenciar, sao equiparados a classificagdo de zona mista, para efeito da aplicagao do regime juridico relativo ao
ruido.

4 - As operacdes urbanisticas a realizar em zonas mistas devem respeitar os valores limites de exposigcao
estabelecidos legalmente, tendo como referéncia os indicadores de ruido diurno-entardecer-noturno (Lden) e
indicador de ruido noturno (Ln), expressos em dB(A), definidos de acordo com o regulamento Geral do Ruido
(RGR).

5 - Nas situagbes em que se verifica que os valores de ruido exterior ultrapassam os limites previstos no
Regulamento Geral do Ruido, designadamente nas zonas de conflito identificadas no Mapa de Ruido do
concelho de Mira devem ser objeto de Planos de Reducgéo de Ruido.

6 - Nas zonas de conflito, apenas € admitido o licenciamento de novos edificios, mesmo que enquadrados no
presente plano, desde que seja assegurada a satisfagdo de uma das seguintes condigdes:

a) Mediante a apresentagdo de um plano de redugéo ou monitorizagao do ruido e adogao de medidas
especificas de minimizagcao de impactes acusticos negativos;



b) Mediante apresentagéo ou nova recolha de dados acusticos que comprovem a alteragéo dos valores de
referéncia;

c) Apos execugao do plano municipal de redugao de ruido da responsabilidade da Camara Municipal;

7 - As zonas de conflito serdo objeto de elaboragéo e aplicagdo de plano municipal de redugéo de ruido,
promovido pela Camara Municipal em articulagdo com as entidades responsaveis pelas fontes de ruido e
conflitos identificados, fomentando a reducéo do ruido ambiente exterior ao cumprimento dos valores limite de
exposigado que se encontram fixados no Regulamento Geral do Ruido.

Artigo 64.°

Riscos naturais, ambientais e tecnolégicos

De acordo com a Planta de Ordenamento - Zonamento Acustico e Areas de Risco ao Uso do Solo, no territdrio
do municipio de Mira, estéo identificadas as seguintes areas:

a) Riscos naturais (zonas Ameacgadas pelo mar, areas de elevado risco de eroséo hidrica do solo; zonas
ameacadas por cheias);

b) Areas de protegao do Litoral:
i) Zona Maritima de Protegao (faixa de salvaguarda costeira);
ii) Zona terrestre de Protegao (faixa de protegao costeira e faixa de prote¢do complementar);

iii) Faixa de Salvaguarda em Litoral Baixo e Arenoso (Faixa de Salvaguarda a eroséo costeira, Nivel |, Faixa
de Salvaguarda a erosao costeira, Nivel I, Faixa de Salvaguarda ao galgamento e inundacéao costeira, Nivel I,
Faixa de Salvaguarda ao galgamento e inundagéao costeira, Nivel Il);

iv) Margem das Aguas do Mar (margem das aguas do mar).

CAPITULO VI

ZONA SUJEITA A REGIME DE SALVAGUARDA - PROGRAMA DA ORLA COSTEIRA OVAR - MARINHA
GRANDE

Artigo 65.°

Disposi¢des gerais

1 - As normas definidas nesta secgédo sobrepbem-se aos parametros de uso e ocupagao respeitantes a cada
categoria e subcategoria de espac¢o que coincidam com zona sujeita a regime de salvaguarda, aplicando-se o
regime mais restritivo.

2 - As areas compreendidas por esta secgdo encontram-se demarcadas na Planta de Ordenamento - Regimes
de Salvaguarda.

3 - A Zona Terrestre de Protecdo é composta pela margem das aguas do mar, definida nos termos da lei, e por
uma faixa, medida na horizontal, com uma largura de 500 metros, contados a partir da linha que limita a



margem das aguas do mar, ajustada a uma largura maxima de 1000 metros.
4 - Nas faixas de protegéo costeira ou complementar desta zona s&o interditas as seguintes atividades:

a) Destruicao da vegetacao autoctone e introdugcéo de espécies nao indigenas invasoras, nomeadamente
aquelas que se encontram listadas na legislagdo em vigor;

b) Instalagéo de aterros sanitarios, deposigéo, abandono ou depdsito de entulhos, sucatas ou quaisquer outros
residuos fora dos locais para tal destinados;

c) Instalagao de quaisquer unidades destinadas ao armazenamento e gestéo de residuos;
d) Outras atividades que alterem o estado das massas de aguas ou coloquem esse estado em perigo;

e) Rejeicao de efluentes de origem domeéstica ou industrial, ou quaisquer outros efluentes, sem tratamento de
acordo com as normas legais em vigor;

f) Pratica de campismo e caravanismo fora dos locais destinados a esse efeito.
SECCAO |

ZONA TERRESTRE DE PROTEGAO - MARGEM

Artigo 66.°

Identificacao

De acordo com o disposto na Lei n.° 54/2005, de 15 de novembro a Margem é definida por uma faixa de
terreno contigua ou sobranceira a linha que limita o leito das d4guas, com a largura legalmente estabelecida,
integrando a margem das aguas do mar, bem como a margem das restantes aguas navegaveis ou flutuaveis.

Artigo 67.°

Regime de protegao e salvaguarda

1 - Na margem, para além das normas estabelecidas no presente artigo, aplica-se todo o quadro normativo
previsto na presente Secgao para a Zona Terrestre de Protegéo.

2 - Na margem sao admitidas as edificagbes e infraestruturas previstas no Regulamento de Gestao das Praias
Maritimas da Autoridade Nacional da Agua e respetivos Planos de Intervencéo nas Praias e ntcleos
piscatérios.

3 - As construgdes existentes que nao tenham sido legalmente edificadas devem ser demolidas, salvo se for
possivel a sua manutencao mediante avaliacdo pela entidade competente em matéria de dominio hidrico.

4 - Nao sao admitidos equipamentos que ndo tenham por fungao o apoio de praia, salvo quando se localizem
em solo urbano e cumpram com o disposto no Programa da Orla Costeira.

5 - Podem ser mantidos os equipamentos ou construcdes existentes no dominio hidrico localizados fora de
solo urbano desde que se destinem a proporcionar o uso e fruigdo da orla costeira, que se relacionem com o


https://diariodarepublica.pt/dr/detalhe/lei/54-2005-583983

interesse turistico, recreativo, desportivo ou cultural ou que satisfacam necessidades coletivas dos nucleos
urbanos.

6 - Estes equipamentos poderdo ser objeto de obras de beneficiagdo desde que estas se destinem a melhorar
as condicbes de funcionamento e ndo existam alternativas viaveis para essa melhoria, devendo ser
consultada a cdmara municipal.

7 - Na Margem sdo interditas as seguintes atividades:

a) A abertura de novas vias de comunicagao ou de acessos viarios e estacionamentos ou a ampliagéao e
beneficiacdo de vias de comunicagao ou de acessos viarios e estacionamentos existentes, salvo se
associadas as infraestruturas previstas nas diretivas do POC ou se previstas em plano municipal de
ordenamento do territério em vigor a data da aprovagéo do POC;

b) Realizagéo de obras de construgdo ou de ampliagdo, com excec¢ao das previstas no n.° 2 do presente
artigo;

c) Pratica de atividades passiveis de conduzir ao aumento da erosao, ao transporte de material sélido para o
meio hidrico ou que induzam alteracdes ao relevo existente;

d) Encerramento ou bloqueio dos acessos publicos a agua, com excegao dos devidamente autorizados;

e) Instalagdo de vedagdes, com excegdo daquelas que constituam a Unica alternativa viavel a protegéo e
seguranga de pessoas e bens, sem prejuizo do dever de garantia de acesso a agua e circulagdo na margem;

f) Circulacéo de veiculos motorizados fora das vias de acesso estabelecidas e além dos limites definidos dos
parques e zonas de estacionamento, com excegao dos veiculos ligados a prevengao, socorro e manutengao,
de acordo com a legislagao aplicavel, e dos veiculos de apoio a pesca desde que devidamente autorizados e
no ambito da atividade do respetivo nucleo piscatoério;

g) Estacionamento de veiculos fora dos limites dos parques de estacionamento e das zonas expressamente
demarcadas para parqueamento ao longo das vias de acesso;

h) Utilizacao dos parques e zonas de estacionamento para outras atividades sem licenciamento prévio;

i) Abandono de embarcacgdes.

SECCAO I

ZONA TERRESTRE DE PROTEGAO - FAIXA DE PROTEGAO COSTEIRA

Artigo 68.°

Identificacao

A Faixa de Protegao Costeira constitui a primeira faixa de interagdo com a zona maritima e onde se localizam
os elementos mais singulares e representativos dos sistemas biofisicos costeiros e que devem ser objeto de
protecdo, nomeadamente os sistemas praia-duna e as formagdes vegetais associadas, as arribas e os
espacgos contiguos que interferem com a sua dindmica erosiva. Incluem-se ainda nesta faixa os leitos e
margens das aguas de transigéo, lagoas costeiras e trogos finais de linhas de agua.

Artigo 69.°



Regime de prote¢ao e salvaguarda

1 - Na Faixa de Protegéo Costeira sao interditas as seguintes atividades:

a) Novas edificagbes, exceto instalagbes balneares e maritimas previstas no Regulamento de Gestéo das
Praias Maritimas da Autoridade Nacional da Agua e respetivos Planos de Intervengdo nas Praias e que
cumpram o definido nas normas de gestdo das praias maritimas, bem como nucleos piscatorios,
infraestruturas, designadamente de defesa e seguranga nacional, equipamentos coletivos, instalagdes de
balneoterapia, talassoterapia e desportivas relacionadas com a fruicdo do mar, que devam localizar-se nesta
faixa e que obtenham o reconhecimento do interesse para o setor pela entidade competente;

b) Ampliacdo de edificagdes, exceto das instalagdes balneares e maritimas previstas no Regulamento de
Gestao das Praias Maritimas da Autoridade Nacional da Agua e respetivos Planos de Intervengdo nas Praias
e que cumpram o definido nas normas de gestao das praias maritimas, dos nucleos piscatoérios, pisciculturas e
infraestruturas e nas situagdes em que a mesma se destine a suprir ou melhorar as condi¢cdes de seguranga,
salubridade e mobilidade;

c) Alteragdes ao relevo existente ou rebaixamento de terrenos;

d) A abertura de novos acessos rodoviarios e estacionamentos, fora do solo urbano definido em plano
municipal de ordenamento do territorio, exceto os previstos em Plano de Interveng&o nas Praias;

e) A ampliagédo de acessos existentes e estacionamentos sobre as praias, dunas, arribas e zonas humidas,
exceto os previstos em Planos de Intervencao nas Praias e os associados a infraestruturas portuarias e
nucleos piscatérios.

2 - Na Faixa de Protegao Costeira sdo permitidas as seguintes agdes e atividades, mediante autorizagao das
entidades legalmente competentes:

a) Extragéo, mobilizagdo ou deposicao de sedimentos visando a protegéo costeira, a protecao de arribas ou o
reforco dos corddes dunares;

b) Obras de protegéo costeira, incluindo obras de construgao de infraestruturas de drenagem de aguas
pluviais destinadas a corrigir situagcdes existentes que tenham implica¢des na estabilidade das arribas;

c) Obras de recuperagao e estabilizagdo de sistemas dunares e de arribas;
d) Agdes de reabilitagdo dos ecossistemas costeiros;

€) Monitorizagédo dos processos de evolugéo dos sistemas costeiros, nomeadamente das arribas, sistemas
dunares e sistemas lagunares;

f) Obras de modelagéo do terreno ou construgéo de infraestruturas tendo em vista a dissipagéo da energia das
aguas, amortecimento de cheias e galgamentos e encaminhamento das aguas para zonas menos sensiveis;

g) Obras de desobstrucao e regularizagédo de linhas de agua que tenham por objetivo a manutengéo, melhoria
ou reposigao do sistema de escoamento natural;

h) A realizagéo de projetos de irrigagéo ou tratamento de aguas residuais e desde que nao haja alternativa;



i) A implementagéo de percursos pedonais, ciclaveis, para veiculos ndao motorizados, e equestres, desde que
acautelados os interesses de salvaguarda do sistema litoral e dos recursos naturais;

j) Arealizagao de obras de requalificagdo de empreendimentos turisticos existentes e devidamente
licenciados, nomeadamente parques de campismo e de caravanismo, acautelando sempre os interesses de
salvaguarda do sistema litoral e dos recursos naturais.

3 - Na Faixa de Protecao Costeira excecionam-se das interdigdes previstas nas alineas a) e b) don.° 1, os
direitos preexistentes e juridicamente consolidados, a data de entrada em vigor do POC.

SECCAO Il

ZONA TERRESTRE DE PROTEGAO - FAIXA DE PROTEGAO COMPLEMENTAR

Artigo 70.°

Identificacao

A Faixa de Protecdo Complementar da Area de Intervengdo do POC-OMG constitui um espago contiguo e
tampao a Faixa de Protegdo Costeira, e/ou de enquadramento das Areas Predominantemente Atrtificializadas,
que se prolonga até ao limite terrestre interior da area de intervengao e onde os sistemas biofisicos costeiros,
nomeadamente os sistemas dunares, se apresentam degradados ou parcialmente artificializados.

Artigo 71.°

Regime de protecao e salvaguarda

1 - Na Faixa de Protegdo Complementar é permitida a construgcao de estagdes de tratamento de aguas
residuais (ETAR) quando n&o contrariem os objetivos do POC-OMG e tendo em consideragéo a sensibilidade
do meio recetor, desde que devidamente autorizadas nos termos da lei e se revistam de interesse publico
declarado.

2 - Na Faixa de Protegcdo Complementar ¢ interdita a edificagdo nova, ampliacao e infraestruturagcao, com
excecao das situagdes seguintes:

a) Infraestruturas e equipamentos coletivos, desde que reconhecidas de interesse publico pelo sector e
apenas quando a sua localizagéo na area do POC-OMG seja imprescindivel,

b) Parques de campismo e caravanismo;

c) Estruturas ligeiras relacionadas com a atividade da agricultura, da pesca e da aquicultura, fora da orla
costeira;

d) Instalagdes e infraestruturas previstas em Planos de Intervengéo nas Praias, infraestruturas portuarias e
nucleos piscatérios;

e) Ampliacao de edificagbes existentes que se destine a suprir ou melhorar as condigdes de seguranga,
salubridade e mobilidade;

f) Obras de reconstrucao e de alteragéo, desde que nao esteja associado um aumento da edificabilidade;



g) Relocalizagéo de equipamentos, infraestruturas e construgdes determinada pela necessidade de demoligéo
por razbes de seguranca relacionadas com a dinamica costeira, desde que se demonstre a inexisténcia de
alternativas de localizagdo no perimetro urbano e se localize em areas contiguas a este e fora das Faixas de
Salvaguarda;

h) Direitos preexistentes e juridicamente consolidados, a data de entrada em vigor do POC;
i) Nas areas contidas em perimetro urbano consagrado em PMOT, a data de entrada em vigor do POC.
3 - Os edificios e infraestruturas referidos no numero anterior devem observar o seguinte:

a) Respeitar as caracteristicas das construgdes existentes, tendo em especial atengéo a preservagao do
patriménio arquitetdnico;

b) As edificagbes, no que respeita a implantacéo e a volumetria, devem adaptar-se a fisiografia de cada
parcela de terreno, respeitar os valores naturais, culturais e paisagisticos, e afetar areas de impermeabilizagao
que nao ultrapassem o dobro da area total de implantacéo;

c) Nas situacdes referidas na alinea c) do numero anterior, deve ser garantida a recolha e tratamento de
efluentes liquidos e aguas pluviais, bem como o fornecimento e distribuicdo de agua e de energia.

SECCAO IV

ZONA TERRESTRE DE PROTEGAO - FAIXAS DE SALVAGUARDA AO GALGAMENTO E INUNDAGAO
COSTEIRA E FAIXAS DE SALVAGUARDA A EROSAO COSTEIRA

Artigo 72.°

Identificacao

1 - As Faixas de Salvaguarda ao Galgamento e Inundagado Costeira correspondem as areas potencialmente
afetadas por galgamentos e inundagéo costeira no horizonte temporal de 50 (Nivel |) e 100 anos (Nivel ),
resultantes do efeito combinado da cota do nivel médio do mar, da elevacédo da maré astronémica, da sobre-
elevacao meteorologica e do espraio/galgamento da onda, incluindo a subida do nivel médio do mar em
cenario de alteracao climatica.

2 - As Faixas de Salvaguarda a Erosao Costeira correspondem as areas potencialmente afetadas pela erosao
costeira e recuo da linha de costa no horizonte temporal de 50 anos (Nivel |) e de 100 anos (Nivel Il), sendo o
resultado da extrapolagao para os horizontes temporais das tendéncias evolutivas observadas no passado
recente.

Artigo 73.°

Regime de protecao e salvaguarda

1 - As normas relativas a Faixa de Salvaguarda, estabelecidas no presente artigo, aplicam-se
cumulativamente com as normas previstas para a Zona terrestre de Protecédo, designadamente as relativas a
Faixa de Protecdo Costeira, a Faixa de Protegdo Complementar e a Margem, prevalecendo as regras mais
restritivas.



2 - Sao definidas as seguintes faixas de salvaguarda em litoral arenoso:

a) Faixa de Salvaguarda a Erosao Costeira, que se subdivide em:

i) Faixa de Salvaguarda a Erosao Costeira de Nivel I;

ii) Faixa de Salvaguarda a Eroséo Costeira de Nivel ll;

b) Faixa de Salvaguarda ao Galgamento e Inundagao Costeira, que se subdivide em:
i) Faixa de Salvaguarda ao Galgamento e Inundagéo Costeira de Nivel |;

ii) Faixa de Salvaguarda ao Galgamento e Inundacéo Costeira de Nivel ll;

c) Nas faixas de salvaguarda em perimetro urbano, no que respeita ao regime de edificabilidade, sao
diferenciadas as seguintes areas:

i) Nivel I em frente urbana, entendendo-se como frente urbana a faixa paralela ao mar em perimetro urbano
definida pela primeira linha de edificagdes da frente de mar em perimetro urbano;

ii) Nivel |, fora da frente urbana;
iii) Nivel I, em perimetro urbano.
3 - Nas faixas de Salvaguarda Nivel | deve observar-se o seguinte:

a) Em solo rustico, € interdita a realizagdo de operacgdes de loteamento, obras de urbanizagéo, a construgao
de novas edificagdes e a ampliacéo, reconstrucao e alteracao de edificacbes existentes, exceto quando se
trate de obras de reconstrugéo e alteragédo das edificagdes que se destinem a suprir insuficiéncias de
salubridade, habitabilidade e mobilidade;

b) Em solo urbano:
i) Nas frentes urbanas:

i1) Sao interditas operagdes de loteamento, obras de urbanizagéo, obras de construgédo e obras de ampliagao
das edificacdes existentes, com excecdo de obras de ampliacao que se destinem a suprir insuficiéncias de
salubridade, habitabilidade ou mobilidade;

i2) Sao permitidas obras de reconstrugao ou de alteragdo das edificagcbes, desde que nao originem a criagao
de caves e de novas unidades funcionais.

ii) Fora das frentes urbanas:

ii1) Sao proibidas novas edificagbes fixas, sendo de admitir reconstrugdes, alteragbes e ampliagbes, desde
que nao se traduzam no aumento de cércea, na criagao de caves e de novas unidades funcionais, ndo
correspondam a um aumento total da area de construgao superior a 25 m? e ndo constituam mais-valias em
situacao de futura expropriacéo ou preferéncia de aquisicao por parte do Estado;

ii2) Nao poderao ser imputadas a Administragéo eventuais responsabilidades pelas obras de urbanizagao,
construgao, reconstrugdo ou ampliagdo em faixa de salvaguarda, ndo constituindo, mais-valias em situagao de
futura expropriacao ou preferéncia de aquisicao por parte do Estado.

4 - Nas Faixas de Salvaguarda Nivel Il



a) Fora dos perimetros urbanos devera atender-se ao disposto nos artigos 69.° e 71.°, relativos ao regime de
protecao e salvaguarda na Zona Terrestre de Protegéao - Faixas de Prote¢cao Costeira e Complementar e
Margem;

b) Em perimetro urbano, sdo admitidas novas edificagdes, ampliagdes, reconstrucdes e alteragbes das
edificacdes ja existentes legalmente construidas, desde que as edificagcdes ou as areas urbanas onde estas se
localizem integrem solugdes construtivas ou infraestruturais de adaptagdo/acomodacgao ao avango das aguas
do mar, que permitam aumentar a resiliéncia ao avango das aguas, nomeadamente:

i) A utilizagao de técnicas e materiais construtivos no exterior dos edificios resistentes a presenca da agua;

ii) Ao nivel do piso térreo das edificagbes, a previsdo de solugdes que favoregam o rapido escoamento das
aguas;

iii) Na pavimentacao dos espacos exteriores devem ser utilizados materiais permeaveis;
iv) Outras que em sede de projeto se verifiquem adequadas.
5 - Excetuam-se das intervengdes previstas no n.° 3 e 4 do presente artigo:

a) Os direitos preexistentes e juridicamente consolidados a data da entrada em vigor do POC, sem prejuizo da
estratégia de adaptagao indicada para cada Faixa de Salvaguarda e desde que comprovada a existéncia de
condi¢bes de seguranca face a ocupacgao pretendida junto da entidade competente para o efeito, ndo sendo
imputadas a Administracao eventuais responsabilidades pela sua localizagdo em area de risco;

b) As operagdes urbanisticas que se encontrem previstas no regulamento de gestéo das praias maritimas da
autoridade nacional da agua e respetivos planos de intervengao nas praias e nucleos piscatorios, bem como
instalacdes com caracteristicas amoviveis/sazonais, desde que as condi¢cdes especificas do local o permitam;

c) Nas Faixas de Salvaguarda ao Galgamento e Inundagao Costeira sao interditas caves abaixo da cota
natural do terreno e nas edificagdes existentes, caso haja alteragédo de uso, € interdita a utilizagdo destes
espacos para fins habitacionais.

6 - Nos alvaras de licenciamento de operagdes urbanisticas e de utilizacdo em perimetros urbanos abrangidos
por Faixa de Salvaguarda deve constar obrigatoriamente que a edificagédo se localiza em area de risco e
conter a seguinte mengao:

a) Area de elevado risco - Nivel [;
b) Area de risco a médio e longo prazo - Nivel Il.

7 - Os direitos preexistentes e juridicamente consolidados a data de entrada em vigor do POC ficam
excecionados das interdigcdes nas Faixas de Salvaguarda, sem prejuizo da estratégia de adaptagao indicada
para cada Faixa de Salvaguarda e desde que comprovada a existéncia de condi¢des de seguranca face a
ocupagao pretendida junto da entidade competente para o efeito, ndo sendo imputadas a Administragéao
eventuais responsabilidades pela sua localizagdo em area de risco.

CAPITULO VII

SISTEMA ECOLOGICO E AMBIENTAL

Artigo 74.°



Estrutura Ecolégica Municipal

1 - A Estrutura Ecoldgica Municipal identificada na Planta de Ordenamento - EEM, corresponde aos sistemas
de protegao de protecéo de valores e recursos naturais, agricolas, florestais e culturais, integrando as areas e
sistemas fundamentais para a protecao e valorizagao ambiental dos espacos rusticos e urbanos que, em
virtude das suas caracteristicas biofisicas ou culturais, da sua continuidade ecoldgica e do seu ordenamento,
tém por fungao principal contribuir para o equilibrio ecolégico e para a protegao, conservagao e valorizagao
ambiental do territério do Municipio de Mira.

2 - A Estrutura Ecolégica Municipal deve garantir as seguintes fungoes:

a) A protecdo das areas de maior sensibilidade ecoldgica e de maior valor para a conservagao das espécies
autéctones;

b) Garante da conectividade ecoldgica através da preservagao dos corredores ecoldgicos estruturantes e a
manutencado em rede desses corredores estruturantes e dos corredores ecoldgicos secundarios e
complementares;

c) Contrariar a perda e a fragmentagéo dos habitats através da promog¢ao de uma rede de conectividade
ecologica que facilite o fluxo de organismos e o funcionamento dos processos ecolégicos entre as areas de
maior valor para a conservacgao;

d) Atenuacéo dos efeitos das alteragdes climaticas, por facilitar a dispersdo de muitas espécies que vao
necessitar de altera¢des na sua distribuicdo espacial devido as novas condi¢des climaticas;

e) A prevencgao de riscos de cheia, pela regulagao do sistema hidrico.
3 - No territério do municipio de Mira, a Estrutura Ecolégica Municipal subdivide-se da seguinte forma:

a) A Rede Primaria, compreende as areas abrangidas pelo Corredor Ecoldgico Estruturante da ERPVA e ainda
as zonas de mais-valias ambientais, inseridas na Rede Natura 2000 (ZEC - Dunas de Mira, Gandara e
Gafanhas - PTCONO0055, ZEC- Ria de Aveiro - PTCONO0061 e ZPE - Ria de Aveiro);

b) A Rede Secundaria, compreende um conjunto de areas com elevado interesse nacional e regional para a
conservagao da natureza e biodiversidade e com particular sensibilidade as atividades humanas, areas com
interesse ecoldgico (COS DGT2018), que compreendem, no essencial, as areas abrangidas pelo Corredor
Ecolégico Secundario da ERPVA delimitado no PROTC, pelo Corredor Ecolégico delimitado no Programa
Regional de Ordenamento Florestal do Centro Litoral (PROF-CL) e pelas areas abrangidas pelo Regime
Florestal Parcial - Perimetro Florestal - Dunas e Pinhais de Mira;

c) A Rede Complementar, compreende as areas e os corredores associados a todas as linhas de agua que
integram a Reserva Ecoldgica Nacional, pois funcionam como elementos promotores da conectividade
ecoldgica entre os elementos ja identificados e constituem o suporte dos sistemas ecoldgicos fundamentais
que ocorrem no municipio, as areas com interesse recreativo, turistico e paisagistico, que correspondem aos
espacos verdes urbanos e as areas com interesse agricola integradas no regime da Reserva Agricola
Nacional e ainda as areas relevantes para a sustentabilidade do ciclo hidroldgico terrestre, nomeadamente as
areas estratégicas de protegao e recarga de aquiferos, que integram o regime da REN;

d) A Estrutura Ecologica Urbana, compreende as areas verdes e de utilizagao coletiva, com caracter de uso
publico, integradas no continuo edificado, incluindo areas de ajardinamento formal, areas exteriores a malha
urbana edificada e ainda a via ecoldgica ciclavel, tendo como fungéao, para além de apoio as atividades de
recreio e lazer, garantir a continuidade dos ecossistemas naturais.



Artigo 75.°

Orientagdes de gestdo de usos na estrutura ecolégica municipal

1 - Os usos, atividades e fungdes admitidos devem enquadrar-se em perspetivas sustentaveis, valorizadoras e
potenciadoras do quadro de recursos naturais presentes no territorio e da paisagem, nomeadamente, agdes
vocacionadas para o recreio e o lazer ativos, para a educacao e sensibilizacdo ambiental e para o
desenvolvimento de projetos especiais associados a programas sociais (ERPI) e de turismo nos dominios
rural, ambiental e sustentavel.

2 - Independentemente do seu caracter publico ou privado, nestes espacos predominam as perspetivas de
salvaguarda e valorizagdo da paisagem e da biodiversidade que prevalecem sobre quaisquer outras pelo que
€ interdito a destruigdo e obstrugédo das linhas de drenagem natural, o abate de galerias ripicolas, o
langamento de efluentes poluentes ou corte de espécies protegidas.

3 - Nas areas integradas na estrutura ecoldgica municipal, as espécies de crescimento rapido ja existentes
deverao ser progressivamente substituidas, ndo sendo admissivel novas plantagdes, sempre que termine o
seu ciclo produtivo.

4 - Qualquer intervencéo nas areas integradas na estrutura ecoldgica deve privilegiar:

a) Garantir a compatibilidade e o enquadramento nos regimes legais especificos, nomeadamente da rede
natura 2000 e das reservas agricola e ecoldgica nacionais;

b) A continuidade dos corredores verdes;

c) A manutencgao, preservagao e valorizagao das linhas de agua e das galerias ripicolas;
d) A valorizagado de vistas e paisagens notaveis;

e) Aimplementacédo de uma rede de percursos e de sitios de estar e de observagéo.

5 - Sem prejuizo do referido no nimero anterior, todas as linhas de agua que compdem a rede hidrografica do
concelho, devem ser objeto de processos de requalificagdo e valorizagao urbana e paisagistica ndo se
admitindo qualquer edificagao a menos de 10 metros da crista do talude da linha de agua, de acordo com o
disposto no Lei n.° 54/2005, de 15 de novembro.

Artigo 76.°

Adaptacao e mitigagao das alteragdes climaticas

1 - As opgdes de adaptacéo e mitigagcao das alteragdes climaticas para o municipio de Mira, bem como os
projetos e medidas que possam contrariar as vulnerabilidades identificadas e consequentemente, a sua
integragao nos instrumentos de gestao territorial, devem ser definidas na “Estratégia Municipal de Adaptagao
as Alteragdes Climaticas do municipio de Mira (EMAAC).

2 - Uma intervencgao sustentavel e qualificadora do espacgo publico implica, sempre que possivel e
simultaneamente, as seguintes a¢des com vista a melhoria do ambiente urbano:
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a) Assegurar uma cuidada integragéo no espaco publico de tecnologias sustentaveis orientadas para a
redugdo de consumos, para a eficiéncia energética e para a produgao de energia a partir de fontes renovaveis;

b) Promover a recolha e armazenagem das aguas pluviais e a sua reutilizagao, e as areas ajardinadas,
publicas ou privadas, devem sempre que disponivel serem regadas com sistemas que utilizem exclusivamente
agua reutilizada;

c) Estimular a criagdo, manutencéo e utilizagdo de material vegetal, quer através da construgao de espacos
destinados a horticultura urbana, quer de jardins publicos, nos quais se privilegie a utilizagdo de espécies
autoctones ou outras adaptadas as condigbes edafoclimaticas do territorio;

d) Implementar medidas que visem mitigar o efeito das ilhas de calor urbano, designadamente através da
implantagao de estruturas arboreas e arbustivas em arruamentos, pragas e largos, e demais estruturas
verdes;

e) Promover a plantagédo de espécies vegetais com maior capacidade de captura de carbono.

3 - No que se refere a melhoria das condigbes de funcionamento do sistema hidrico, e sua adaptagao e
resiliéncia aos fendmenos climaticos extremos, deve promover-se:

a) Criagao de bacias de retengéo ou detengdo a montante dos aglomerados urbanos, desde que nao
cologuem em causa o funcionamento do sistema hidrico e o grau de conservagéo dos valores naturais, numa
ponderacao de interesses publicos de risco e de conservacgao dos valores;

b) Libertagdo das areas envolventes das ribeiras, enquanto espacos livres de usufruto das populagdes, de
descompressao urbana e de lazer, servido a amenizagao climatica;

c) Reducao de areas impermeabilizadas, e a recusa de criagdo de novas areas impermeabilizadas que
condicionem o funcionamento do sistema hidrico;

d) Estabelecimento de mecanismos, construidos ou nao, que protejam pessoas e bens dos fendmenos
extremos;

e) Recolha e correto encaminhamento de aguas pluviais;
f) A redugdo ao minimo necessario de agdes que impliquem a impermeabilizagao do solo.

4 - Para salvaguarda da populagéo o municipio de Mira incentivara e adotara as seguintes praticas para fazer
face a eventuais impactes decorrentes da evolugao das alteracdes climaticas:

a) Os edificios publicos (em especial os equipamentos de maior area) nos seus planos de emergéncia, devem
prever a instalagédo de ar condicionado e condi¢gdes excecionais para receber e instalar pessoas em momentos
de crise (ondas de calor extremo, inundagdes e outras catastrofes);

b) Os espagos publicos e as zonas ajardinadas devem privilegiar a arborizagao e criagdo de zonas de sombra
e, ainda, a instalagéo de pontos e areas de agua (lagos, repuxos e outros) que favoregam o combate ao calor
extremo.

Artigo 77.°

Eficiéncia ambiental e economia circular



Para a concretizagdo de uma estratégia ambiental para o aumento da eficiéncia na utilizagdo dos recursos,
devem ser adotadas medidas que promovam:

a) A sustentabilidade das areas urbanas, desde a fase de concegao das intervengbes e operagoes
urbanisticas, considerando os novos desafios da eficiéncia energético-ambiental ao nivel dos edificios e
espaco publico e o aproveitamento local de recursos;

b) A autossuficiéncia energética dos edificios, quer ao nivel do novo edificado, quer ao nivel da reabilitagdo do
patrimoénio existente;

c) A eficiéncia energética nos sistemas de iluminagéo publica, iluminagcdo semaférica e outras estruturas
urbanas, que deve refletir uma ponderagao adequada ao ambiente e caracteristicas do local onde se insere,
nomeadamente o controlo da intensidade e disperséo da luminosidade, privilegiando solugdes que permitam a
manutencao das caracteristicas do céu noturno escuro, minimizando os efeitos da iluminagao exterior na
avifauna;

d) Aintegracao de tecnologias de aproveitamento de energias renovaveis no meio urbano;
e) Ainteracao da rede elétrica com as novas fontes de produgdo de eletricidade;

f) A escolha de espécies vegetais que visem a redugéo da procura de agua potavel e reutilizagdo de aguas
cinzentas e pluviais para usos nao potaveis;

g) A reabilitagdo urbana e readaptagéo de edificado com usos obsoletos para novas fun¢des compativeis com
a conservacéao dos valores do patrimonio cultural;

h) A redugéo do consumo de materiais e aumento das taxas de reutilizagéo e reciclagem de materiais;
i) A¢des de sensibilizagdo, na perspetiva de promover a deposi¢ao seletiva de residuos;

j) Acdes e praticas de favoregam a diminuigdo ou mitigagéo do indice de impermeabilizagdo do solo no
municipio;

k) A implementagéao efetiva de um sistema econémico baseado e promotor de uma economia circular.

CAPITULO VIII

PATRIMONIO ARQUITETONICO E ARQUEOLOGICO

Artigo 78.°

Patriménio Classificado e em Vias de Classificagao

1 - O patrimdnio arquiteténico municipal é constituido pelo patrimoénio classificado e em vias de classificacéo
que, pelo seu interesse cultural, histérico e arquitetonico foram objeto de classificagao e/ou valorizagao.

2 - O Patrimonio classificado e em vias de classificagao, encontram-se identificados na Planta de
Ordenamento - Sistema Patrimonial, na Planta de Condicionantes e no Anexo Il do presente Regulamento.

3 - Qualquer intervengao a desenvolver nos bens imdéveis classificados, ou em vias de classificagéo, nas
zonas especiais ou gerais de protecdo, devem respeitar as condicionantes estabelecidas na legislacdo em
vigor.



Artigo 79.°

Patrimoénio arqueologico

1 - O Patriménio Arqueologico integra os sitios e as areas de sensibilidade arqueoldgica, identificados na
Planta de Ordenamento - Sistema Patrimonial e listados no Anexo Ill do presente regulamento.

2 - Consideram-se sitios arqueoldgicos todos os locais onde se identifique a presenca de vestigios de
evolugdo humana, localizados em meio terrestre, humido, encharcado e subaquatico, cuja preservacgao e
estudo permitam tragar a histéria da humanidade, e cuja principal fonte de informacao seja constituida por
escavagoes, prospecdes e outros métodos de pesquisa arqueoldgica.

3 - Consideram-se areas de sensibilidade arqueoldgica os locais com indicios arqueoldgicos, os centros
historicos de reconhecida antiguidade, bem como igrejas e capelas, construidas em data anterior a 1835, e
respetivos adros, onde é expectavel a ocorréncia de vestigios arqueoldgicos e enterramentos humanos.

4 - Nos locais identificados como Sitio Arqueologico, na Planta de Ordenamento - Elementos Patrimoniais, e
listados no Anexo Il do presente regulamento, todos os trabalhos que impliquem demoli¢cdes e revolvimentos
de solos, ficam condicionadas a realizagao de trabalhos arqueolégicos, cuja tipologia depende do parecer
prévio das entidades competentes.

5 - Nas areas de sensibilidade arqueoldgica, referidas no n.° 3 deste artigo, todos os trabalhos ou atividades
que impliguem demoli¢des e revolvimentos de solo, ficam condicionados a realizagéo de trabalhos de
acompanhamento arqueoldgico, de acordo com a legislagdo em vigor.

6 - Os sitios arqueoldgicos e areas de sensibilidade arqueoldgica, identificados no anexo Il - Listagem do
Patrimoénio Arqueoldgico, que ndo se encontram georreferenciados e aqueles que venham a ser identificados
em territoério municipal, depois de confirmados pela tutela, beneficiam das medidas de salvaguarda definidas
no presente Regulamento.

7 - A a@rea de salvaguarda dos sitios arqueoldgicos engloba um perimetro circular, com raio de 50 m de
comprimento estabelecido a partir do ponto central identificado na Planta de Ordenamento - Sistema
Patrimonial, ou sobre os seus limites quando devidamente delimitado.

8 - A Autarquia, em conjunto com a Tutela do Patriménio Cultural competente, deve ainda:

a) Assegurar que os trabalhos arqueoldgicos séo previamente autorizados pela Tutela do Patriménio Cultural e
ser realizados por arqueodlogos e/ou equipas de arqueologia;

b) Garantir a apresentacao do Relatério Final dos trabalhos arqueoldgicos previamente a emissao das
licengas de utilizagéo.

9 - Em caso de identificagao de patriménio cultural arqueologico (depdsitos estratificados, estruturas,
construgdes, bens moveis, contextos, achados isolados ou outros), a superficie, no solo, subsolo ou em meio
subaquatico, encharcado ou humido, nos termos da legislagéo em vigor:

a) Os trabalhos em curso devem ser suspensos naquele local sendo obrigatdria a comunicagao imediata a
Autarquia e a Tutela do Patriménio Cultural;

b) Na sequéncia desta comunicagao os trabalhos s6 podem ser retomados apés apresentagdo de um
Relatorio Preliminar ou parecer subscrito por um arqueodlogo e emissao de parecer destas entidades;



c) As intervengdes arqueoldgicas necessarias devem ser integralmente financiadas pelo respetivo promotor da
obra.

d) O tempo de duracgéo efetivo da suspensao da direito a prorrogagédo automatica por igual prazo de execugéo
da obra e de outras providéncias previstas na legislagdo em vigor.

CAPITULO IX

ACESSIBILIDADES

Artigo 80.°

Hierarquizagao da rede rodoviaria

1 - Os Espacgos Canais integram a zona da estrada definida no seu Estatuto, as infraestruturas de apoio e as
zonas de servidao “non aedificandi”.

2 - A Rede Rodoviaria do Concelho é constituida por:
a) Rede Nacional Complementar:

i) ltinerarios Complementares (IC1)/Autoestrada A17, entre os limites municipais de Vagos, a norte e
Cantanhede, a sul, integrado na Concessao Litoral Centro e Costa da Prata (Concessao do Estado), tutelada
pelo instituto de Mobilidade e Transportes, IP (IMT);

ii) Itinerarios Complementares (Estradas Nacionais - EN234), entre o entroncamento com a ER334 e o acesso
11 ao IC1/A17 e o limite municipal a nascente, com o municipio de Cantanhede;

b) Estradas Regionais (ER) sob a jurisdi¢ao da IP:

i) Estrada Regional - ER334, entre o extremo norte da lagoa de Mira, e o entroncamento com a EN234 e o
acesso 11 ao A17/IC1, circundando o nucleo urbano de Mira por norte;

c) Estradas Nacionais Desclassificadas (EN) sob jurisdigéo da IP:

i) Estrada Nacional - EN109, desenvolve-se paralelamente ao IC1/A17, entre os limites municipais com os
municipios de Vagos, a norte e Cantanhede, a sul;

d) Rede Rodoviaria Municipal:
i) Outras Estradas e Caminhos Municipais.

3 - Arede viaria municipal é constituida pelo conjunto de todas as vias existentes e propostas inseridas no
espaco territorial referido no artigo 1.° deste Regulamento.

4 - Ao conjunto das vias da rede municipal aplicam-se as disposi¢cdes previstas no presente Regulamento, na
Lein.° 2110, de 19 de agosto de 1961 e em regulamentos municipais.

5 - As disposig¢des previstas no niumero anterior sdo igualmente aplicadas as estradas nacionais, a medida da
sua integracao na rede viaria municipal.
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6 - A hierarquia da rede viaria para o concelho de Mira, definida na planta de ordenamento do PDMM, resulta
da importancia que cada uma das vias desempenha na estrutura viaria concelhia.

Artigo 81.°

Rede Rodoviaria e zonas de servidao non aedificandi

1 - Arepresentagéao grafica das zonas de servidao “non aedificandi” identificada na Planta de Condicionantes -
Outras, tem um carater indicativo, ndo dispensando o cumprimento da legislagao vigente. As faixas de
protecao “non aedificandi” aplicam-se a Rede Rodoviaria Nacional, Estradas Regionais e Estradas Nacionais
Desclassificadas sob Jurisdigao da IP.

2 - As faixas de protecéo “non aedificandi” aplicaveis a Rede Municipal e estradas nacionais desclassificadas
sob jurisdicdo municipal seréo definidas no ambito do Regulamento Municipal.

3 - Qualquer proposta de intervengéo, direta ou indireta, na rede rodoviaria sob jurisdicdo, deve ser objeto de
estudo especifico e de pormenorizada justificagcdo, devendo os respetivos projetos cumprir as disposi¢cdes
legais e normativas aplicaveis em vigor, e ser previamente submetidos a parecer e aprovagéo das entidades
competentes para ao efeito.

CAPITULO X

PROGRAMAGAO E EXECUGAO DO PDM

SECCAO |

PROGRAMAGAO

Artigo 82.°

Programacao estratégica da execugao do plano

1 - A Camara Municipal procede a programagao da execugao do Plano através da inscrigdo no plano de
atividades municipal e, quando aplicavel, no orgamento municipal, dos projetos e agdes identificados no
Programa de Execuc¢éo e Plano de Financiamento do Plano.

2 - No ambito dessa programacgéo, a Camara Municipal estabelece as prioridades de execugéo, privilegiando
as seguintes intengdes:

a) As que, contribuindo para a concretizagcédo dos objetivos enunciados no artigo 2.° do presente Regulamento
possuam carater estruturante no ordenamento do territorio e tenham efeitos multiplicativos no
desenvolvimento do municipio;

b) As de consolidagao e qualificagdo do solo urbano, incluindo as de reabilitagdo urbana e dotagdo de
infraestruturas publicas de abastecimentos e drenagem;

c) As que permitam a disponibilizagdo de solo para equipamentos de utilizagao coletiva e espagos verdes e de
utilizagdo coletiva necessarios a satisfacéo e qualidade de vida da populagéo residente.



Artigo 83.°

Unidades operativas de planeamento e gestao

1 - O PDM institui as seguintes UOPG, que se encontram delimitadas na Planta de Ordenamento -
Classificagao e Qualificagao do Solo:

a) UOPGH1 - Plano de Pormenor da Videira Sul;
b) UOPG2 - Plano de Pormenor da Zona Industrial de Mira.

2 - Adelimitagdo destas UOPGs pode ser ajustada quando tal resulte da necessidade de conformar a sua
delimitacdo ao cadastro da propriedade ou a limites fisicos evidenciados no territorio ou, ainda, quando tal for
justificado em sede de plano de pormenor.

3 - As UOPGs podem ser desenvolvidas e concretizadas em uma so vez ou, em casos devidamente
justificados, dividida e desenvolvida em varias subunidades de menor dimenséo.

4 - A execugao da UOPG realiza-se através de operagdes urbanisticas obrigatoriamente enquadradas pelos
seguintes instrumentos, utilizados isolada ou articuladamente e integrando total ou parcialmente a area de
intervencao proposta para a UOPG:

a) Plano de Pormenor;
b) Plano de Intervengdo em Espaco Rural;
¢) Unidade de Execugao.

5 - Qualquer operagéao urbanistica integrada nas UOPGs deve concorrer para a concretizagdo do conteudo
programatico de acordo com o expresso no Anexo | do presente Regulamento.

SECGAO II

EXECUGAO

Artigo 84.°

Execugdo em solo urbano

1 - A execucgao do Plano processa-se, predominantemente, através do recurso a operagdes urbanisticas
previstas no Regime Juridico de Urbanizagao e Edificagdo, com excegao para as situagdes, para as quais, 0
municipio venha a condicionar o aproveitamento urbanistico através da delimitacdo de Unidades Operativas
de Planeamento e Gestao ou Unidades de Execugao, por se justificar que as intervengbes sejam suportadas
por uma solugéo de conjunto.

2 - Nos termos do n.° 1 do artigo 147.° do RJIGT, os planos territoriais sdo executados através dos sistemas
de iniciativa dos interessados (no caso em que a iniciativa partir dos proprietarios dos prédios abrangidos sem
interferéncia do Municipio), de cooperagao (quando a iniciativa dos particulares tiver a cooperagéo municipal)
ou de imposi¢ao administrativa (quando a iniciativa da intervengao urbanistica for da responsabilidade do
municipio).



Artigo 85.°

Delimitagcao de unidades de execugao

1 - Para efeitos da execugdo a Camara Municipal pode, sempre que o considerar necessario ou a
requerimento dos proprietarios interessados, delimitar unidades de execugéo nos termos da lei.

2 - A delimitacdo das Unidade de Execucéo deve:

a) Abranger uma area suficientemente vasta para constituir um perimetro com carateristicas de unidade e
autonomia urbanisticas e que possa cumprir os requisitos legais exigiveis, nomeadamente procurando
assegurar a justa reparticao de beneficios e encargos pelos proprietarios abrangidos;

b) Assegurar, no caso de a unidade de execugao nao abranger a totalidade de um poligono auténomo de solo
urbano, que nao fique inviabilizada, para as areas remanescentes do referido poligono, a possibilidade de por
sua vez elas se constituirem em uma ou mais unidades de execucdo que cumpram individualmente as
condi¢des estabelecidas na alinea anterior;

c) Garantir a correta articulagao funcional e formal da intervengao urbanistica com o solo urbano consolidado
preexistente.

3 - Nao é condigao impeditiva da delimitagdo de uma unidade de execugao o facto de ela abranger um Unico
prédio ou unidade cadastral, desde que sejam estritamente cumpridas as condigbes estabelecidas no nimero
anterior.

Artigo 86.°

Instrumentos de execugéao

No ambito da execugao do Plano pode a Camara Municipal recorrer aos seguintes instrumentos de execugao:
a) Direito de preferéncia;

b) Demoligao de edificios;

c) Expropriacgéo;

d) Reparcelamento do solo urbano.

CAPITULO XI

PEREQUAGAO COMPENSATORIA DE BENEFICIOS E ENCARGOS

Artigo 87.°

Dever de perequagao

Os Planos de Pormenor e as Unidades de Execugdo que venham a ser delimitadas devem aplicar os
mecanismos de perequacao de acordo com os critérios definidos no presente Plano.



Artigo 88.°

Mecanismos de perequacao

1 - Os mecanismos de perequacéao a considerar, aplicaveis as unidades operativas de planeamento e gestao
identificadas na Planta de Ordenamento como UOPG1 e UOPG2, séo preferencialmente o estabelecimento do
indice médio de utilizacdo combinado com o estabelecimento de uma area de cedéncia média, podendo ainda
a Camara Municipal optar pelo mecanismo de reparticdo dos custos de urbanizagao.

2 - O indice médio de utilizacao e a area de cedéncia média mencionados no numero anterior sdo definidos no
ambito das UOPG as quais sao aplicaveis.

3 - A Camara Municipal pode ainda decidir a aplicagédo do sistema de perequagdo compensatoria, para além
das situagbes definidas no numero anterior, delimitando outras unidades de execugéao, para as quais tem de
definir os correspondentes indices.

4 - A Camara Municipal pode utilizar conjunta ou coordenadamente os mecanismos de perequagao
identificados no presente artigo.

5 - Quando a edificabilidade efetiva do terreno, definida na UOPG ou unidade de execugéo for superior a
edificabilidade média, resultante da aplicagédo do indice médio de utilizagdo a area, o proprietario tem de ceder
para integragéo no dominio privado do Municipio o prédio ou os prédios que comportem esse excesso de
capacidade construtiva.

6 - Quando a edificabilidade efetiva do terreno for inferior a edificabilidade média, calculada nos termos
indicados no numero anterior, deve o proprietario ser compensado nos termos definidos na legislagao
aplicavel.

7 - E admitida a compra e venda do indice médio de utilizagdo nos termos da legislagdo aplicavel.

CAPITULO XII

CRITERIOS DE CEDENCIAS PARA AREAS VERDES E EQUIPAMENTOS DE UTILIZAGAO COLETIVA

Artigo 89.°

Parametros de dimensionamento

1 - Nas operagdes de loteamento e nas operagdes urbanisticas que, nos termos de regulamento municipal de

urbanizagéo e edificagédo, sejam consideradas como de impacte relevante, devem prever-se areas destinadas

a implantacdo de espacos verdes e de utilizagdo coletiva, equipamentos de utilizagado coletiva e infraestruturas
viarias.

2 - Os parametros para o dimensionamento das areas destinadas a espacos verdes de utilizacao coletiva e
equipamentos assumem os valores seguintes:
«”Expandir




Uso Espacos verdes e de utilizagao coletiva Equipamentos de utilizagao coletiva

Habitag&o Unifamiliar 14 m2/fogo 17,50 m?/fogo

Habitagdo Coletiva 14 m2/150 m? de area construgéo 17,50 m%/150 m? de &rea construg&o
Comeércio/Servicos 14 m2/100 m? de area construgdo 12,50 m%/100 m? de &rea construg&o
Industria/Armazém 11,50 m%/100 m? de area construgéo 5 m2/100 m? de area construcéo

3 - Anao previsao das parcelas que decorram da aplicagdo dos parametros indicados e para os fins referidos
apenas pode ser dispensada em situagdes devidamente justificadas, nomeadamente:

a) Seja comprovada a impossibilidade de correta inser¢cao urbanistica face as condi¢des funcionais e
caracteristicas fisicas da envolvente;

b) A dimensao ou configuragao da parcela seja claramente insuficiente ou desadequada para a concretizagéo
destes espacos;

c) A dotagao existente na envolvente de espacos verdes e ou equipamentos publicos garanta a satisfacdo das
necessidades geradas pela operagao urbanistica.

4 - As parcelas de espacos verdes de utilizacdo coletiva a ceder ao dominio municipal, deverao cumprir as
seguintes condigdes:

a) Pelo menos 75 % da area total correspondente constitua uma parcela Unica nao descontinua, ndo sendo de
admitir parcelas para aquele fim com area inferior a resultante da inscricdo de um circulo com 10 m de
diametro;

b) Possuam acesso direto a espago ou via publica e a sua localizagdo e configuragado contribuam para a
qualificagdo do espago urbano onde se integram e para o usufruto da populagéo instalada ou a instalar no
local.

5 - Nas areas a sujeitar a elaboragdo de Planos de Pormenor ou incluidas em Unidades de Execugéo, a
cedéncia para o dominio municipal de parcelas destinadas a espacos verdes de utilizacao coletiva,
equipamentos e infraestruturas viarias compreende:

a) As cedéncias gerais propostas pelo Plano destinadas a espagos verdes, equipamentos e vias identificadas
na planta de implantagdo ou no conteudo programatico da UOPG;

b) As cedéncias locais que servem diretamente o conjunto a edificar, de acordo com o resultante do desenho
urbano.

Artigo 90.°

Cedéncias



1 - As parcelas a integrar no dominio municipal e referentes a espagos verdes e de utilizagéo coletiva e
equipamentos de utilizagao coletiva decorrentes de operacdes de loteamento e operacgdes urbanisticas que,
nos termos de regulamento municipal, sejam consideradas como de impacte relevante sdo as acordadas entre
o promotor e o municipio e correspondem as consideradas necessarias e ou suficientes para garantir a
satisfagdo das necessidades € o interesse publico, sem prejuizo do disposto na lei.

2 - Independentemente do acordo entre a Camara Municipal e o promotor referido no nimero anterior, quando
as areas a integrar no dominio municipal fiquem aquém das calculadas de acordo com os parametros de
dimensionamento fixados no artigo anterior, havera lugar a compensacgao ao Municipio da area em falta e de
acordo com o estabelecido em regulamento municipal de urbanizagao e edificagao.

3 - Quando, por interesse da autarquia, as areas a integrar no dominio municipal sejam superiores as que
decorrem da aplicagdo dos parametros de dimensionamento fixados no artigo anterior, o municipio
compensara os promotores de acordo com os mecanismos estabelecidos em regulamento municipal e que
serao equivalentes aos estabelecidos para a situacéo inversa, ou em desconto nas taxas, de montante
calculado em moldes equivalentes ao estabelecido em caso de ndo cedéncia, a incidir sobre o valor numérico
da area de cedéncia excedentaria.

4 - A compensacao ao municipio pelas areas néo cedidas é concretizada pelas modalidades e proporcdes
indicadas em regulamento municipal, sendo discriminadas positivamente as situagées de colmatagao e de
reabilitacdo, de forma a incentivar a consolidacao do tecido urbano e a reabilitacdo do parque edificado.

CAPITULO Xl

DIMENSIONAMENTO DE ESTACIONAMENTO

Artigo 91.°

Estacionamento e critérios de dimensionamento

1 - Nas novas construgdes, bem como naquelas que tenham sido objeto de ampliagao superior a 50 % da
area de construgao original e, ainda, nas situagdes de alteragao de uso em edificios, deve ser garantido, no
interior do lote ou parcela, estacionamento préprio para responder as necessidades da operacao urbanistica
em causa, nas condi¢des expressas no quadro seguinte:

«"Expandir
Numero de lugares no
Tipo de ocupagao interior do prédio/lote (valor
minimo)
S Area de construgéo
Habitagao unifamiliar 1 Lugar/fogo

(a.c.) < 150 m?2

Area de construgdo (a.c.)

2 Lugar/fogo
J 9 entre 150 m? e 300 m? a.c.



Tipo de ocupagao

3 Lugar/fogo

Habitacdo multifamiliar

2 Lugar/fogo

Comércio e servigos

2,5 Lugares/100 m? a.c.

3 Lugares/100 m2.c.

Grandes superficies comerciais

IndUstria e ou armazenagem

Equipamentos de utilizagao coletiva e
espagos de recreio e lazer

Empreendimentos turisticos, sem
prejuizo da legislagéo especifica
aplicavel, se mais exigente

Empreendimentos de Turismo no
Espaco Rural e Turismo de Habitacao

Numero de lugares no
interior do prédio/lote (valor
minimo)

Area de construgdo (a.c.) >
300 m?

1 Lugar/fogo Até T2

T3 ou superior

Area de construcao

2 Lugares/100 m? a.c. 9
(a.c.) <500 m

Area de construggo (a.c.)
entre 500 m2 e 1000 m? a.c.

Area de construgdo (a.c.) >
1000 m?

1 Lugares (pesados)

4 Lugares/100 m? a.c.
/250 m? a.c.

1 Lugar
(pesados)/1000 m?
a.c.

1 Lugares/150 m? a.c.

Sera calculado em funcéo do
tipo de equipamento a instalar
e 0 seu enquadramento na
envolvente

Estabelecimentos
hoteleiros e hotéis
rurais até 3*

1 Lugar/5 unidade de
alojamento

Com um
minimo de 1
Lugar/Lote ou
Parcela

Com um
minimo de 1
Lugar/Lote ou
Parcela



Numero de lugares no
Tipo de ocupacgao interior do prédio/lote (valor
minimo)

Estabelecimentos hoteleiros e

1L /3 unidade de aloj t
ugar/3 unidade de alojamento hotéis rurais de 4* e 5*

Para os estabelecimentos hoteleiros e
hotéis rurais referidos nas alineas
anteriores acresce um lugar de
estacionamento para cargas e
descargas

Parques de Campismo e

1 Lugar/10 Campistas
9 P Caravanismo

1 Lugares/5 utentes para
Estabelecimentos de Alojamento local estabelecimentos de
hospedagem.

2 - Nos empreendimentos turisticos, independentemente da ampliagdo, a dotagao de estacionamentos devera
ser sempre cumprida em fung¢ao do n.° de unidades de alojamento, nos termos do definido no quadro anterior.

3 - O calculo das areas e dimensionamento dos lugares de estacionamento apontados no quadro anterior
deve integrar espacos para estacionamento de viaturas de pessoas com mobilidade condicionada, de acordo
com os parametros de dimensionamento previstos na secc¢ao 2.8 do anexo do DL n.° 163/2006 de 8 de
agosto.

4 - Nas operacgdes de loteamento ou operag¢des urbanisticas de impacte relevante, como tal considerados em
regulamento municipal, deve ainda ser criado estacionamento publico correspondente, no minimo, a 20 % do
numero de lugares privados determinados e considerando sempre o arredondamento para cima, a unidade.

5 - Excetua-se da aplicagao das disposi¢cdes estabelecidas no numero anterior:

a) A criagao de lugares de estacionamento publico nas situagdes de instalagdo de empreendimento turistico
com ‘impacte relevante’ e de operacdes de loteamento destinadas a instalagdo de empreendimentos turisticos.

b) Situagbes de arruamentos consolidados com existéncia de passeio e estacionamento.

Artigo 92.°

Excecoes a aplicacdo dos critérios de dimensionamento do estacionamento

1 - A Camara Municipal pode deliberar a dispensa total ou parcial do cumprimento da dotagao de
estacionamento estabelecido no artigo anterior, sem prejuizo de legislagao especifica, desde que se verifique



uma das seguintes condigdes:

a) O seu cumprimento implicar a modificagéo da arquitetura original de edificios ou da continuidade do
conjunto edificado que, pelo seu valor arquitetonico intrinseco, pela sua integragcdo em conjuntos
caracteristicos ou em areas de reconhecido valor paisagistico, devam ser preservados;

b) Impossibilidade ou a inconveniéncia de natureza técnica, nomeadamente em fungao das caracteristicas
geolodgicas do terreno, dos niveis freaticos, do condicionamento da seguranga de edificagdes envolventes, da
interferéncia com equipamentos e infraestruturas ou da funcionalidade dos sistemas publicos de circulacéo de
pessoas e veiculos, em especial junto a inser¢ao de dois ou mais arruamentos ou vias;

c) As dimensdes do prédio ou a sua situagao urbana tornarem tecnicamente desaconselhavel a construgéo do
estacionamento com a dotagao exigida, por razdes de economia e funcionalidade interna;

d) Quando as areas onde se insiram as operagdes urbanisticas estejam previstas para criagdo de espagos
publicos com limitagcdo de acesso automovel.

2 - Nas situagdes previstas no artigo anterior, os lugares de estacionamento em falta podem ser criados em
areas adjacentes ao prédio objeto da operagéo urbanistica, constituindo encargo dos promotores a construgéo
das infraestruturas e arranjos exteriores adequados e a aquisi¢gdo da parcela ou parcelas de terreno que forem
necessarias.

3 - Quando néo for possivel o cumprimento do disposto no artigo anterior havera lugar ao pagamento de
compensacgao de acordo com o definido em regulamento municipal.

CAPITULO XIV

DISPOSIGOES FINAIS, COMPLEMENTARES E TRANSITORIAS

Artigo 93.°

Regulamentagiao complementar

A Camara Municipal pode estabelecer regulamentagédo complementar ao presente Plano, desde que nao
contrarie as disposi¢cdes do presente plano.

Artigo 94.°

Ajustamentos as categorias de uso do solo

Os limites definidos para as UOPG na Planta de Ordenamento podem ser também ajustados em planos de
urbanizagéao, planos de pormenor ou através da definigdo de unidades de execugéo, desde que tal se
justifique por razdes da sua operacionalizacéo face a aplicagao de critérios de equidade entre proprietarios, a
limites cadastrais, ou a adequacgao aos objetivos programaticos definidos no presente Plano para cada uma
das UOPG, e desde que esses ajustamentos ndo alterem a area destas em mais de 10 %.

Artigo 95.°

Compromissos urbanisticos



1 - O presente Regulamento néo afeta os direitos adquiridos antes da entrada em vigor do presente Plano,
designadamente através de informagdes prévias favoraveis, aprovagao de projetos de arquitetura,
autorizagdes, titulos de comunicacao prévia e alvaras de licenga emitidos, enquanto se mantiverem validos,
sem prejuizo do regime legal de extingao de direitos, designadamente por caducidade.

2 - Ficam ainda salvaguardados da aplicagao do presente Regulamento as posigdes juridicas reconhecidas
por protocolos ou outros contratos administrativos validos estabelecidos entre particulares e o Municipio antes
da entrada em vigor do mesmo, cujas solugdes ndo tenham ficado nele expressamente consagradas, sem
prejuizo da eventual necessidade de intervencao de entidades exteriores ao municipio.

Artigo 96.°

Caducidade

Findo o prazo previsto para a execugao do plano, a n&o realizacado das operacgdes urbanisticas previstas nos
termos dos artigos 8.° € 9.° do DR n.° 15/2015, de 19 de agosto, determina, automaticamente, a caducidade,
total ou parcial, da classificagdo como solo urbano, sem prejuizo das faculdades urbanisticas adquiridas
mediante titulo urbanistico, nos termos da lei.

Artigo 97.°

Entrada em vigor

O Plano entra em vigor, no dia seguinte a data da sua publicagdo no Diario da Republica.

ANEXO |

Unidades Operativas de Planeamento e de Gestao

UOPG 1 - Plano de Pormenor da Videira Sul
1 - Objetivos Gerais:

a) Promover a qualificagéo do nucleo urbano da Videira Sul, através da implementagéo de um programa onde
a estruturagao do espacgo publico, reforcem a imagem e a capacidade de consolidagéo e estruturagao da
malha edificada;

b) Dinamizar o tecido comercial local;

c) Garantir a implementagéo de novas areas que oferegcam adequadas condi¢des de acessibilidade e de
qualidade do espaco publico.

2 - Orientacdes para a execugao:

a) Negociar com proprietarios para a definigdo da intervengao quer do ponto de vista programatico quer do
ponto de vista do adequado desenho urbano;



b) Afirmar a estrutura e o desenho urbano como forte componente no desenvolvimento e na estruturagao de
um espago urbano desorganizado, oferecendo espacos publicos, onde a animagéo, o recreio e o lazer, para
além de reforgar a imagem do aglomerado urbano da Videira Sul, promovam a melhoria da sua imagem
urbana.

3 - Parametros Urbanisticos:

A execugao, estruturagédo e ocupagao do espaco urbano do aglomerado da Videira Sul sera enquadrada em
plano de pormenor que promove a estruturacéo e a reclassificacdo do solo e tera como referéncia os
seguintes indicadores e paradmetros urbanisticos:

a) O indice de Utilizagao do Solo maximo, aplicado & parcela, ndo deve exceder, 0,60;

b) O indice de Ocupagao do Solo maximo, ndo deve exceder, 50 % da area da parcela;

c) O Indice de Impermeabilizacédo do Solo maximo, ndo deve exceder 70 % da &rea da parcela;
d) Numero maximo de pisos acima da cota de soleira, 2.

UOPG 2 - Plano de Pormenor da Zona Industrial de Mira

1 - Objetivos Gerais:

A dindmica empresarial do municipio e a oportunidade de potenciar esta localizacdo sustentada na relagao
com o novo quadro de acessibilidades nomeadamente na sua articulagdo com o eixo de ligagcao ao IC1 (A17),
justificam a criagdo de um espago vocacionado para a instalagéo de atividades econdémicas de dimensao e de
facil acessibilidade. O novo espaco, na continuidade do ja existente, vocacionado para receber atividades
econdémicas, que permite perspetivar a dinamizagao do tecido empresarial local atrair e fixar investimentos de
dimensao relevante seja em matéria de investimento seja em matéria de criagdo de postos de trabalho.

2 - Orientacbes para a Execucao:

a) Estruturar e infraestruturar o Espacgo de Atividade Econdmica correspondente a zona industrial de Mira,
criando espagos vocacionados para a instalagdo de unidades empresariais, dotados de espagos publicos e de
infraestruturas ambientalmente qualificadas;

b) Disponibilizar terrenos aptos para edificabilidade que permitam a atragéo e fixagédo de novas unidades
empresariais, em especial, no dominio da tecnologia e inovagao, valorizando, assim, a proximidade e relagao
com o meio cientifico e tecnolégico envolvente;

¢) Garantir uma rede e uma estrutura de espacos e equipamentos publicos;

d) Promover a continuidade da imagem de um Polo Empresarial atrativo e sustentado na relagdo com o novo
quadro de acessibilidades nomeadamente na sua articulagdo com o eixo de ligagéo ao IC1 (A17).

3 - Parametros Urbanisticos:

A execucao, estruturagdo e ocupacgéo do espaco de atividade econdmica da Zona Industrial de Mira sera
enquadrada em plano de pormenor que promove a estruturacao e a reclassificacéo do solo e tera como
referéncia os seguintes indicadores e parametros urbanisticos:

a) O indice de Utilizagéo do Solo maximo, aplicado a toda a area de intervencéo, ndo deve exceder, 0,70;



b) O indice de Impermeabilizacdo do Solo maximo, aplicado a toda a area de intervencao, ndo deve exceder,

0,80;

c) Altura da Fachada, maxima, 12,5 metros.

ANEXO Il

Listagem do Patriménio Arquiteténico

«"Expandir
Designacao Tipo de Sitio Ano
Bens imdéveis de interesse publico
. . . L 24-01-
Igreja Paroquial de Mira Decreto n.° 47508, DG, 1.2 série, n.° 20 1967
D 223122, DG, 1.2 série-B, n.° 11-10-
Pelourinho de Mira ecreto n.” 23 DG, 1.2 série-B, n 0
231 1933
Bens imdveis em vias de classificagao
Posto de Vendagem e Armazéns de Apoio a Edital n.° 603/2020, DR n.° 86/2020,  04-05-
Pesca 2.2 série 2020
ANEXO Il
Listagem do Patriménio Arqueolégico
N.° Designacgao Tipo de Sitio Localizagdao Cronologia
1 Bordadas | Casal Rustico Mira Romano
Vestigios de ) Paleolitico
2 Bordadas IlI . Mira , )
Superficie inferior
Vestigios de ) Paleolitico
3 Cardosas . Mira o
Superficie inferior
Fonte de S&o Bento/Corticeiro de o
4 Casal Rustico Carapelhos Romano

Baixo

Localizagao

Mira

Mira

Praia de
Mira

CNS/CA

26859/-

32098/-

32097/-

26104/-


https://diariodarepublica.pt/dr/detalhe/decreto/47508-1967-500897

10

11
(*)

12

13

17
(*)

18
(")

Designagao

Lagoa

Mira

Mortais

Outeiro da Forca |

Outeiro da Forca Il

Outeiro da Forca lll

Praia do Poco da Cruz

Ramalheiro

Sitio de Quartas

Costa de Mira 1

Costa de Mira 2

Mira 2

Mira 3

Banco de Fora

Tipo de Sitio

Vestigios de
Superficie

Achados isolados

Casal Rustico

Vestigios de
Superficie

Vestigios de
Superficie

Vestigios de
Superficie

Achados isolados

Achados isolados

Vestigios de
Superficie

Naufragio

Naufragio

Naufragio

Naufragio

Naufragio

Localizagao

Mira

Mira

Mira

Mira

Mira

Mira

Mira

Mira

Mira

Cronologia

Paleolitico
inferior

Romano

Romano

Paleolitico
inferior

Paleolitico
inferior

Paleolitico
inferior

Contemporaneo

Paleolitico
inferior

Paleolitico
inferior

Contemporéaneo

Contemporaneo

Contemporaneo

Contemporaneo

Contemporéaneo

CNS/CA

32092/-

4485/-

26084/-

32084/-

32085/-

32086/-

30209/9108

32099/-

32100/-

-/2588

-/3201

-/2938

-/2985

-/3912



N.° Designagao Tipo de Sitio Localizagdao Cronologia CNS/CA

19
*) Costa de Mira 3 Naufragio - Contemporaneo -/4060
20 _ - n
*) Mira/Costa Nova do Prado Naufragio - Contemporaneo -/4074
21 _ - -
*) Mira 4 Naufragio - Contemporaneo -/4352
22 , ,
) Mira 5 Naufragio - Contemporéaneo -/8518
23 _

Mira 1 Aeronave - Contemporaneo -/9170

(*) Sem localizagao disponivel/sem expresséao grafica.

ANEXO IV

Orientagoes e Determinagdes do Programa de Ordenamento Florestal do Centro Litoral (PROFCL)

O territério do concelho de Mira integra-se na area de intervengéo do Programa Regional de Ordenamento
Florestal do Centro Litoral e abrange as sub-regides homogéneas (SRH) Dunas Litorais e Baixo Mondego,
Gandara Norte e Calcarios de Cantanhede, que correspondem a unidades territoriais com um elevado grau de
homogeneidade relativamente ao perfil dominante das fungdes dos espacos florestais e as suas
caracteristicas.

No territorio do concelho de MIRA, por forma a garantir a sua compatibilizagdo com o Programa Regional de
Ordenamento Florestal do Centro Litoral (PROF-CL), enquanto instrumento de politica setorial, a disciplina de
ocupagao, uso e transformagéao do solo nos espagos florestais do concelho de MIRA cumulativamente com o
acatamento das disposi¢oes legais aplicaveis e as disposi¢cdes especificamente estabelecidas no presente
regulamento para esses espacos, deve integrar as orientagdes estratégicas florestais constantes daquele
plano, a seguir explicitadas dando cumprimento ao estipulado no n.° 4 do artigo 1.° do seu Regulamento.

As subsequentes referéncias aos Anexos | a IV do Regulamento do PROF-CL remetem para o conteudo dos
mesmos que consta do Anexo A da Portaria n.° 56/2019, publicada no Diario da Republica n.° 29, Série |, de
2019-02-11, que para todos os efeitos aqui se consideram reproduzidos.

CAPITULO |

DISPOSIGOES GERAIS



Artigo 1.°

Modelos gerais de silvicultura, gestao florestal e de organizacao territorial

Arealizagao de agoes nos espacos florestais nas sub-regides do PROF do Centro Litoral deve obedecer as
orientagdes constantes das normas de intervengdo e modelos de silvicultura definidos, respetivamente, nos
Anexos | e Il do Regulamento do PROF-CL.

Artigo 2.°

Areas florestais sensiveis

As intervencgbes nas areas florestais sensiveis - em termos de perigosidade de incéndio; com risco de erosao
muito alto e alto; ou suscetiveis a pragas e doencgas - devem respeitar as normas de silvicultura especificas
para estes espacos definidas no Anexo | do Regulamento do PROF-CL.

CAPITULO Il

SUB-REGIOES HOMOGENEAS

Artigo 3.°

Sub-regidoes homogéneas

Integra-se na area de intervencéo do Programa Regional de Ordenamento Florestal do Centro Litoral e
abrange as sub-regiées homogéneas (SRH) Dunas Litorais e Baixo Mondego, Gandara Norte e Calcarios de
Cantanhede, que correspondem a unidades territoriais com um elevado grau de homogeneidade relativamente
ao perfil dominante das fungdes dos espacos florestais e as suas caracteristicas.

Artigo 4.°

Sub-regido homogénea Dunas Litorais e Baixo Mondego

1 - Nesta sub-regido homogénea, prosseguindo uma abordagem multifuncional, com igual nivel de prioridade,
pretende-se integrar as seguintes fun¢des gerais dos espacos florestais:

a) Funcao geral de produgéo;

b) Funcéao geral de protegéao;

c) Funcao geral de silvopastoricia, da caga e da pesca nas aguas interiores.

2 - Nesta sub-regido homogénea devem ser privilegiadas as seguintes espécies florestais:
a) Espécies a privilegiar (Grupo 1)

i) Eucalipto (Eucalyptus globulus);



ii) Medronheiro (Arbutus unedo);

iii) Pinheiro-bravo (Pinus pinaster).

b) Outras espécies a priveligiar (Grupo Il)

i) Carvalho-portugués (Quercus faginea);

i) Choupos (Populus sp.);

iii) Cipreste-comum (Cupressus sempervirens);
iv) Freixo (Fraxinus angustifolia);

v) Nogueira (Juglans regia);

vi) Nogueira-preta (Juglans nigra);

vii) Pinheiro-manso (Pinus pinea);

viii) Sobreiro (Quercus suber).

Artigo 5.°

Sub-regido homogénea Gandaras Norte

1 - Nesta sub-regido homogénea, prosseguindo uma abordagem multifuncional, com igual nivel de prioridade,
pretende-se integrar as seguintes fun¢des gerais dos espacos florestais:

a) Funcao geral de conservagao de habitats, de espécies da fauna e da flora e de geomonumentos;
b) Funcéao geral de produgéo;

c) Fungao geral de protegao.

2 - Nesta sub-regido homogénea devem ser privilegiadas as seguintes espécies florestais:
a) Espécies a privilegiar (Grupo I):

i) Carvalho-portugués (Quercus faginea);

ii) Eucalipto (Eucalyptus globulus);

iii) Medronheiro (Arbutus unedo);

iv) Pinheiro-bravo (Pinus pinaster);

v) Pinheiro-manso (Pinus pinea);

vi) Sobreiro (Quercus suber).

b) Outras espécies a privilegiar (Grupo Il):

i) Cedro-do-Bugaco (Cupressus lusitanica);



i) Choupos (Populus sp.);

iii) Cipreste-comum (Cupressus sempervirens);
iv) Freixo (Fraxinus angustifolia);

v) Nogueira (Juglans regia);

vi) Nogueira-preta (Juglans nigra).

Artigo 6.°

Sub-regiao homogénea Calcarios de Cantanhede

1 - Nesta sub-regido homogénea, prosseguindo uma abordagem multifuncional, com igual nivel de prioridade,

pretende-se integrar as seguintes fungdes gerais dos espacos florestais:

a) Fungéao geral de produgao;

b) Funcéo geral de protegéo;

c) Fungao geral de silvopastoricia, da caca e da pesca nas aguas interiores.

2 - Nesta sub-regido homogénea devem ser privilegiadas as seguintes espécies florestais:

a) Espécies a privilegiar (Grupo |):

i) Carvalho-portugués (Quercus faginea);

ii) Cedro-do-Bugaco (Cupressus lusitanica);
iii) Eucalipto (Eucalyptus globulus);

iv) Medronheiro (Arbutus unedo);

v) Pinheiro-bravo (Pinus pinaster);

vi) Pinheiro-manso (Pinus pinea);

vii) Sobreiro (Quercus suber).

b) Outras espécies a privilegiar (Grupo Il):
i) Azinheira (Quercus rotundifolia);

ii) Choupos (Populus sp.);

i) Cipreste-comum (Cupressus sempervirens);
iv) Freixo (Fraxinus angustifolia);

v) Nogueira (Juglans regia);

vi) Nogueira-preta (Juglans nigra).



Artigo 7.°

Normas Comuns

As normas comuns a aplicar nas sub-regides homogéneas séo as seguintes:

a) Para as sub-regides homogénea “Dunas Litorais e Baixo Mondego, Gandara Norte e Calcarios de
Cantanhede” séo identificadas as espécies florestais a privilegiar, distinguidas em dois grupos (Grupo | e
Grupo Il) em resultado da avaliagao da aptidao do territério para as mesmas;

b) Nao podem ser efetuadas reconversdes para outras espécies de areas ocupadas com espécies do Grupo |,
exceto se for utilizada na replantagao outra espécie igualmente do Grupo |, sem prejuizo dos regimes legais
especificos de protecédo de determinadas espécies e do regime juridico das agdes de arborizacao e
rearborizacao;

c) O recurso a outras espécies que nao se encontrem identificadas no Grupo | ou Grupo Il, ou reconversoes
em situagdes distintas das referidas no numero anterior, tem de ser tecnicamente fundamentado, com base
nas caracteristicas da espécie a usar e condigdes edafoclimaticas do local de instalagado, e ser devidamente
autorizado pelo ICNF, I. P;;

d) O disposto na alinea a) ndo se aplica em reconversdes de areas ocupadas com espécies do Grupo |,
quando a espécie a replantar for llex aquifolium (Azevinho), Quercus rotundifolia (Azinheira) ou Quercus suber
(Sobreiro) e estas espécies fizerem parte das espécies do Grupo ll;

e) Admitem-se reconversdes de povoamentos puros de espécies do Grupo |, para povoamentos mistos com
espécies do Grupo Il, se a espécie do Grupo | mantiver a dominancia;

f) Para cada sub-regido homogénea é considerado um grupo de espécies, assinaladas com asterisco (*),
como sendo prioritaria a gestdo e conservagdo em manchas de regeneragao natural.

CAPITULO Il

PLANOS DE GESTAO FLORESTAL (PGF)

Artigo 8.°

Exploragoes sujeitas a PGF

1 - Estéo sujeitas a PGF as exploragdes florestais e agroflorestais publicas e comunitarias, nos termos
estabelecidos no artigo 5.° da Lei de Bases da Politica Florestal.

2 - Encontram-se igualmente sujeitas a elaboragao obrigatéria de PGF as exploragdes florestais e
agroflorestais privadas com area igual ou superior a 25 hectares.

3 - Sem prejuizo da legislagao especifica, estdo excluidas da necessidade de elaboragdo de PGF as
exploracdes florestais e agroflorestais que se encontrem obrigadas pelo PGF da Zona de Intervengéo Florestal
(ZIF) que abranja a area da exploragao.

Artigo 9.°



Exploragoes nao sujeitas a PGF

As exploracgdes florestais e agroflorestais privadas de area inferior a minima obrigatéria submetida a PGF,
desde que néo integradas em ZIF, ficam sujeitas ao cumprimento das seguintes normas minimas:

a) Normas de silvicultura preventiva definidas no Anexo | do Regulamento do PROF-CL;
b) Normas gerais de silvicultura definidas no Anexo | do Regulamento do PROF-CL,;

c) Modelos de silvicultura adaptados a sub-regido homogénea onde se insere a exploragao, definidos no
Anexo Il do Regulamento do PROF-CL.

CAPITULO IV

MEDIDAS DE INTERVENGAO COMUNS E ESPECIFICAS POR SUB-REGIOES HOMOGENEAS

Artigo 10.°

Objetivos especificos do PROF-CL

Visando alcangar adequadamente os objetivos especificos inscritos no PROF-CL, sédo estabelecidas as
medidas de intervengdo comuns a regido do PROF-CL e as medidas de intervengéo especificas para a sub-
regides homogéneas que se encontram definidas no Capitulo IV do Regulamento do PROF-CL.

CAPITULO V

LIMITE MAXIMO DE AREAS A OCUPAR POR EUCALIPTO

Artigo 11.°

Limite maximo de area a ocupar por espécies do género Eucalyptus spp

Para efeitos de aplicagao do estabelecido no Decreto-Lei n.° 96/2013, de 19 de julho, na sua redacgao atual, e
em conformidade com o estabelecido no Anexo IV do Regulamento do PROF-CL, o limite maximo de area (em
hectares) a ocupar por espécies do género Eucalyptus spp. no concelho de MIRA é de 412 hectares.

Identificadores das imagens e respetivos enderegos do sitio do SNIT (conforme o disposto no artigo 14.° da
Portaria n.° 245/2011)
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