Municipio de Mira

CADERNO DE ENCARGOS

CONCURSO PUBLICO PARA A CONCESSAO E EXPLORACAO DO APOIO BALNEAR DA
PRAIA DE MIRA- UB11

Artigol®
Objeto do Procedimento
1. O presente procedimento visa a atribuicdo de concessdo da utilizacdo privativa
de recursos hidricos do dominio publico, para construcdo e exploracdo de um
equipamento com fungdes de Apoio de Praia Completo (APC) na Unidade Balnear
11, na Praia de Mira, concelho de Mira, nos termos da Lei n2 58/2005, de 29 de
dezembro, na sua atual redacdo, e do Decreto-Lei n? 226-A/2007 de 31 de maio,
na sua atual redacdo, pelo prazo correspondente ao valor de investimento,

conforme quadro seguinte.

1.1 O prazo a fixar para a concessao resulta dos critérios aprovados em Reunido

de Camara de 14 de abril de 2023 e constantes no quadro seguinte:

Investimento/anos 3 10 12 18 20
=/<a 25000
25000 € 49 999 €
50 000 € 99 999 €
100 000 € 149 999 €
=/<a 150000

2. A atribuicdo da concessao pelo presente procedimento concursal engloba:

2.1 A construcdo das instalacdes: esta fase tera uma duracdo ndo superior a 2
anos com a apresentacdo, apos a celebracdo do contrato, do projeto para
licenciamento na Camara Municipal de Mira, terminando com realizacdo de

vistoria com parecer favoravel a emitir pelas entidades intervenientes;
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2.2 A exploragao das instalagdes: inicia com a emissao de alvara de utilizagao da

construgao licenciada e termina no prazo fixado nos termos do contrato.

Artigo 22
Critérios de adjudica¢ao
1. A atribuicdo da concessdo sera feita segundo o critério da proposta
economicamente mais vantajosa, em cumprimento das condicOes estabelecidas
neste procedimento concursal e que decorrem dos critérios gerais aprovados em
Reunido de Camara de 14 de abril de 2023, tendo em conta fatores, subfactores

e respetivos coeficientes de ponderagao:
1.1 - VALOR DA RENDA - coeficiente de ponderac¢do 30%

O valor da Renda a oferecer, cujo valor minimo é de 600€/més, atualizavel
anualmente nos termos da lei, engloba o valor das taxas devidas pela DPM + o
custo com a vigilancia balnear + o custo da limpeza do areal, e serd objeto de

atribuicdo de pontuacdo de acordo com a seguinte féormula:
P= Renda proposta/valor minimo

P- Corresponde a oferta de preco mais elevado a pagar pela renda da concessao,

sendo a melhor proposta resultado da avaliagdo feita da seguinte forma:

PONTUACAO DESCRICAO

2 Pontos Para Propostas superiores ao valor base entre 1% e 10%
4 Pontos Para Propostas superiores ao valor base entre 11% e 20%
6 Pontos Para Propostas superiores ao valor base entre 21% e 30%
8 Pontos Para Propostas superiores ao valor base entre 31% e 40%
10 Pontos Para Propostas superiores ao valor base acima dos 40%
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1.2 — MODELO DA EXPLORACAO DA ATIVIDADE A DESENVOLVER - coeficiente

de ponderag¢ao 30%

O modelo da exploragao da atividade a desenvolver deve ser adequado as
carateristicas particulares do local onde se situa a unidade comercial e/ou de
restauracdo e bebidas, de acordo com os fatores e subfactores a seguir indicados

e ainda de acordo com a seguinte férmula:
ME = 60%*A + 40%*B
ME- Pontuac¢do do Modelo de Exploracao
A - Classificacdo do subfactor “Programa Geral de Explora¢do”

B - Classificacdo do subfactor “Programa de Gestao Ambiental”

1.2.1 - A. Programa Geral de Exploragao — coeficiente de ponderagao 60%
PGE = 50%*A1 + 30%*A2 + 20%*A3
Al — Modelo de exploragao do APC e respetiva memoria descritiva 50%

A2 — Modelo de conservacdo das instalacdes ao longo do periodo da concessao

30%
A3 — Atividades complementares de dinamizagdao do APC 20%
Estes subfactores serdo avaliados de acordo com os seguintes parametros:

Al - Modelo de exploracao do APC e respetiva memdria descritiva — coeficiente

de ponderag¢ao 50%
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Avaliar-se-a neste subfactor o montante global de investimento previsto, a sua

descricdo e justificacdo, definicdo do produto e/ou servico a

desenvolver/implementar (conceito do espaco, decoragdo, sentido estético e

funcional), plano de marketing (segmentacao, linhas estratégicas e cronograma

de acbes a desenvolver/promocdo), plano de recursos humanos (necessidades,

funcdes e organizacdo) e plano econémico-financeiro.

A ponderacdo a atribuir sera calculada de acordo com a seguinte escala de pontuacado:

PONTOS

0

Insuficiente - Proposta omissa ou desajustada, ndo permitindo a avaliacao
do mesmo

Suficiente - A proposta foi apresentada de forma pouco esplanada sobre o
gue se pretende implementar, ndo sendo definido claramente o produto
e/ou servico a desenvolver, bem como informacdo sobre recursos
humanos, plano de marketing e plano econémico financeiro.

Bom - Apresenta de forma clara a proposta que pretende implementar. Sdo
descritos planos de marketing, de recursos humanos e o plano
econdmico/financeiro, com uma descri¢cdo do projeto a implementar.

10

Muito Bom - Apresenta com pormenorizagdo e de forma clara a proposta
que pretende implementar. Cumpre de forma evidente as funcoes
pretendidas para o espaco.

A2 - Modelo de conservacao das instalagoes ao longo do periodo de duragdo da

concessao - coeficiente de ponderac¢ao 30%

Neste subfactor serd avaliado o plano/cronograma de conservagdo das
instalacGes, a médio e longo prazo, bem como a estimativa de investimento a

realizar neste ambito.

A ponderacdo a atribuir sera calculada de acordo com a seguinte escala de pontuacao:

PONTOS

0

Insuficiente - Proposta omissa ou desajustada, nao permitindo a avaliagao
do mesmo
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Suficiente - A proposta foi apresentada de forma pouco esplanada sobre
o plano de conservacdo das instalacOes, sem detalhes sobre o mesmo.

Bom- Apresenta de forma clara a proposta que pretende implementar. A
proposta apresenta um bom detalhe sobre o plano de conservacdo do
edificio.

10

Muito Bom -Apresenta com pormenorizacao e de forma clara o plano de
conservacdo das instalacdes, com um cronograma muito bem definido e
estimativa de investimentos.

A3 - Atividades complementares de dinamizagdo do APC - coeficiente de

ponderag¢do 20%

Serdo avaliadas neste subfactor as atividades de dinamizagdo do APC e respetiva

area concessionada, demonstrando quais as ideias/conceitos a implementar,

como por exemplo a oferta de servicos e/ou produtos para diferentes

incapacidades fisicas e/ou cognitivas dos clientes e/ou banhistas, acdes que

propde realizar além das exigidas ao nivel da limpeza da praia, vigilancia e

manutencao de acessos.

A ponderacdo a atribuir sera calculada de acordo com a seguinte escala de pontuacao:

PONTOS

0 Insuficiente - Proposta omissa ou desajustada, ndo permitindo a
avaliacdo do mesmo

3 Suficiente - A proposta foi apresentada de forma pouco esplanada sabre
as atividades complementares de dinamizacdo do Apoio de Praia.

6 Bom - Apresenta de forma clara a proposta de atividades.

10 Muito Bom - Apresenta com pormenorizacdo e de forma clara a

proposta que pretende implementar.

1.2.2. B. PROGRAMA DE GESTAO AMBIENTAL - coeficiente de ponderacdo 40%

PGA = 40%*B1+40%*B2+20%*B3
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A apreciagao deste fator sera feita em fungdo da andlise dos subfactores abaixo

indicados:

B1 - Modelo de Gestao dos Consumos 40%

B2 - Modelo de Gestdo dos Residuos 40%

B3 - Inovacdo e sensibilizacdo ambiental 20%
Estes subfactores serdo avaliados de acordo com os seguintes parametros:

B1 - Modelo de Gestao dos Consumos - coeficiente de ponderag¢do 40%

Avaliar-se-a o modo como o projeto incorpora solugces que permitam diminuir
os consumos do equipamento, bem como outras solugdes e/ou medidas que
permitam reduzir os consumos energéticos e de agua do objeto de concessao.
Serdao avaliados em articulagdo com os produtos e solugbes existentes no

mercado e o modelo de gestdo proposto.

A ponderacdo a atribuir sera calculada de acordo com a seguinte escala de pontuacao:

PONTOS

0 Insuficiente - Proposta omissa ou desajustada, ndo permitindo a
avaliacdo do mesmo.

3 Suficiente - A proposta foi apresentada de forma pouco esplanada sobre
as solugdes que permitam os consumos do equipamento, sem detalhes
sobre o mesmo.

6 Bom - Apresenta de forma clara a proposta que pretende implementar.
A proposta apresenta um bom detalhe das solu¢des a implementar e que
permitirdo reduzir os consumos energéticos e de agua.

10 Muito Bom - Apresenta com pormenorizacdo e de forma clara as
solugdes a incorporar no projeto que permitirdo reduzir os consumos
energéticos e de agua.

B2 - Modelo de Gestao dos Residuos - coeficiente de ponderagao 40%
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Avaliar-se-a4 o modo como a proposta de recolha e gestdo de residuos produzidos
no decorrer da exploracio do objeto de concessio descreve o
encaminhamento/tratamento dos diferentes tipos de residuos produzidos, bem

como a anadlise da apresentagcao de medidas adicionais que permitam reduzir o

consumo dos mesmos. Serdo ainda avaliadas as medidas apresentadas e a variedade de

resposta das mesmas atendendo aos diferentes tipos de residuos produzidos.

A ponderacao a atribuir sera calculada de acordo com a seguinte escala de pontuacao:

PONTOS

0 Insuficiente - Proposta omissa ou desajustada, ndo permitindo a avaliacao
do mesmo.

3 Suficiente - A proposta foi apresentada de forma pouco esplanada sobre
o plano de recolha e gestdo de residuos, sem detalhe sobre o mesmo.

6 Bom - Apresenta de forma clara a proposta que pretende implementar. A
proposta apresenta um bom detalhe a forma de recolha e gestdo para
diferentes tipos de residuos produzidos.

10 Muito Bom -Apresenta com pormenorizacao e de forma clara o plano de
recolha e gestdo de diferentes tipos de residuos, acrescentando a
apresentacao de medidas adicionais que irdo permitir reduzir o consumo
dos mesmos.

B3 - Inovagao e sensibilizagdo ambiental - coeficiente de pondera¢dao 20%

Avaliar-se-a o0 modo como a proposta de dinamizacdo do espago, objeto de
concessdo, descreve/demonstra a ideia de desenvolver, direcionadas para o
cliente e/ou banhista. Serdo ainda tidos em considera¢do na avaliagdo as
propostas que apresentem medidas relativas a inovagdo em sustentabilidade,
bem como outras boas praticas ambientais relacionadas com a gestdao das

instalacOes e frente de praia.

A ponderacdo a atribuir sera calculada de acordo com a seguinte escala de pontuacao:

PONTOS

0

Insuficiente - Proposta omissa ou desajustada, ndo permitindo a avaliacdo
do mesmo.
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3 Suficiente - A proposta foi apresentada de forma pouco esplanada sobre
as acdes de comunicagdo/sensibilizacdo direcionadas para o cliente e/ou
banhista, sem detalhe sobre o mesmo.

6 Bom - Apresenta de forma clara a proposta que pretende implementar. A
proposta apresenta um bom detalhe sobre as diferentes tematicas a
promover através de a¢des de Comunicacdo/Sensibilizacdo direcionadas
para o cliente e/ou banhista.

10 Muito Bom - Apresenta com pormenorizacdo e de forma clara as
diferentes tematicas a promover através de agbes de
comunicagdo/sensibilizacdo direcionadas para cliente e/ou banhista,
apresentando adicionalmente medidas relativas a inovagdo em
sustentabilidade

1. 3. AVALIACAO DO PROJETO - coeficiente de ponderagdao 40%

O método a utilizar na avaliacdo do projeto apresentado pelos concorrentes
compreenderd a avaliacdo dos elementos entregues pelos mesmos mediante a
aplicagdo dos seguintes fatores e subfactores e ainda de acordo com a seguinte

formula:
AP=40%*A + 60%*B
AP - Pontuacdo do fator "Avaliacdo do Projeto"

A - Classificacdo do subfactor "Cumprimento das disposicdes regulamentares do
Programa da Orla Costeira entre Ovar e Marinha-Grande (POC-OMG)", Resolucdo do

Conselho de Ministros n.2 112/2017, de 10 de agosto.
B - Classificacdo do subfactor "Caracteristicas Especificas da proposta de Arquitetura"

1.3.1. A - Cumprimento das disposicoes regulamentares do POC-OMG -

coeficiente de ponderag¢ao 40%

A apreciacdo deste fator sera feita em func¢ao da analise dos subfactores abaixo

indicados:
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A.1 - Programa funcional 25%

A.2 - Dimensionamento 25%

A.3 - Caracteristicas construtivas e infraestruturas 25%

A.4 - Adequacdo da localizagdo proposta 25%

A.1 - Programa funcional

Serd avaliada a adequabilidade da ocupagdo proposta a funcionalidade

prevista no POC-OMG.

A pontuagado a atribuir serd calculada de acordo com a seguinte escala:

PONTOS

0 Insuficiente - Sem elementos de suporte ou em incumprimento do POC-
OMG;

3 Suficiente - A proposta apresenta aspetos em que ndo é claro o
cumprimento das especificacdes do POC-OMG

6 Bom - A proposta apresenta de forma a clara o cumprimento da maioria
das especificacoes do POC-OMG, mas ndo cumpre ou & omissa nas
restantes;

10 Muito Bom - A proposta apresenta de forma clara o cumprimento das
especificac6es do POC-OMG;

A.2 - Dimensionamento
Serd avaliado o dimensionamento das areas de servico publico e de
espaco comercial da ocupacgdo proposta em relacdo as dreas previstas no

POC-OMG.

A pontuacdo a atribuir sera calculada de acordo com a seguinte escala:

PONTOS

0 Insuficiente - Sem elementos de suporte ou em incumprimento do POC-
OMG;

3 Suficiente - A proposta apresenta aspetos em que ndo é claro o
cumprimento das especificagdes do POC-OMG;
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6 Bom - A proposta apresenta de forma a clara o cumprimento da maioria
das especificacoes do POC-OMG, mas ndo cumpre ou e omissa nas
restantes;

10 Muito Bom - A proposta apresenta de forma clara o cumprimento das

especificac6es do POC-OMG;

A.3 - Caracteristicas construtivas e infraestruturas
Serdo avaliadas as caracteristicas construtivas e as infraestruturas

previstas da ocupacdo proposta em relagao ao previsto no POC-OMG.

A pontuacdo a atribuir sera calculada de acordo com a seguinte escala:

PONTOS

0

Insuficiente - Sem elementos de suporte ou em incumprimento do POC-
OMG;

3 Suficiente - A proposta apresenta aspetos em que ndo é claro o
cumprimento das especificacdes do POC-OMG;

6 Bom - A proposta apresenta de forma clara o cumprimento da maioria das
especificacdes do POC-OMG, mas ndo cumpre ou é omissa nas restantes;

10 Muito Bom - A proposta apresenta de forma clara o cumprimento das

especificacdes do POC-OMG;

A.4 - Adequacgdo da localizagao proposta

Serd avaliada a proposta de implantacdo em relacdo a localizacdo prevista

no POC-OMG.

A pontuagao a atribuir serd calculada de acordo com a seguinte escala:

PONTOS

0

Insuficiente - Sem elementos de suporte ou em incumprimento do POC-
OMG;

3 Suficiente - A proposta apresenta aspetos em que ndo é claro o
cumprimento das especificagdes do POC-OMG;

6 Bom - A proposta apresenta de forma clara o cumprimento da maioria das
especificacées do POC-OMG, mas ndo cumpre ou é omissa nas restantes;

10 Muito Bom - A proposta apresenta de forma clara o cumprimento das

especificac6es do POC-OMG;
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1.3.2. B - Caracteristicas especificas da proposta de Arquitetura - coeficiente de

ponderag¢ao 60%
B.1 - Racionalidade da solucdo funcional proposta 25%
B.2 - Integragao paisagistica e funcional da proposta no terreno 25%

B.3 - Qualidade estética e potencial de atracdo turistica dos espagos propostos

25%
B.4 - Medidas de construcdo sustentavel propostas 25%
B.1 - Programa funcional

Serd avaliada a adequabilidade da proposta no que diz respeito a sua
funcionalidade, tanto no que diz respeito a organizacdo dos espacos

publicos como a organizacdo interna dos espacos de servico.

A pontuagao a atribuir serd calculada de acordo com a seguinte escala:

PONTOS

0 Insuficiente - A proposta ndo cumpre os requisitos minimos de exigéncia
qualitativa;

3 Suficiente - A proposta cumpre os requisitos minimos de exigéncia
qualitativa;

6 Bom - A proposta cumpre com qualidade os requisitos de exigéncia
qualitativa;

10 Muito Bom - A proposta cumpre com muita qualidade os requisites de
exigéncia qualitativa;

B.2 - Integragao paisagistica e funcional da proposta no terreno

Serd avaliada a relacdo da implantacdo proposta com o espacgo
envolvente em que se insere, nomeadamente no que se refere a

volumetria, drea de esplanada e acessibilidades.
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A pontuagao a atribuir serd calculada de acordo com a seguinte escala:

PONTOS

0 Insuficiente - A proposta ndo cumpre os requisitos minimos de exigéncia
qualitativa;

3 Suficiente - A proposta cumpre os requisitos minimos de
exigéncia qualitativa;

6 Bom - A proposta cumpre com a qualidade os requisitos de exigéncia
qualitativa;

10 Muito Bom - A proposta cumpre com muita qualidade os requisitos de
exigéncia qualitativa;

B.3 - Qualidade estética e potencial de atragao turistica dos espacos

propostos

Serd avaliada a qualidade estética da proposta e o potencial de atracdo

turistica gerado pela sua caracterizagdo espacial e volumétrica.

A pontuacdo a atribuir sera calculada de acordo com a seguinte escala:

PONTOS

0 Insuficiente - A proposta ndo cumpre os requisitos minimos de exigéncia
qualitativa;

3 Suficiente - Proposta cumpre os requisitos minimos de exigéncia
qualitativa

6 Bom - A proposta cumpre com qualidade os requisitos de exigéncia
qualitativa;

10 Muito Bom - A proposta cumpre com muita qualidade os requisitos de
exigéncia qualitativa;

B.4. Medidas de construcao sustentavel propostas

Serd avaliada a proposta de acordo com as medidas sustentaveis
apresentadas, nomeadamente no que diz respeito a natureza dos

materiais utilizados e aos sistemas de geracdo de energia propostos.
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A pontuagao a atribuir serd calculada de acordo com a seguinte escala:

PONTOS

0

Insuficiente - A proposta ndo cumpre os requisitos minimos de medidas de
construcdo sustentavel;

3 Suficiente - A proposta apresenta 2 a 3 medidas especificas de construcao
sustentavel

6 Bom - A proposta apresenta 4 a 5 medidas especificas de construgdo
sustentavel;

10 Muito Bom - A proposta apresenta 6 ou mais medidas especificas de

construcdo sustentavel;

1.4. A pontuacdo final (PF) de cada proposta é dada pela expressado infra, sendo
selecionada a proposta com pontuacdo final mais elevada e que respeite todas

as condicOes referidas neste programa:

PF=Px 0,30 + ME x 0,30 + AP x 0,40

Em caso de empate, o Juri procedera ao sorteio das propostas empatadas,

convocando, para o efeito, os concorrentes em dia, hora e local a definir.

Artigo 32

Tramitagao

A instalacdo de apoios de praia nos terrenos do Dominio Publico Maritimo compreende

a seguinte tramitagao:

1. Apods langamento do concurso publico, os interessados apresentardo uma

proposta de acordo com o fixado nas pecas de procedimento;

Apds admissdo das propostas sera feita a sua apreciacdo de acordo com os
critérios fixados no programa de procedimento e serd elaborado o relatério
preliminar com ordenacdo dos concorrentes, concedida audiéncia prévia, e,
mediante o relatdrio final, atribuida a classificacdo com indicacdo da proposta

vencedora (12 lugar);
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3. O relatério final, juntamente com os demais documentos que compdem o
processo de concurso, é enviado ao Orgdo competente para a decisdo de

contratar a fim de decidir a notificacdo de adjudicacdo;

4. A decisdo de adjudicagdo é notificada em simultaneo a todos os concorrentes
juntamente com o relatério final de anélise das propostas, sendo que o Orgdo
competente para a decisdo de contratar notifica ainda o adjudicatario para
apresentar os documentos de habilitacdo exigidos e se pronunciar sobre a

minuta do contrato;

5. Em caso de caducidade da adjudicacdo da proposta classificada em 12 lugar, a
entidade licenciadora, atribuira a adjudicagao a proposta classificada em 29

lugar;

6. Com a celebracdo do contrato de concessdo para Utilizacdo Privativa dos
Recursos Hidricos do Dominio Publico Maritimo, o titular deve prestar, a favor
da entidade licenciadora, a caugdo prevista para cumprimento das obrigacdes de
implantacdo destinada a garantir a boa e regular execucdo da obra, de acordo
com o anexo | alinea b) do Decreto-Lei n? 226-A/2007 de 31 de maio, na sua atual
redacdo. A caucdo sera prestada no prazo de 30 dias a contar da data de
assinatura do contrato, correspondente a 5% do montante global do

investimento previsto no projeto;

7. No prazo de 30 dias a contar da data de assinatura do contrato, o concessionario
entregard a proposta retificada em conformidade com as condi¢cGes especificas

do contrato assinado;

8. Com a versao final do projeto aprovado por parte da entidade licenciadora, o
titular do contrato de concessdo deverd obter os demais licenciamentos exigiveis
nos termos da legislagao em vigor, designadamente o licenciamento previsto no

Regime Juridico da Urbanizacdo e Edificagdo em vigor;
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9. Quando concluido o licenciamento previsto no Regime Juridico da Urbanizagao
e Edificagao, o titular informara a entidade licenciadora do inicio das obras e
entregard a cépia do alvara de obras emitido em conformidade com o projeto

aprovado;

10. No ambito da implantacdo do objeto do contrato, as obras a executar, terdo

inicio no prazo de 6 meses a contar da data de assinatura do presente contrato;

11. No ambito da exploragdo do objeto do contrato, a utilizagdo das obras a executar
e das instalacOes a construir, terd inicio no prazo maximo de 2 anos a contar da
data de assinatura do presente contrato. Para o efeito o concessionario fica
obrigado a comunicar o fim das obras e respetivo pedido de vistoria conjunta (a
realizar pela concedente e demais entidades intervenientes), até ao limite de 15

dias uteis que antecede o fim do referido prazo de 2 anos;

12. Apds a conclusdo da obra realizar-se-a a vistoria conjunta para efeito de
verificacdo da conformidade com o projeto aprovado pelas entidades
intervenientes e ainda nos termos dos artigos 622 e 642 do Regime Juridico da

Urbanizacdo e Edificacdo - autorizacao de utilizacdo;

13. Para deferimento do inicio a utilizacdo e exploracdo da concessdo, as instalacdes
devem cumprir com as disposicdes do Regime Juridico da Seguranca Contra

Incéndios em edificios;

14. Com o inicio da exploracdo o titular deve prestar, a favor da entidade
licenciadora, a caugdo prevista no anexo | alinea a) do Decreto-Lei n2 226-A/2007

de 31 de maio, na sua atual redacao;

15. Atendendo a natureza e a dimensdo dos investimentos associados, bem como a
sua relevancia econémica e ambiental, o prazo de concessao é atribuido por

anos, de acordo com a metodologia definida pelas regras aprovadas pelo
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Municipio de Mira e em cumprimento do Regulamento de Gestdo das Praias do

Municipio de Mira, na sequéncia da transferéncia de competéncias.

Artigo 42
Condigdes Gerais da Concessao
. A concessdo corresponde a uma utilizacdo privativa do Dominio Publico Maritimo
para concecdo, construcdo e exploracao de um Equipamento com func¢des de Apoio
de Praia Completo, na Unidade Balnear 11, na Praia de Mira/Sul, concelho de Mira,

prevista no POC Ovar Marinha Grande;

O contrato de concessdao contera os termos, condi¢des e requisitos técnicos a
cumprir, nos termos da Lei n2 58/2005 de 29 de dezembro, na sua atual redacdo, e
do Decreto-Lei n? 226-A/2007, de 31 de maio, na sua atual redacdo e demais

legislacdo aplicavel;

Pela utilizagdo do Dominio Publico Maritimo sdo devidas a renda e caugdo, tal como
previsto non® 8 e no n2 9 do artigo 682 da Lei n2 58/2005 de 29 de dezembro, na sua
atual redacdo e no Decreto-Lei n.2 97/2008, de 11 de junho, na sua atual redagdo, e
nos termos das disposi¢cdes conjugadas do n24 do artigo 252 e do anexo | do Decreto-

Lei n? 226-A/2007 de 31 de maio e demais legislagdo aplicavel;

O titulo de utilizacdo podera ser transmitido nos termos previstos no artigo 262 do
Decreto-Lei n? 226-A/2007 de 31 de maio, na sua atual redagdo, e no artigo 722 da

Lei n2 58/2005 de 29 de dezembro, na sua atual redacdo;

O titulo de utilizacdo extingue-se com o termo do prazo nele fixado, de acordo com
0 previsto no artigo 692 da Lei n2 58/2005 de 29 de dezembro, na sua atual redacéo,
bem como nos termos dos artigos 332, 352 e 362 do Decreto-Lei n? 226-A/2007 de

31 de maio, na sua atual redacao;
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O titulo de utilizacdo serd objeto de revogacdo perante a ndo observancia das
condicOes especificas nele previstas e nos demais casos previstos no artigo 692 da
Lei n2 58/2005 de 29 de dezembro, na sua atual redacdo, e no artigo 322 do Decreto-

Lei n2 226-A/2007 de 31 de maio, na sua atual redacdo;

O objeto do titulo de utilizacdo fica sujeito a fiscalizacdo e inspec¢ao das entidades
com jurisdicdo no local, obrigando-se o titular da licencga a facultar o livre acesso aos
agentes dessas entidades, para que possam exercer cabalmente as suas funcdes,
designadamente, nos termos das disposicGes dos artigos 902 a 942 da Lei n2 58/2005
de 29 de dezembro, na sua atual redacdo, e do artigo 792 do Decreto-Lei n? 226-

A/2007 de 31 de maio, na sua atual redacao;

Os encargos decorrentes de a¢Ges de fiscalizacdo ou de inspec¢do serdo suportados
pelo titular da concessao, sempre que se verifique o incumprimento das condi¢des
impostas na emissdo do titulo, nos termos do artigo 802 do Decreto-Lei n2 226-

A/2007 de 31 de maio, na sua atual redacao;

O titular da licenga de utilizagdo compromete-se a garantir a boa manutengao da
instalacdo, de acordo com o projeto aprovado e de forma a manter a sua qualidade
estética, paisagistica e sanitdria, devendo manter o espago contiguo em perfeito

estado de higiene e salubridade;

O Equipamento com fung¢Bes de Apoio de Praia devera garantir servicos e funcoes
de utilidade publica nos termos previstos no Programa da Orla Costeira Ovar

Marinha Grande, aprovado pela RCM n2 112/2017, de 10 de agosto.

. Do exercicio da atividade licenciada ndo pode resultar, entre outras:

a) Arejeicdo de aguas residuais na agua ou no solo;

b) A degradacdo dos ecossistemas, nomeadamente de sistemas costeiros e seus

elementos de protecao;
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c¢) Adegradacdo da integridade biofisica e paisagistica do meio;

12. Quaisquer obras que impliguem alteracdo das dreas ocupadas ou alteracdes ao
projeto aprovado que integrard o contrato de concessdo, incluindo as tendentes a
manutencdo ou revisdo da qualidade e classificacdo da instalacdo, carecem de

licenciamento do Municipio de Mira.

Artigo 52
Condigoes especificas da concessao
1. Em fase de implantacdo do objeto do contrato, o concessionario dara inicio as
obras no prazo fixado no alvara de licenca de construcao, concretizando 80% do
valor de investimento até ao prazo de 2 anos, contados da decisdo de aprovacao
do mesmo e devidamente comprovado e aceite pelo Municipio de Mira, e 20%
no restante tempo de duracdo do prazo de concessdo, em conformidade com os

critérios gerais aprovados em Reunido de Camara de 14 de abril de 2023.

2. A exploragao das instalagdes construidas no ambito do referido contrato de
concessao tera inicio apds a emissdo do alvara de autorizacdo de utilizacdo, a
qual é precedida de vistoria (a realizar pela concedente e demais entidades

intervenientes) sem prejuizo de outras comunicagfes ou licencas exigiveis.

3. Aguando da vistoria de confirmacdo da conformidade com o projeto aprovado,
a concessionaria obriga-se a cumprir as especificacdes emitidas pelas entidades

consultadas para o prazo de exploracdo da concessao.

Artigo 62
Obrigacoes do Concessionario

O concessionario obriga-se:
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A liquidar por transferéncia bancdria, cheque a ordem do Municipio ou
numerdrio, e durante o més de fevereiro, o montante anual, correspondente a

1/20 do valor total da concess3o.

A obrigacdo de liquidacdo do montante anual, previsto no nimero anterior,
inicia-se com o comeco da 22 fase desta concessdo, conforme previsto non? 2.1.

do art.2 2° do presente Caderno de Encargos.

A apresentar junto do Municipio de Mira, os licenciamentos ou comunicagdes

legalmente exigiveis e a suportar os respetivos encargos.

A gerir todo o equipamento afeto a concessdo, devendo zelar pela correta

gestdo e manuteng¢do do mesmo.

A manter todos os equipamentos em perfeitas condicdes de seguranca de
acordo com a legislacdo aplicavel, bem como a suportar todos os custos

inerentes ao cumprimento desta obrigacao.

A apresentar anualmente, ao concedente, o relatério do contrato.

Artigo 72

Outras Licengas

O titular do alvard de autorizacdo de utilizacdo obriga-se a respeitar todas as leis e
regulamentos aplicaveis e a munir-se de todas as licencas exigiveis por outras entidades

e legislacdo em vigor.

Artigo 82

Construc¢ao do Apoio de Praia Completo

A construcdo do equipamento objeto da presente concessdo sé podera ocorrer apds
celebracdo do contrato de concessao do Dominio Publico Maritimo, e ndo devera ser

feita no decorrer da época balnear, salvo se autorizada pelas entidades licenciadoras.
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Artigo 92
Vistoria conjunta
O cumprimento dos requisitos estabelecidos, pelo Apoio de Praia instalado serd
aferido através de uma vistoria conjunta, a realizar pelas entidades

intervenientes.

Em caso de incumprimento dos requisitos estabelecidos, as entidades
participantes, no ambito das suas competéncias especificas, notificardo o titular,

indicando claramente quais as altera¢Ges que este devera realizar.

Apds a realizacdo da vistoria, a entidade licenciadora decide e autoriza o inicio
da utilizacdo e exploragdo das instalacdes objeto do presente procedimento,

salvo a necessidade de proceder a altera¢des impeditivas ao seu uso.

Artigo 10°

Destino final dos bens e equipamentos

Findo o prazo do contrato de concessdo, todos os bens/equipamentos revertem
gratuitamente e automaticamente para o Municipio de Mira, obrigando-se o
concessionario a entrega-los em bom estado de conservagao e funcionamento, sem

prejuizo do normal desgaste resultante do seu uso para efeitos da execucao do contrato.

Artigo 11°

Tribunal de Contas

O presente contrato de concessao nao esta sujeito a fiscalizacdo prévia do Tribunal de

Contas nos termos do artigo 462 da Lei 98/97, de 26 de agosto, na sua atual redacdo.

Artigo 12°

Seguros
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1. Edaresponsabilidade do concessionario celebrar e manter em vigor, durante

a vigéncia da concessdo os contratos de seguro de responsabilidade civil e

acidentes de trabalho.

2. O Municipio de Mira pode exigir a qualquer momento prova documental da
celebracdo dos contratos referidos no numero anterior, devendo o

concessionario fornecé-la no prazo de um dia apds notificacdo para o efeito.

Artigo 13°
Culpa e Risco
1. O concessionario responde, pela culpa ou pelo risco, nos termos da lei geral,
por quaisquer danos causados no exercicio das atividades que constituem o

objeto da respetiva concessao.

2. O concessiondrio é responsavel, perante terceiros, pelos prejuizos diretos ou
indiretamente causados pelos servicos concessionados, incluindo danos

materiais, morais e lucros cessantes.

Artigo 14°
Sequestro e resgate
O regime do sequestro e do resgate da concessdo é o que estd estabelecido no Cadigo

dos Contratos Publicos, e, em especial, nos artigos 421° e 422°.

Artigo 15°

Resolugdo
1. Sem prejuizo dos fundamentos gerais de resolucdo do contrato,
estabelecidos na lei, o Municipio de Mira podera resolver o contrato de

concessao quando se verifique:
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a. Desvio do objeto da concessao;

b. Injustificada cessacao ou interrupgao, total ou parcial, da manutenc¢ao ou

exploracdo dos espacos concessionados;

c. Deficiéncias graves na organizacdio e desenvolvimento pelo
concessiondrio da atividade concedida, em termos que possa
comprometer a sua continuidade nas condi¢Oes exigidas pela lei e pelo

contrato;

d. Recusa em proceder a manutengdo e conservagdo dos equipamentos

instalados.

2. Verificando-se um dos casos de incumprimento, que nos termos do artigo
anterior possam motivar a resolucdo do contrato de concessdo, o Municipio de
Mira, notificarda o concessionadrio para que num prazo razoavel, sejam
integralmente cumpridas as suas obrigacdes e corrigidas ou reparadas as

consequéncias.

3. Em caso de incumprimento do disposto no nimero anterior, o Municipio de
Mira, poderd rescindir, de imediato, o contrato de concessdao, mediante
comunica¢do enviada ao concessiondrio por correio registado com aviso de

rececao.

Artigo 16°
Foro competente
Para a resolucdo de todos os litigios decorrentes do contrato fica estipulada a

competéncia do Tribunal Administrativo de Coimbra.

Artigo 17°
Integracgdo de lacunas
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As divergéncias que porventura, existam entre os varios documentos que se considerem
integrados no contrato de concessdo, se ndao puderem solucionar-se pelos critérios
legais de interpretacdo, resolver-se-do de acordo com as regras definidas nosn°5e 6

do artigo 96° do Cddigo dos Contratos Publicos.

Artigo 182

Prevaléncia
Em caso de duvidas, prevalece em primeiro lugar a legislacdo aplicavel, seguidamente,
o texto do titulo de utilizacdo, programa de concurso e caderno de encargos do

procedimento pré-contratual.

Artigo 192
Legislagdo aplicavel
Em tudo o que for omisso no presente documento, observar-se-a o disposto nos
seguintes diplomas: Lei n? 54/2005, de 15 de novembro, na sua atual redacdo; Lei n®
58/2005, de 29 de dezembro, na sua atual redacdo; Decreto-Lei n? 226-A/2007, de 31
de maio, na sua atual redacgdo; Portaria n2 1450/2007, de 12 de novembro, na sua atual
redacdo; Lei n2 50/2006 de 29 de agosto, na sua atual redacdo; Decreto-Lei n2 159/2012

de 24 de julho, e restante legislagdo em vigor.

CLAUSULAS TECNICAS GERAIS

Artigo 202
Gestdo de residuos
O concessionario é responsavel pela recolha e gestdo de residuos, bem como pela
implementacdo de medidas de minimizacdo de impactes ambientais negativos, de

acordo com as disposigOes legais aplicaveis.
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Artigo 21°
Gestao energética
O concessionario é responsavel pela implementacdo de medidas relativas a contencao
de consumos energéticos, pela minimizacdo de impactos ambientais negativos devendo

e sempre que possivel optar pelo uso de energia 100% verde.

Artigo 22°
Gestao do consumo de agua potavel
O Concessionadrio é responsavel pela implementacao de medidas relativas a contencao
de consumos de agua potdvel e de minimizacao de impactos ambientais negativos de

acordo com as disposicOes legais aplicaveis.

Artigo 23°
Gestdo da limpeza das areas concessionadas
O Concessiondrio é responsavel pela implementacao de medidas relativas as condi¢des
de limpeza e salubridade das instalacbes e areas concessionadas, nomeadamente a
arrumacao geral do espaco, a recolha, armazenagem, tratamento e destino dos residuos
solidos e liquidos, resultantes da atividade exercida, minimizando o risco para a saude

publica e seguranca dos utilizadores.

Artigo 242
Inovagdo em sustentabilidade
O Concessionario é responsavel pela implementacdo de medidas relativas a inovagao
em sustentabilidade, devendo para o efeito apresentar um plano de agbes ao

Concedente.
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Artigo 25°
Educagdao ambiental
O concessionario é responsavel pela implementacdo de medidas relativas a educa¢ao
ambiental, em particular no que respeita a comunicacdo e sensibilizacdo ambiental,
devendo para o efeito apresentar um plano de acdes destinado as boas praticas

comportamentais dos utentes da praia.

Artigo 26°
Periodo de Funcionamento

O equipamento de praia deve funcionar durante todo o ano e ndo apenas sazonalmente.

Artigo 27°
Acessos inclusivos
O Concessionario obriga-se a garantir a existéncia de acessos e servicos de apoio
inclusivos e para pessoas de mobilidade reduzida na area concessionada e respetiva

frente de praia.

Artigo 28°
Funcionalidade, estética e acessibilidade
O projeto de arquitetura de interiores deve apresentar solugdes funcionais e uma
gualidade estética que parta de uma interpretacdo correta da volumetria de base. Sdo
também analisadas caracteristicas como a inovacdao do conceito geral da proposta, a
gualidade dos revestimentos interiores e o seu aspeto cromatico, devendo ser
cumpridas as normas de acessibilidade para pessoas com mobilidade condicionada,

conforme previsto no Decreto-Lei n? 163/2006, de 8 de agosto, na sua atual redacgdo.
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Artigo 29°
Servigos e fungdes a prestar
1. O apoio de praia deve cumprir as seguintes funcdes de utilidade publica, nos
termos do Programa da Orla Costeira Ovar Marinha Grande, sendo da

responsabilidade do Concessionario:

a) Recolha de residuos e limpeza do areal - deve existir, pelo menos, 1 caixote de
recolha de lixo por cada 50m de frente de praia. A limpeza e a recolha de residuos

dos caixotes nas areas concessionadas devem ser asseguradas pelo titular.

b) Vigilancia e assisténcia a banhistas na praia a razdo de dois nadadores-salvadores
por 100 m medidos na largura da unidade balnear, paralela a linha de costa e
demais requisitos estipulados pela Autoridade Maritima Nacional,
designadamente o numero efetivo de elementos, podendo esta
responsabilidade ser gerida pelo Municipio cabendo ao concessionario o

pagamento do dispositivo de NS através do Regulamento de Taxas Municipal.

c) Disponibilizar informacdo aos utentes, nomeadamente através de painéis

informativos;

d) Dispor de areas de posto de socorros e instalagdes sanitarias. As instalacOes
sanitarias devem garantir o acesso a pessoas com mobilidade condicionada, de

acordo com o Decreto-Lei n2 163/2006, de 8 de agosto, na sua atual redacéo.

2. Apos assinatura do contrato, o concessionario tem a obrigacdo de garantir a
vigilancia da praia durante toda a época balnear, ou nos termos que vier a ser

determinado pela Autoridade Maritima Nacional.

3. O apoio de praia deve dispor de pessoal especificamente para as fungdes de
assisténcia a banhistas credenciado para as opera¢Oes de salvamento e

prestacdo de primeiros socorros.
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4. Garantir que os materiais e equipamentos destinados a assisténcia a banhistas,
designadamente o posto de praia e material complementar de salvamento e
socorro a naufragos, estejam em conformidade com o definido pela Autoridade

Maritima Nacional.

5. Devera ser expressa na memoria descritiva a atividade a desenvolver na area
comercial, a qual deverda ser dimensionada de acordo com os critérios
estabelecidos no regulamento do POC-OMG. Caso a atividade a exercer se
enquadre na venda de alimentos, deverdo ser cumpridas as disposicdes do
Regime Juridico da instalagao de Estabelecimentos de Restauragao e Bebidas e

demais legislacdo aplicavel.

Artigo 30°

Bandeiras
Durante a época balnear o concessionario devera hastear diariamente as bandeiras que
atestam distincbes particulares para a praia em questdo, segundo indicacGes
estabelecidas pela Camara Municipal de Mira antes da abertura da época balnear. Estas
bandeiras devem ser recolhidas diariamente apds fecho do horario da praia, ficando ao
encargo do concessionario a aquisicdo de novas bandeiras, devido a furto causado pela

ndo renovacdo didria das mesmas.

Artigo 31°
Servigos Sustentaveis e inclusivos

1. O servico comercial devera garantir menus acessiveis a cidadaos portadores de

deficiéncia, apostando na aplicacdo de estratégias comunicativas alternativas.

2. A ementa devera incluir op¢des saudaveis que permitam uma alimentacao
equilibrada, disponibilizando ainda uma oferta para diferentes limitagOes
alimentares.
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3. Durante a época balnear, devem existir recursos humanos contratados pelo
concessiondrio com a funcao de apoiar os banhistas com mobilidade reduzida ao
banho, por meio do uso da cadeira anfibia ou de outro equipamento para

usufruto da praia.
4. Garantir a contratagdo de recursos humanos, bem como a sua formagao.
5. Garantir a aquisicdo de produtos alimentares e vinicolas no concelho de Mira.

6. As instalacdes objeto de concessdo deverdo ser anualmente alvo de
intervengdes, no sentido, de garantir a seguranca de pessoas e bens, bem como

o aspeto estético apelativo do espaco;

7. Obrigatoriamente devera ser mantido um plano de gestdo de perdidos e
achados de objetos encontrados no objeto de concessdo ou frente de praia. O

plano de gestdo devera ser do conhecimento de todos os funcionarios.

8. Para todos os residuos produzidos durante a labora¢do dos equipamentos
objeto da presente concessdao devera ser definido o melhor

encaminhamento/tratamento.

9. O concessionario deverd promover acdes de comunicacdo/sensibilizacdo direci-
onadas para o cliente e/ou banhista, relacionadas com as tematicas de adogdo
dos melhores comportamentos no local e na praia, problematica dos residuos de

tabaco e do consumo responsavel da agua potavel.

CLAUSULAS TECNICAS ESPECIFICAS

Artigo 32°

Responsabilidade do projeto de arquitetura
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O projeto geral de arquitetura e plano de servicos do equipamento com func¢des
de Apoio de Praia devera ser desenvolvido por um Arquiteto; os restantes
projetos de especialidades e infraestruturas deverdo ser realizados por técnicos

qualificados para o efeito, nos termos da legislagdao em vigor.

A elaboracdo do Projeto devera obedecer a todos os principios e pressupostos
do Programa da Orla Costeira Ovar Marinha Grande (POC-OMG) em vigor,
devendo possuir total enquadramento naquele instrumento de questdo
territorial, em especial o constante no regulamento, quanto a definicdo de
objetivos, ao dimensionamento, as infraestruturas, aos servigos e fungdes de
utilidade publica a prestar e materiais a aplicar, etc. O projeto devera ainda
garantir a articulagdo com planos, estudos e programas existentes e em curso,

promovidos por outras entidades.

O nivel de desenvolvimento das propostas deve corresponder a uma fase de

estudo prévio de arquitetura.

As pecas escritas da proposta e os documentos que a acompanham devem ser
redigidos em formato A4; as pecas desenhadas ndo devem ultrapassar o formato
Al, sem rasuras, entrelinhas ou palavras riscadas, apresentados de forma

indecomponivel e com todas as paginas numeradas.
Da proposta constarao, obrigatoriamente, os seguintes elementos:

5.1. Estudo Prévio de arquitetura, da adaptacdo/construcdo da estrutura,
executado e subscrito por Arquiteto do qual constem os seguintes

elementos:
a) Termo de responsabilidade do autor do projeto;
b) Certiddo da Ordem dos Arquitetos;

c¢) Memoédria descritiva e justificativa;
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d) Planta de localizacdo a escala 1:25000;

e) Planta de localizagdo a escala 1:2000 (extrato do plano de praia do POC-

OMG);

f) Planta de implantacdo a escala 1:200 ou 1:500 que expresse a relagdo da

estrutura com acessos e envolvente;
g) Plantas de piso e cobertura cotadas;
h) Cortes cotados (opcional nesta fase);
i) Alcados cotados;
j) Mapa de vaos (opcional nesta fase);
k) Mapa de acabamentos (opcional nesta fase);

I) Planta esquematica de infraestruturas (abastecimento de 4gua, eletricidade,

telecomunicacdes e solugdo para aguas residuais) a escala 1 :2000;

m) Planta com indica¢do das diferentes areas/fungbes (servicos de utilidade
publica e servicos comerciais - areas cobertas, areas descobertas e areas de

circulacao);
n) Fotomontagem/3D (opcional);

5.2. Montante global do investimento previsto pelo projeto devidamente

justificado e fundamentado.
5.3. Prazo para a execucdo das obras propostas.

5.4. O prazo de execucao definido deverd ter em conta o normativo legal relativo

a obras no decurso da época balnear.

6. O projeto tem de conter todos elementos técnicos que permitam verificar a

conformidade com o POC-OMG no respeitante a localizacdo, as condicdes de
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estabilidade e seguranca de pessoas e bens, ao dimensionamento e programa

funcional, as caracteristicas construtivas e as infraestruturas.

7. A submissdo do projeto a concurso implica o carregamento de exemplar

completo em ficheiro (s) de leitura ndo editaveis (.pdf) e (.dwf);

8. Nao serdo admitidas propostas que nao respeitem as cldusulas do caderno de

encargos.

Artigo 33°
Objetivo das instalagoes
1. Constituicdo de unidade de gestdo, de base territorial, onde através da cedéncia
de direitos de utilizacdo sao asseguradas a coexisténcia de formas de utilizacdo
e exploracdo dos recursos balneares das praias e de um regime de encargos
associados, com intuito de garantir a vigilancia e assisténcia a banhistas e a
limpeza e recolha de lixos nas praias, designadamente, a cedéncia dos direitos

respeitantes as seguintes referéncias:

a) Praia de Mira/Mira Sul, com a referéncia UB-11, Apoio de Praia Completo, a
ser implantado conforme localizacdo indicada no respetivo Plano de Praia do
POC-OMG, com respeito do dimensionamento das instalagdes descritas no
anexo Il do Regulamento de Gestdo das Praias Maritimas do trogo Ovar-Marinha
Grande (Aviso n2 11506/2017, de 29 de setembro) do referido POC-OMG, e,

demais disposi¢cGes constantes desse Regulamento.

Artigo 34°
Local das instala¢Ges
A localizacdo da instalacdo objeto do concurso corresponde ao definido na planta do
Plano de Praia de Mira/Mira Sul e de acordo com as indicagdes constantes da respetiva

ficha de proposta, e nos Anexos Il e Il e outras disposi¢cdes constantes Regulamento de
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Gestdo das Praias Maritimas do trogco Ovar-Marinha Grande (Aviso n? 11506/2017, de

29 de setembro) e do POC-OMG.

Artigo 35°
Caracteristicas construtivas
1. As caracteristicas construtivas do objeto do presente concurso sao conforme o
gue é indicado na respetiva ficha de proposta e o que é especificado nos anexos
Il e lll do Regulamento de Gestdo das Praias Maritimas do trogo Ovar-Marinha

Grande (Aviso n2 11506/2017, de 29 de setembro)

2. O POC-OMG (RCM n? 112/2017, de 10 de agosto), enquadra-se no tipo de
construcdo pesada, definida na permanente e dispondo de estrutura, paredes e
cobertura rigidas ndo amoviveis, cuja estrutura deve apresentar as seguintes

caracteristicas:
a) Base de Suporte - Alvenaria ou estrutura de betdo:
b) Estrutura - Betdo armada ou metal;

c) Materiais - Paredes e Divisdrias: paredes em alvenaria de tijolo rebocada ou
pedra a vista e revestidas a materiais lavaveis e impermeaveis em cozinhas e

instalacGes sanitarias;

d) Materiais - Coberturas: cobertura em painéis de aluminio termolacado com
isolamento térmico, metal pintado, materiais compésitos, telha de barro

vermelho, telas ou lajetas em betdo ou pedra em terracgos;

e) Area descoberta - Esplanadas com caracteristicas semelhantes ao edificio e
com dispositivos de sombreamento recolhiveis em lona ou outros, fixos com

tirantes;

32de 33
CONCURSO PUBLICO PARA A CONCESSAO E EXPLORACAO DO APOIO BALNEAR DA
PRAIA DE MIRA- UB11



AD;M\Q‘T
Municipio de Mira

f) Outras caracteristicas - As constru¢cdes devem integrar sistema de

arejamento transversal.
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