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EDITAL N.° 7/2023

- TIAGO DANIEL CASTRO DA CRUZ, VEREADOR DA CAMARA MUNICIPAL DE MIRA,
NO USO DE COMPETENCIA DELEGADA:
---- Faz Publico que por esta via, nos termos da alinea d) do n.° 1 do artigo 112.° do Cédigo do
Procedimento Administrativo, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 4/2015, de 07 de janeiro,
NOTIFICA o municipe José Carlos Costa Peixoto, residente na Rua do Morro, n.° 9, 2.° Dir.,
3070-806 Praia de Mira, freguesia da Praia de Mira, concelho de Mira, no ambito do processo
27/2011/24, de que, por Despacho de 22/08/2022, foi proposta a demoligdo voluntaria total
das obras de construcdo de garagem, arrumos e muros, executadas sem o devido
controlo prévio e a reposicao do terreno nas condigdes em que se encontrava antes do
inicio das mesmas, ao abrigo do n.° 1 do art.° 106.° do Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de
dezembro, na sua atual redagao, conjugado com a al. a) do n.° 1 do art.° 132.° do Decreto-Lei
n.° 80/2015, de 14 de maio, na sua atual redagédo e o n.° 3 do art.° 39.° do Decreto-Lei n.°
166/2008, de 22 de agosto, na sua atual redacdo por violagdo das disposi¢des regulamentares
do Plano de Urbanizagao da Praia de Mira e dos regimes das condicionantes existentes. --------
---- Assim, nos termos previstos no n.° 3 do art.®° 106.° do RJUE, conjugado com os art.°s 121.°
e 122.° do Codigo do Procedimento Administrativo, V.? Ex.® dispde do prazo de 15 dias
(ateis), contados desta notificagao, para se pronunciar por escrito do que tiver por conveniente
sobre o acima proposto, sendo que o processo podera ser consultado, mediante marcacéo
prévia, no servico de Obras Particulares, nos dias Uteis, entre as 9:00 e as 13:00 e entre as
14:00 e as 16:00.
--——- Esta decisao fundamenta-se no facto de as obras de construgdo de arrumos e cavalarigas,
executadas sem o devido controlo prévio ndo serem suscetiveis de vir a ser legalizadas, por
violagdo das disposicoes regulamentares do Plano de Urbanizacdo da Praia de Mira e
dos regimes das condicionantes existentes, tendo em conta a informagéo n.° 10361 — 2022
— UGU, que a seguir se transcreve:

“INFORMACAO N.° 10561- 2022 - UGU

Nova proposta de audiéncia prévia escrita do interessado tendo em vista a demoligao
voluntaria das edificagdes; Local: Praia Mira

Infrator: José Carlos Costa Peixoto

Proc. N.© 27 /2011 /24; Req. N.° 27 / 2011 /453

No seguimento da recegdo do relatério final da Inspecdo-Geral da Agricultura, do Mar,
do Ambiente e do Ordenamento do Territério (Processo de Inspegdo N.°
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NUI/AA/OT/000004/20.7, Informagé&o n.° I/01001/A0T/22, com registo n.° 2026 de 17/03/2022),
e apos a andlise do processo, informa-se:

1) Sobre a situagdo aqui em andlise relativa & construcao garagem e arrumos, é referido
naquele relatério que:

“A(..)
SITUACAO K

(409) A situagcdo em aprecgo reveste a natureza de uma ag¢ao de iniciativa privada, destituida de
controlo prévio, que se traduziu na construgdo de uma edificagdo destinada a garagem e
arrumos, intervencéo processada numa area de cerca de120 m? (doc. de fls. 1-2).

(410) A intervengéo teve lugar em Prazos Novos, Freguesia de Praia de Mira, Municipio de Mira,
sendo José Carlos Peixoto o seu promotor (doc. de fls. 1).

(411) As operagbes localizam-se em REN, na tipologia “Zonas humidas adjacentes”, na RAN e na
Rede Natura 2000 (doc. de fls. 23 e 25-26).

(412) Acresce dizer que, no plano da disciplina urbanistica, o local encontra-se abrangido pelo PU de
Mira?, cujas estipulagbes tomavam em consideragdo as suas caracteristicas intrinsecas e
elevada sensibilidade ecolégica, considerando-o como devendo ser objeto de qualificagdo,
protegéo e valorizagdo, por forga do disposto nos artigos 41.° e 44.° do seu regulamento (doc.
de fis. 6).

(413) Ainda se diré que, o local encontra-se abrangido pela delimitagdo do POC-OMG,
circunstanciado a sua faixa de protegdo complementar, em é&rea sujeita as resltricdes
decorrentes da sua integragdo na faixa de salvaguarda a erosdo costeira de Nivel 2 (doc. de
fls. 24).

(414) Em 23/03/2011 a fiscalizagdo informou que se encontrava em execugdo aquela construggo
(doc. de fis. 1-2), na sequéncia do que foi determinado o embargo das obras por despacho de
25/03/2011 (doc. de fls. 3-5), bem como, os servigos elaboraram uma informagéo a propugnar
pela demoligdo das obras, a qual mereceu um despacho de concordéncia de 19/05/2011,
dando inicio ao respetivo procedimento (doc. de fls. 6-7).

(415) O particular viria apresentar duas exposicbes avancando as razoes da execugdo das obras sem
licenga, entre as quais o facto de “.. ja existem no mesmo local cerca de 30 outras...’,
porém, a decisdo de demolicdo manteve-se, tendo a fiscalizacdo sido instada a deslocar-se ao
arruamento em causa (doc. de fls. 8-11), donde, em 04/01/2012, um fiscal apresentou um
conjunto de fotografias enquadradoras de situagdes ilegais, num total de 32 (doc. de fis. 12-
17).

1Aprovado pela Deliberago n.° 2108/2007, de 19 de outubro, alterado pelo Aviso n.° 8812/2012, de 27 de junho
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(416) A CMM viria a notificar o particular para proceder @ demolicdo das obras e a reposi¢do da
situagdo ja em 24/06/2020 (doc. de fls. 18), todavia, o visado ndo deu andamento ao exigido
(doc. de fls.19-20), pelo que, em 28/09/2020 foi determinada a posse administrativa da
construcdo e a execugdo coerciva da demolicdo, que aguarda concretizagdo (doc. de fls. 21-
22).

*

(417) A materializagdo das operagdes urbanisticas aqui identificadas, classificadas nos termos e para
os efeitos da alinea b) do artigo 2.° do RJUE como obras de construg¢ado, ocorreu em solo
integrado em REN, cujo regime juridico consigna serem ‘interditos 0s usos e as agbes de
iniciativa publica ou privada que se traduzam em {(...) obras de (...) construgcdo e ampliagéo (...)
e destruicado do coberto vegetal”, por forga do disposto no n.° 1 do artigo 20.° do Decreto-Lei n.°
166/2008, de 22 de agosto, na sua redagéo atual.

(418) Por outro lado, as operagdes em causa ocorreram, igualmente, em solos integrados no SIC da
Rede Natura 2000, denominado “Dunas de Mira, Gandara e Gafanhas” (PTCONO0055),
publicado pela RCM n.° 76/2000, de 5 de julho, classificado atualmente como Zona
Especial de Conservacédo (ZEC), pelo Decreto Regulamentar n.° 1/2020, de 16 de marco,
Sujeitas ao disposto no Decreto-Lei n.° 140/99, de 24 de abril, na sua redacdo atual, com o qual
era e é exigivel uma necessaria e prévia compatibilizagéo.

(419) Acresce que o local desta intervencdo integra a RAN do municipio de Mira, sujeifo, por
conseguinte, ao disposto no Decreto-Lei n.° 73/2009, de 31 de margo, na sua redagéo atual.

(420) Em conclusdo, evidencia-se a auséncia, pela CMM, de prolacdo de medidas de tutela da
legalidade de vinculada adogao? e, bem assim, pela contemporizagdo para com os infratores,
em virtude de inexistirem quaisquer desenvolvimentos ao nivel dos mecanismos de
prossecucéo do direito aplicdvel desde a recegédo do relatério da Al de 2014, a que se adita o
facto da autarquia ja ser conhecedora da impossibilidade legal dos incisos aplicaveis
néo poderem acolher tal tipo de obras.

(..)

2) De acordo com a informagéo da Fiscalizagdo Municipal — Informagédo N.° 7307-2022 de
20/06/2022, elaborada no seguimento de um pedido de informacdo da Divisdo
Administrativa e Financeira para constar do procedimento de posse administrativa e
execucgdo coerciva das obras de demolicdo (a decorrer a data), é possivel verificar que
as edificac6es se mantém no local, foram ampliadas, encontram-se concluidas e
ainda que, foram também construidos muros de vedagao;

2 Na presente situagdo a CMM ja determinara a demolicdo em 2011, todavia, tal intencdo néo foi materialmente
executada.
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3) Como ja havia sido referido em informagbes anteriores, as edificagbes ndo sédo
suscetiveis de serem legalizadas porquanto ndo cumprem com as disposi¢goes
regulamentares do Plano e Urbanizacdo da Praia de Mira nem com os regimes
juridicos das restri¢cées existentes;

4) Assim, e quanto ao PU, verifica-se que a operac¢ao urbanistica viola o disposto no
art.° 41.° e seguintes do Regulamento do PUPM, quanto ao uso e condicoes de
ocupagao, bem como as normas aplicaveis ao regime de salvaguarda do Programa da
Orla Costeira, transpostas para o Regulamento do PUPM nos art.os 5.%-A, 5.°-D, 5.°E e
5.°- G, o disposto no nos regimes associados as condicionantes existentes,
nomeadamente o art.° 20.° e seguintes do Decreto-Lei N.° 166/2008, de 22 de
agosto, na sua atual redagao; o n.° 2 do art.° 9.° do Decreto-Lei N.°140/99, de 24 de
abril, na sua atual redagao; e ainda os art.os 22.% seguintes do Decreto-Lei N.°
73/2009, de 31 de margo, na sua atual redagdo;

Face ao atras exposto, na sequéncia de receg¢do, em 17/03/2022, do relatério final da
Inspegdo-Geral da Agricultura, do Mar do Ambiente e do Ordenamento do Territorio, que
determina a necessidade de se prosseguir com as medidas de reposicdo da legalidade
urbanistica, submete-se para Despacho Superior a proposta de:

» Nova audiéncia prévia escrita do interessado no prazo de 15 (quinze) dias Uteis,
nos termos do disposto no n.° 3 do art.° 106.° do Decreto-Lei N.° 655/99, de 16 de
dezembro, na sua atual redagdo, tendo em vista a demoli¢ao voluntaria total das
obras de construcdo de garagem, arrumos e muros, executadas sem o devido
controlo prévio e a reposicdo do terreno nas condicbes em que se encontrava
antes do inicio das mesmas, ao abrigo do n.° 1 do art.° 106.° do Decreto-Lei N.°
555/99, de 16 de dezembro, na sua atual redagédo, conjugado com a al. a) do n.° 1 do
art.° 132.° do Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio, na sua atual redagédo, e o n.° 3
do art.°39.° do Decreto-lei N.° 166/2008, de 22 de agosto, na sua atual redag&o por
violagédo das disposigdes regulamentares do Plano de Urbanizagdo da Praia de Mira e
dos regimes das condicionantes existentes;

» Comunicagédo ao infrator do contetdo da presente informagé&o.”

- A presente notificagdo segue nos termos da alinea d) do n.° 1, a afixar nos termos da
alinea b) do n.° 3, ambos do art.° 112.° do Cédigo do Procedimento Administrativo, aplicavel
por remisséo do art.° 122.° do RJUE, por incerteza do lugar onde se encontra a pessoa a
notificar.
--—-- Para constar e devidos efeitos, se lavrou este edital e outros de igual teor, que vao ser

afixados nos lugares de estilo dos Pagos do Concelho, na porta da casa do Ultimo domicilio
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conhecido (Rua do Morro, n.° 9, 2.° Dir., 3070-806 Praia de Mira, freguesia da Praia de Mira) e
na sede da respetiva Junta de Freguesia.

Pacos do Municipio, 13 de janeiro de 2023.

O Vereador,

Digitally signed by TIAGO DANIEL CASTRO DA CRUZ
Date: 2023.01.18 17:23:25 +00:00

(Tiago Daniel Castro da Cruz)
(No uso de competéncia delegada —~ Despacho de 29/10/2021)

PA
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